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1. Obc¢inski svet Obcine Gornji Grad sprejme sklep o potrditvi DIIP
za projekt Siritev vrtca Gornji Grad

2. Obgcinski svet Ob€ine Gornji Grad sprejme sklep o potrditvi IP
za investicijo Siritev vrtca Gornji Grad

Predlog sklepov:

OBRAZLOZITEV

Obcina Gornji Grad naértuje izvedbo investicije prizidave vrtca Gornji Grad, s katero se bo
zagotovilo dodatne prostorske kapacitete za izvajanje predSolske vzgoje ter izboljSalo pogoje za
otroke in zaposlene.

Predvidena investicija obsega prizidavo novega objekta ter rekonstrukcijo dela obstojecega
vrtca. Po projektni dokumentaciji je predvidena izgradnja prizidka bruto tlorisne povrsine 785,3 m? z
etaznostjo P + 1N, v katerem bodo urejeni stirje novi oddelki vrtca.

Skupna ocenjena vrednost investicije v obeh fazah znasa 2.750.000,00 EUR brez DDV oziroma
3.355.000,00 EUR z DDV. Izvedba investicije je predvidena Il. fazah in sicer v letih 2026, 2027 in
2028.

Za potrebe naértovanja in odlo€anja o investiciji sta bila pripravljena:

¢ DIIP — Dokument identifikacije investicijskega projekta, ki utemeljuje potrebo po investiciji
ter preverja njeno upravi¢enost,

¢ IP - Investicijski program, ki podrobneje opredeljuje tehni¢ne, finanéne in organizacijske
vidike izvedbe projekta.

Iz dokumentov izhaja, da je investicija potrebna in upraviéena, saj:
e se povecuje potreba po vklju€evanju otrok v vrtec,
e obstojeCe kapacitete ne zado3C€ajo ve& potrebam,
e investicija prispeva k izboljSanju kakovosti predSolske vzgoje v ob&ini.

Potrditev DIIP in IP predstavlja nujno podlago za nadaljnje aktivnosti ob&ine, vkljuéno z zagotavljanjem
finan€nih virov ter zacetkom postopkov za izvedbo investicije.
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Investitor: Obc&ina Gornji Grad
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3342 Gornji Grad

I?atum:
Stevilka:

Na podlagi Zakona o javnih financah (Uradni list RS, &t. 11/11 — uradno precis¢eno besedilo, 14/13 —
popr., 101/13, 55/15 — ZFisP, 96/15 — ZIPRS1617, 13/18, 195/20 — odl. US, 18/23 — ZDU-10, 76/23, 24/25 —
ZFisP-1, 39/25, 85/25 — ZPJS in 112/25), Uredbe o dokumentih razvojnega nacrtovanja in postopkih za
pripravo predloga drzavnega prorauna in proratunov samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS,
§t. 54/10, 35/18, 24/25 — ZFisP-1 in 6/26), Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske
dokumentacije na podrocju javnih financ (Uradni list RS §t. 60/06, 54/10 in 27/16) in Statuta Obcine Gornii
Grad (Uradni list RS, 16/2026) je obcCinski svet Obcine Gornji Grad na redni seji, dne 2026
sprejel

SKLEP O POTRDITVI DIIP

1. Potrdi se Dokument identifikacije investicijskega projekta »Prizidava vrica Gornji Grad«, ki ga je
izdelalo podjetie AVE RAZVOJ, svetovanje in razvoj d.0.0., Opekarniska cesta 15a, 3000 Celje.

2. Dokument je pregledala strokovna sluzba Obc&ine Gornji Grad.

3. Ocenjena vrednost projekta znaSa 3.355.000,00 EUR z DDV (stalne cene). Projekt se bo izvajal
skladno s €asovnim nacrtom izvajal v letu 2026 - 2028. Predvidena je izvedba projekta v II.
fazah.

4. Vrednost l. faze investicije, ki je predmet prijave na javni razpis za nepovratna sredstva
znasSa 1.629.310,14 EUR po stalnih cenah. Vrednost Il. faze po stalnih cenah je
1.725.689,86 EUR z DDV.

5. Viri financiranja:

Viri financiranja 2026 2027 2028 | SKUPAJ v %
Min.  za izobrazevanje,

znanost in mladino 0,00 | 400.000,00 538.915,23 | 938.915,23| 57,63%
SKUPAJ TUJI VIRI 0,00 | 400.000,00| 538.915,23| 938.915,23 | 57,63%
Lastna  sredstva-  Obdcina

Gornji Grad 86.223,50 | 444.000,00 160.171,27| 690.394,77 | 42,37%
SKUPAJ LASTNA

SREDSTVA 86.223,50 | 444.000,00 160.171,27 | 690.394,77 | 42,37%
SKUPAJ VSI VIRI 86.223,50 | 844.000,00 | 699.086,50 | 1.629.310,00 | 100,00%

6. Projekt je umeScen v NRP z rebalansom proracuna za leto 2026 na $t. proraCunske postavke
19022006 — Siritev vrtca Gornji Grad.

Anton SPEH, Zupan
Obcine Gornji Grad

Zig
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popr., 101/13, 55/15 — ZFisP, 96/15 — ZIPRS1617, 13/18, 195/20 — odl. US, 18/23 — ZDU-10, 76/23, 24/25 —
ZFisP-1, 39/25, 85/25 — ZPJS in 112/25), Uredbe o dokumentih razvojnega nacrtovanja in postopkih za
pripravo predloga drzavnega proracuna in proracunov samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS,
§t. 54/10, 35/18, 24/25 — ZFisP-1 in 6/26), Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske
dokumentacije na podrocju javnih financ (Uradni list RS §t. 60/06, 54/10 in 27/16) in Statuta Obcine Gorniji
Grad (Uradni list RS, 16/2026) je obcCinski svet Obcine Gornji Grad na redni seji, dne 2026
sprejel

SKLEP O POTRDITVI IP

1. Potrdi se Dokument investicijskega programa »Prizidava vrtca Gornji Grad«, ki ga je izdelalo
podjetie AVE RAZVOJ, svetovanije in razvoj d.o.o0., Opekarniska cesta 15a, 3000 Celje.

2. Dokument je pregledala strokovna sluZzba Ob¢ine Gornji Grad.

3. Ocenjena vrednost projekta znaSa 3.355.000,00 EUR z DDV (stalne cene). Projekt se bo izvajal
skladno s €asovnim nacrtom izvajal v letu 2026 - 2028. Predvidena je izvedba projekta v II.
fazah.

4. Vrednost I. faze investicije, ki je predmet prijave na javni razpis za nepovratna sredstva
znasSa 1.629.310,14 EUR po stalnih cenah. Vrednost Il. faze po stalnih cenah je
1.725.659,86 EUR z DDV.

5. \Viri financiranja:

Viri financiranja 2026 2027 2028 | SKUPAJ v %
Min. za  izobraZevanje,

znanost in mladino 0,00 | 400.000,00 538.915,23 | 938.915,23 | 57,63%
SKUPAJ TUJI VIRI 0,00 | 400.000,00| 538.915,23| 938.915,23 | 57,63%
Lastna  sredstva-  Obdcina

Gornji Grad 86.223,50 | 444.000,00 160.171,27| 690.394,77 | 42,37%
SKUPAJ LASTNA

SREDSTVA 86.223,50 | 444.000,00 160.171,27 | 690.394,77 | 42,37%
SKUPAJ VSI VIRI 86.223,50 | 844.000,00 | 699.086,50 | 1.629.310,00 | 100,00%

6. Projekt je umeS€en v NRP z rebalansom proracuna za leto 2026 na st. proraCunske postavke

19022006 — Siritev vrtca Gornji Grad.

Anton SPEH, Zupan
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DOKUMENT IDENTIFIKACIJE INVESTICIJSKEGA PROJEKTA

Izdelan v skladu z:
Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju
javnih financ, Uradni list RS, §t. 60/2006, 54/2010 in 27/2016
Delovnim dokumentom 4, Smernice glede metodologije za izvedbo analize stro$kov in koristi,
8/2006, Evropska komisija, Generalni direktorat za regionalno politiko
Uredbo 1828/2006/ES, Tehni¢ni standardi za informiranje in obves€anje javnosti

Naziv dokumenta identifikacije investicijskega programa
NOVELACIJA 1

PRIZIDAVA VRTCA GORNJI GRAD

Investitor: OBCINA GORNJI GRAD

Izdelal:
AVE RAZVOJ d.o.o. Opekarniska cesta 15a, 3000 Celje

Stev. dokumenta: 411-1/2026-17

Celje, avgust 2026



INVESTITOR:

Obc¢ina Gornji Grad

Kocbekova cesta 23, 3342 Gornji Grad
Anton Speh, Zupan

Telefon: 03 839 18 50
obcina@gornji-grad.si

ODGOVORNA OSEBA: Anton Speh,
Zupan Ob¢ine Gorniji Grad

NASLOV PRIZIDAVA VRTCA GORNJI GRAD

INVESTITOR IN LASTNIK OBCINA GORNJI GRAD

OSNOVNEGA SREDSTVA:

DIIP IZDELAL: Ave razvoj d.o.o.
Opekarniska cesta 15a
3000 Celje

Alenka Vodonénik, prof.
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1. NAVEDBO INVESTITORJA, IZDELOVALCA INVESTICIJSKE DOKUMENTACIJE IN
UPRAVLJAVCA TER STROKOVNIH DELAVCEV OZIROMA SLUZB,
ODGOVORNIH ZA PRIPRAVO IN NADZOR NAD PRIPRAVO USTREZNE
INVESTICIJSKE TER PROJEKTNE IN DRUGE DOKUMENTACIJE, Z ZIGl IN
PODPISI ODGOVORNIH OSEB

Odgovorne osebe

Osebe oz. sluzbe poobladéene in odgovorne za izdelavo investicijskega programa, projektne
in investicijske dokumentacije so:

INVESTITOR IN LASTNIK OSNOVNEGA Obéina Gomji Grad
SREDSTVA Kocbekova cesta 23
3342 Gornji Grad

ODGOVORNA OSEBA INVESTITORJA
Anton Speh, Zupan

-~

i

ODGOVORNA OSEBA UPRAVLJALCA < Osnovna $ola Frana Kocbeka Gornji
Grad
Kocbekova cesta 21
3342 Gornji Grad

Borut Stojilkovi¢, ravnatel]

Podpis:

IZDELAVA DIIP: Ave razvoj d.o.o.
OpekarniSka cesta 15a, 3000 Celje

Tel.: +386 3 620 97 06
e-naslov: alenka@agencija-ave.si

ODGOVORNA OSEBA ZA |ZDELAVO DHP: Alenka Vodonénik

Podpis: \ Zig
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1.1. Opis investitorja

Investitor je Obcina Gornji Grad, Kocbekova cesta 23, 3342 Gornji Grad, ki jo zastopa Zupan
Anton Speh, ki je hkrati tudi lastnik osnovnega sredstva.

Obcina Gornji Grad je lokalna samouprava, ki je organizirana na osnovi Zakona o lokalni
samoupravi in Zakona o financiranju obcin. Delovanje obc€ine, kot temeljne lokalne skupnosti
prebivalcev naselij, ureja Statut obline Gornji Grad (Uradno glasilo slovenskih obcin, &t.
14/2021 — uradno preciS¢eno besedilo). Statut Obcine Gornji Grad doloCa temeljna nacela
organizacije in delovanja obcine, oblikovanje in pristojnosti ob¢inskih organov, organizacijo
javnih sluzb, nacin sodelovanja ob&anov pri sprejemanju odlocitev v obcini in druga vprasanja
skupnega pomena v obgini, ki jih dolo¢a zakon.

Dejavnost in organiziranost investitorja je opredeljena v skladu z veljavno zakonodajo in ena
izmed temeljnih nalog obcine je tudi urejanje prometa, prometnih povrsin in zagotavljanje
sredstev za izvajanje dejavnosti na podroc¢ju prometne infrastrukture na obmocju ob¢ine.

Obéina:
e zagotavlja javne vrtce in druge oblike predSolskega varstva,
e gradi in vzdrzuje objekte javnih vrtcev, osnovnih Sol, sploSne knjiznice, zdravstvenega
doma in ambulant.

Gornjegrajska kotlina je tektonska udorina med Kamnisko Savinjskimi Alpami in predalpskim
svetom. Hribovita okolica kotline je mo&no porasla z gozdovi, v dnu kotline pa se nahajajo
razlozena naselja z manjSimi naselbinskimi jedri. Samotne kmetije pa so raztresene po
hribovju. Glavni kraj Gornji Grad je vecje gru€asto naselje v gornjem delu Zgornje Savinjske
doline med planoto Menina planina (Vivodnik, 1508 m) na jugu in Rogacevo skupino (Veliki
Rogatec, 1557 m) na severu (Mavri¢ — Savinj¢an, 1998). Nahajamo se 50 km severovzhodno
( preko prelaza Crnivec, 902 m) od Ljubljane, 50 km severozahodno od Celja in 38 km zahodno
od Velenja. Sedez Obcine Gornji Grad je v Gornjem Gradu, Kocbekova cesta 23.

Obgina Gornji Grad je ena od desetih obgin partnerstva Zgornje Savinjske in Saleske doline,
ki spada v Savinjsko statisti¢no regijo. Meri 90 km2. Po povrsini se med slovenskimi ob¢inami
uvrS€a na 79. mesto.

Statisti¢ni podatki kazejo tako sliko:

V sredini leta 2024 je imela ob¢ina priblizno 2.590 prebivalcev (priblizno 1.310 moskih in 1.290
Z2ensk). Po Stevilu prebivalcev se je med slovenskimi ob¢inami uvrstila na 168. mesto. Na
kvadratnem kilometru povrSine obcine je Zivelo povpreéno 29 prebivalcev. Povprecna starost
ob&anov je bila 47,5 leta in tako viSja od povprecne starosti prebivalcev Slovenije (44,1 let).
Med osebami v starosti 15 let—64 let (tj. med delovno sposobnim prebivalstvom) je bilo priblizno
73 % delovno aktivnih, to je ve€ od slovenskega povprecja 69 %.

Obcina Gornji Grad je pristopila k novogradniji - prizidavi vrtca za investitorja Obcina Gornji
Grad, Kocbekova cesta 23, 3342 Gornji Grad, na parc. §t.: 14/40, 14/15, 386/7, 385/21 k.o.
942 Gornji Grad.

Obstoje€ objekt ima pridobljeno gradbeno dovoljenje §t. 351-293/77-3, izdano dne, 27.7.1977
na Skupscina obcine Mozirje — Oddelek za gospodarstvo in finance.

Na tem obmocju velja Odlok o Obc&inskem prostorskem nacrtu Obcine Gornji Grad (Uradno
glasilo slovenskih ob¢in, §t. 21/2018, 68/2020), v nadaljevanju OPN in Odlok o zazidalnem
nacrtu Sportnih igriS¢ osnovne Sole Frana Kocbeka v Gornjem Gradu (Uradno glasilo
slovenskih obgin, &t. 62/16-obvezna razlaga), v nadaljevanju ZN $portnih igrisé OS. Odlok o
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spremembah in dopolnitvah Odloka o zazidalnem nacrtu Sportnih igriS¢ osnovne Sole Frana
Kocbeka v Gornjem Gradu.

Izvedba projekta Novogradnja - prizidava vrtca za investitorja Ob&ina Gornji Grad, Kocbekova
cesta 23, 3342 Gornji Grad, na parc. §t.: 14/40, 14/15, 386/7, 385/21 k.o. 942 Gornji Grad je
nacrtovana v dveh fazah in sicer:

- I. faza: lzdelava projektne in investicijske dokumentacije ter izvedba gradbeno-
obrtniskih in instalacijskih del ( izvedba prizidka in dveh opornih zidov) in nadzor.

- Il. faza: ruSitev obstojeCega objekta, izgradnja, izvedba zunanje ureditve, nabava
opreme in inventarja, izvedba nadzora in inzeniringa ter rezerva za nepredvidena dela).

V Dokumentu identifikacije investicijskega projekta je najprej predstavljena skupna vrednost
investicije (faza I. in faza Il.), v nadaljevanju pa . faza, ki je predmet prijave na javni razpis in
vsi izra€uni so izdelani za |. fazo investicije.

1.2. Demografski podatki investitorja

Obcina Gornji Grad, ki je del Savinjske statisti¢ne regije, obsega 90 km?, kar jo uvr§¢a na 79.
mesto med slovenskimi ob&inami. Sredi leta 2024 je v obgini Zivelo priblizno 2.580 prebivalcev
(okoli 1.300 moskih in 1.280 zensk), kar uvr§¢a Gornji Grad na 168. mesto med slovenskimi
obcinami. Gostota prebivalstva je znaSala 29 prebivalcev na km? kar je pod drzavnim
povpreCjem 105 prebivalcev na km2 Povpreéna starost prebivalcev v Gornjem Gradu je
znaSala 47,7 let, kar je ve€¢ od drzavnega povprecja (44,3 let). V Gornjem Gradu Stevilo
starejSih prebivalcev presegalo Stevilo mladih: na 100 oseb, starih od 0 do 14 let, je bilo 214
oseb, starih 65 let ali ve€. Ta podatek kaze, da je indeks staranja visji od drzavnega povprecja
(150) ter da se prebivalstvo v Gornjem Gradu stara hitreje kot v Sloveniji na splo$no. Po spolu
podatki kazejo, da je indeks staranja v vecini ob&in (razen v devetih) visji pri Zenskah kot pri
moskih. Tudi v Gornjem Gradu je bilo veC Zensk, starejSih od 65 let, kot mlajSih od 14 let;
enako velja za moske.

Prebivalstvena piramida Obcina Gornji Grad in Slovenija, 2024
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PODATKI ZA LETO 2024 OBCINA SLOVENIJA

Povrsina km? - 1. januar 90 20.271
Stevilo prebivalcev - 1. julij 2.578 2.126.324
Gostota naseljenosti - 1. januar 29 105
Povprecna starost prebivalcev - 1. julij 47,7 44,3

Skupni prirast (na 1.000 prebivalcev) -16,7 3,2

Stevilo zaposlenih oseb (po delovnem mestu) 336 841.278
Stopnja delovne aktivnosti (%) 72,6 70,0
Povprecna mesecna neto placa na zaposleno osebo (EUR) 1.215,84 1.526,02
Prihodek podjetij (1.000 EUR) 31.494 166.401.581
Povprecna starost osebnih avtomobilov (leta) - 31. december 12,6 11,3

V Gornjem Gradu sta delovala 2 vrtca, ki ju je obiskovalo 81 otrok. Med vsemi otroki v ob¢ini,
starimi od 1 do 5 let, jih je bilo v vrtec vklju€enih 81 %, kar je manj od drzavnega povprecja (83
%). V Solskem letu 2024/25 je osnovne Sole v Gornjem Gradu obiskovalo priblizno 200
ucenceyv, razlicne srednje Sole pa priblizno 110 dijakov. Na 1.000 prebivalcev je bilo 25
Studentov in 5 diplomantov; drzavno povprecje znasa 39 Studentov in 8 diplomantov na 1.000
prebivalcev.

Delez otrok, vkljuéenih v vrtce, narascéa

Delez otrok, vkljuenih v vrice, se postopoma zviSuje. V Solskem letu 2024/25 je bilo v
slovenske vrtce vklju€enih skoraj 82,9 % vseh otrok v starostni skupini 1-5 let; 10 let prej, v
Solskem letu 2014/15, je vrtce obiskovalo za 6,4 odstotne tocke manj otrok (76,5 %).

Obcina Gornji Grad je manj8i kraj, ki pogosto privablja druzine iz mest (cenejSa stanovanja,
boljSa kakovost Zivljenja), poleg tega je tudi trend vecje vklju€enosti otrok v vrtec, saj danes
starSi pogosteje vklju€ujejo otroke v vrtec kot v preteklosti (zaposlenost obeh starSev, zgodnja
socializacija). Vrtec ne sluZi nujno samo eni obgini. Ce ima vrtec dober program, privabi otroke
iz SirSe regije.

Podatki za Vrtec Gornji Grad

Otroci, vkljuceni v vrtec, po obcini zavoda in starostnem obdobju, Slovenija, letno

Otraci, vkljugeni v vrtec po: STAROSTNO OBDOBJE, OBCINA ZAVODA , SOLSKO LETO

2020/21 2021/22 2022/23 2023/24 2024/25
Starostno obdobje - SKUPA] Gornji Grad 87 86 82 83 81
1. starostno obdobje Gornji Grad 27 25 28 22 21
2. starostno obdobje Gornji Grad 60 61 54 61 60

Vir: https://pxweb.stat.si/SiStatData
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Otroci, vkljuceni v vitec po: STAROSTNO OBDOBJE , SOLSKO LETO. Gomiji Grad.
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Podatki o vpisu otrok v OS Frana Kocbeka Gornji Grad

Geveoz

SOLSKOLETO

Mati¢na Sola s podruznicami

Osnovna Sola Frana Kocbeka Gornji Grad s podruznicami

Stalno prijavljeni
Leto rojstva Skupaj

Zacasno prijavljeni

Decki Deklice Decki Deklic
2025 21 8 13 0 0
2024 21 7 13 1 0
2023 22 9 9 1 3
2022 18 12 4 1 1
2021 20 9 9 1 1
2020 22 9 12 1 0
2019 26 15 10 1 0
2018 19 8 10 0 1
2017 21 11 9 1 0
2016 24 10 14 0 0
2015 22 13 7 0 2
2014 19 14 5 0 0
2013 26 11 14 1 0
2012 31 17 13 0 1
2011 28 17 10 0 1
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2. ANALIZO STANJA Z OPISOM RAZLOGOV ZA INVESTICIJSKO NAMERO

2.1. Analiza obstojec¢ega stanja

Obstojeci Solski objekt je lociran v ob¢&ini Gornji Grad, Kocbekova cesta 21, 3342 Gornji Grad.
Obstoje¢ Solski objekt se nahaja na zemljiS¢u s parc. §t. 14/40, 14/15, 386/7, 385/21 k.o0. 942
Gornji Grad. V obstojeCem objektu - stavbi za predSolsko vzgojo ter osnovnoSolsko (CC-SI
12630) je predvidena rekonstrukcija in prizidava. Vrtec Gornji Grad je bil v mo¢€nih neurjih z
vecdnevnim obilnim deZevjem s poplavami in plazovi 4. avgusta 2023 poplavljen in utrpel hudo
Skodo. Zaradi poplav, so bili prostori, ki so nujni za delovanje vrtca, poplavno onemogoceni.
Poplavljeni so bili hodnik v kleti, shrambe in arhiv, pralnica in prostor za tehni¢na dela 1, prav
tako sta bila celoti poplavljeni kotlovnica in prostor za hiSnika, ki niso neposredno pod vrtcem
ampak pod starim delom Sole. Zaradi podkletenosti je ogrozen oddelek vrtca pod zdravstvenim
domom v izmeri 63 m?, kjer so bili otroci ze izseljeni na nadomestno lokacijo.

Prva faza investicije obsega prizidavo k obstojeemu vrtcu in bo 2 etazna (pritlije, nadstropje),
4 oddel¢na. V pritli¢ju bosta 2 oddelka, primerna za prvo starostno obdobje, v nadstropju pa
preostala 2 oddelka primerna za 2. starostno obdobje. Vrtec bo zasnovan preko vzdolzne in
pre¢ne osi dostopnega hodnika, ki bo sluzil kot vstopni garderobni del za otroke in dostopni
hodnik do posameznih enot igralnic in prostorov osebja. Hodnik ne bo prostor zgolj prehoda,
ampak bo prostor dinamike — raznih igral, ki otroke privedejo do igralnice.

V severnem delu bodo umes&c€ene igralnice, katere bodo imele neposreden izhod na lamelno
umescene terase, orientirane V — Z. Na terasah 2. starostnega obdobja so predvidena visoka
korita, ki sluzijo kot 'vrt', kjer lahko otroci sami poskrbijo za dinamiko terase, korita bodo
pritajena na tla in delno nadomestijo predvideno ograjo. Igralnice so umescene tako, da
izkori§€ajo najboljSe vedute v okolici, pogled v naravo. Hkrati ta lega preprecuje pregrevanje
prostora, kar je iz bioklimatskega vidika zelo ugodno. Na juznem delu pa prostori strokovnih
delavcev, hodnik, garderobe, vhodi saj je ta prostor orientiran proti parkiriS€¢u in nima dodane
vrednosti. V osrednjem delu vrtca poteka vertikalna povezava — stopnis€e, poleg je tudi
dvigalo. Vse igralnice bodo imele panoramsko zasteklitev na pripadajoCo zunanjo teraso.

Vrtec bo povezan z obstojeCo stavbo — vrtcem, tu se bo izvedla rekonstrukcija — preboj za
prehod iz obstoje€ega v predvideni del. V pritli¢ju bo obstoje¢a kuhinja za pripravo obrokov z
jedilnico, tako za varovance vrtca, kot tudi za osnovno3olce v sosednji osnovni 3oli.

Prostori, ki se jih koristi v Soli: skupni prostor za vzgojitelje, tehniCni in servisni prostori pralnic,
shramb, arhivov, kotlovnice.

Obstojeci del stavbe za predSolsko vzgojo in predvidena prizidava:

etaznost stavbe: obstojece: P (P+ N — Sola)
Novo: P+ 1N
oblika strehe: obstojece: dvokapnica, veCkapnica nad vhodom
novo: dvokapnica, izzidani deli ravna
naklon strehe: obstojece: 20 °
novo: 30 °, izzidani deli ravna 1 °
kritina: opecna kot Solski objekti
fasada: kontaktna z zaklju¢nim slojem v ubito beli barvi, enaka kot okolica, del

fasade bo prezratevane
viSina objekta: 11,6 m (nad koto + 0,00 = + 429,10)
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ODMIKI najbolj izpostavljenih novih delov stavbe od parcel drugih lastnikov znasa:
- od parcelne meje na JZ strani s parcelo §t. 14/38, k.0. 942 Gornji Grad: 5,0 m (napusc)
- od parcelne meje na JV strani s parcelo §t. 14/22, k.o. 942 Gornji Grad: 4,1 m (napus¢)

Vsi ostali odmiki so vedji.

2.2. Razlogi za investicijsko namero

Investicijska namera za novogradnjo in prizidek k vrtcu v Gornjem Gradu temelji na vec¢
medsebojno povezanih razlogih, ki izhajajo iz potreb lokalne skupnosti ter zagotavljanja
kakovostnega predSolskega varstva. Najpomembnejsi razlog je povec€ano Stevilo otrok v obgini
oziroma SirSem obmodju, zaradi Cesar obstojeCe kapacitete vrtca ne zadosSCajo vec.
Prostorska stiska omejuje vpis novih otrok in oteZuje organizacijo dela, zato je razsiritev nujna
za zagotavljanje dostopnosti predSolske vzgoje vsem zainteresiranim druzinam.

Obstojedi prostori ne ustrezajo sodobnim pedagoskim standardom in normativom, ki zahtevajo
vecje, bolje osvetliene in funkcionalno zasnovane igralnice, ustrezne sanitarije, ve€namenske
prostore ter zunanje povrsine za igro. Novogradnja in prizidek omogoc€ata izboljSanje pogojev
za delo z otroki ter uvajanje sodobnih pristopov v vzgoji in izobrazevanju.

Pomemben razlog predstavlja tudi zagotavljanje varnosti in zdravja otrok ter zaposlenih.
Objekt je starejSi in energetsko neucinkovit, slabSe potresno varen in ne omogoc&ajo optimalnih
higienskih pogojev. Z novo investicijo se lahko zagotovijo energetsko varcne reSitve, boljSa
izolacija, prezraCevanje in vecja splodna varnost objekta. Investicija ima tudi Sirdi druzbeni
pomen. Dostopen in kakovosten vrtec pomembno vpliva na kakovost Zivljenja v obcini,
spodbuja priseljevanje mladih druZin ter omogoc€a laZje usklajevanje druzinskega in poklicnega
Zivljenja star8ev. S tem se krepi tudi lokalni razvoj in dolgorocna vitalnost okolja. Investicija je
smiselna tudi z vidika racionalne rabe prostora in sredstev. Prizidek k obstoje¢emu objektu
omogoc¢a nadgradnjo Ze obstojece infrastrukture, kar je pogosto bolj ekonomi¢no kot gradnja
popolnoma novega objekta na drugi lokaciji.

Skupno gledano investicijska namera odgovarja na demografske, prostorske, pedagoske in
razvojne potrebe obcine ter predstavlja pomemben korak k izboljSanju pogojev za pred3olsko
vzgojo v Gornjem Gradu.

“Novogradnja - prizidava vrtca Gornji Grad”, ki je predmet prijave na javni razpis za
sofinanciranje investicij v objekte vrtcev in osnovnega Solstva v Republiki Sloveniji v obdobju
2026 — 2028, v obcinah, ki so bile prizadete v poplavah in plazovih 4. avgusta 2023 je izdelava
projektne in investicijske dokumentacije, izvedba gradbeno- obrtniskih in instalacijskih del
(izvedba prizidka in dveh opornih zidov) in nadzor. Neto tlorisne povrSine investicije znasajo
647,90 m?, od tega 326,10 m? v pritli¢ju in 321,80 m? v nadstropju.

Prostor vrtca je projektiran po Pravilniku o normativih in minimalnih tehnicnih pogojih za prostor
in opremo vrtca (Ur.l. RS, §t. 73/00, 75/05, 33/08, 126/08, 47/10, 47/13, 74/16 in 20/17).
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Slika 2 Tloris nadstropja
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3. OPREDELITEV RAZVOJNIH MOZNOSTI IN CILJEV INVESTICIJE TER
PREVERITEV USKLAJENOSTI Z RAZVOJNIMI STRATEGIJAMI IN POLITIKAMI

3.1. Opredelitev razvojnih moznosti

Investicija je usklajena s strateSki nacionalnimi, regionalnimi in lokalnimi dokumenti.

o Predmet investicije: javna infrastruktura.

e Upravi€eni nameni: investicija obsega novogradnjo — prizidava vrtca« za investitorja
Obcina Gornji Grad.

e Upravi€eni strodki so gradbeno- obrtna in instalacijska dela ter neupravieni stroski so:
izdelava projektne in investicijske dokumentacije, nadzor, rusitev obstojeCega objekta,
novogradnjo, ureditev zunanjih povrsin, nabavo opreme in inventarja ter izvedbo nadzora,
inZeniringa in sredstva za nepredvidena dela in DDV.

e Vrednost celotne investicije (dve fazi izvedbe) po stalnih cenah znasa 2.750.000,00 EUR
brez DDV in 3.355.000,00 EUR z DDV po stalnih cenah ter po teko€ih cenah
2.778.788,67TEUR brez DDV ter 3.390.122,18 EUR z DDV.

e \Vrednost I. faze investicije, ki je predmet prijave na javni razpis po stalnih cenah znasa
1.335.500,00 EUR brez DDV in 1.629.310,00 EUR z DDV po stalnih cenah in po tekocih
cenah znasa 1.347.869,26 EUR brez DDV in 1.644.400,50 EUR z DDV.

¢ Investitor, Ob&ina Gornji Grad bo zagotavljala sredstva za neupravi¢ene stroske.

Vrednost sofinanciranja |. faze investicije z javnimi sredstvi 938.915,23 EUR po stalnih/

tekoc€ih cenah skladno z pogoji javnega razpisa.

Zaklju€ek prijavljene investicije je predviden v 2028.

Projekt je uvrS€en v veljavni nacrt NRP Obc&ine Gornji Grad.

Operacija ima zaklju¢eno financno konstrukcijo po stalnih/ teko&ih cenah.

Pri na€rtovanju investicije smo upostevali u€inkovitost izrabe naravnih virov, okoljsko

ucinkovitost, trajnostno dostopnost in zmanjSevanje vplivov na okolje.

¢ Investicija se izvaja v Republiki Sloveniji, v Obc&ini Gornji Grad.

Investicija ne prinasa v ¢asu ekonomske dobe neto investicijskih prihodkov investitorju. UCinke
investicije se ne da prikazati le z neposrednimi ekonomskimi ucinki vracanja vloZenega
kapitala, saj gre za investicijsko vlaganje, ki je nujno zaradi izboljanja javne infrastrukture,
izboljSanja pogojev bivanja ter dostopa do storitev.

3.2. Usklajenost investicije z razvojnimi strategijami in politikami

Obravnavana investicija pomeni vlaganja v javno infrastrukturo. Z izvedbo investicije bo
zagotovljeni ustrezni prostorski in funkcionalni pogoji za izvajanje predSolske vzgoje ter
izboljSati kakovost bivanja in dela otrok ter zaposlenih v vrtcu. Projekt bo omogodil povecanje
kapacitet vrtca, prilagoditev sodobnim pedagoSkim standardom ter zagotovitev varnega,
dostopnega in energetsko ucinkovitega objekta.
Investicija je usklajena:

- s Strategijo razvoja Slovenije,

-z lokalnimi predpisi in razvojnimi nacrti.

Investicija je skladna s cilji in usmeritvami naslednjih strateSkih dokumentov:

Program evropske kohezijske politike in sporazum o partnerstvu med Slovenijo in Evropsko
komisijo za obdobje 2021 — 2027 in ciliem Cilj politike 4: Bolj socialna in vkljuéujo¢a Evropa
(»Evropa blizje drzavljanom«), ki se osredoto€a na izboljSanje dostopa do kakovostnih in
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vklju€ujocih storitev na podrocju izobrazevanja, socialne vkljuéenosti in enakih moznosti. S
tem investicija podpira kljuéne usmeritve evropske kohezijske politike na podrodju razvoja
CloveSkega kapitala in dostopa do javnih storitev.

Projekt je skladen s Strategijo prostorskega razvoja Republike Slovenije, in sicer s petim ciljem
Skladen razvoj obmocij s skupnimi prostorsko razvojnimi znacilnostmi ter prvim pod ciljem
Skladen razvoj regionalnih obmogij. Investicija je prav tako skladna s cilj 3: Zagotoviti kakovost
zivljenja na urbanih in podezelskih in obmodijih.

Projekt je skladen tudi s cilji partnerskega sporazuma med Slovenijo in Evropsko komisijo,
vecCletnega finanénega okvira EU za obdobje 2021-2027 in instrumentom Nacrtom za
okrevanje in odpornost s ciliem odpravljanje gospodarske in socialne 8kode zaradi pandemije
koronavirus ter Skladom za pravicen prehod.

Investicija je skladna z usmeritvami Nacrta za okrevanje in odpornost, zlasti v okviru stebra
pametne, trajnostne in vkljuCujoCe rasti, kjer prispeva k izboljSanju dostopa do kakovostnega
izobrazevanja ter blazenju socialnih posledic pandemije COVID-19. Prav tako je skladna s cilji
Sklada za pravi€en prehod, saj prispeva k izboljSanju izobrazevalne infrastrukture in kakovosti
Zivljenja v lokalni skupnosti.

Podnebne spremembe (prilagajanje podnebnim spremembam DNSH 1):

Ukrep posredno pozitivno vpliva na prilagajanje na podnebne spremembe. Zelena
infrastruktura zmanjSuje ucinke toplotnih otokov, zaradi evaporacije se vlazi zrak in ustvarja
ustrezno klimo ter tako zagotavlja prostor za rekreacijo, izboljSuje dusevno zdravje in kakovost
Zivljenja prebivalcev, kar posredno vpliva ha sposobnost skupnosti, da se prilagodi podnebnim
spremembam.

Trajnostna raba ter varstvo vodnih in morskih virov.

Skladno z skladno z Uredbo EU 2021/241 se projekt spremlja kot podporni projekt k cilju, saj
sledi ukrepu s 100-odstotnim koeficientom podpore okoljskim ciliem, ki niso povezani s
podnebjem, se za zadevni cilj (tj. vodni in morski viri, krozno gospodarstvo, prepreCevanje in
nadzorovanje onesnazevanja). Ukrep pozitivno vpliva na trajnostno rabo ter varstvo vodnih
virov.

Krozno gospodarstvo, vklju€no s prepre¢evanjem odpadkov in recikliranjem (DNSH 4.):
Ukrep posredno pozitivho vpliva na krozno gospodarstvo, vkljuéno s prepreCevanjem
odpadkov in recikliranjem. Skladno z skladno z Uredbo EU 2021/241 se projekt spremlja kot
podporni projekt k cilju, saj sledi ukrepu s 100-odstotnim koeficientom podpore okoljskim
ciliem.

PrepreCevanje in nadzorovanje onesnazenosti zraka, vode ali tal (DNSH 5.):

Skladno z skladno z Uredbo EU 2021/241 se projekt spremlja kot podporni projekt k cilju, saj
sledi ukrepu s 100-odstotnim koeficientom podpore okoljskim ciliem, ki niso povezani s
podnebjem, se za zadevni cilj (tj. vodni in morski viri, krozno gospodarstvo, prepreevanje in
nadzorovanje onesnazevanja). Gre za ukrep, ki po svoji naravi nima predvidljivega
negativnega vpliva na okoljske cilje, ki bi bil povezan z neposrednimi in primarnimi posrednimi
uc€inki ukrepa v Zivljenjskem ciklu, oz. je ta vpliv nepomemben.

Varstvo in ohranjanje biotske raznovrstnosti in ekosistemov (DNSH 6.):

Ukrep posredno pozitivno vpliva na varstvo in ohranjanje biotske raznovrstnosti in
ekosistemov, predvsem z vidika zagotavljanja ekoloske povezljivosti in biotske raznovrstnosti
v urbanem okolju. Ekoloska povezljivost omogo€a migracijo in Sirjenje vrst, kar preprecuje
izolacijo populacij in zmanjSuje tveganje za izumrtje. Z ustvarjanjem zelenih koridorjev in
povezovanjem fragmentiranih habitatov se povecCuje genetska raznolikost in odpornost
ekosistemov na podnebne spremembe in druge stresne dejavnike.
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Zelena infrastruktura je kljuéni element zelenega prehoda, saj neposredno prispeva k
zmanjSanju emisij toplogrednih plinov, upravljanju z vodo, povecanju biotske raznovrstnosti in
izboljSanju kakovosti zraka ter tal. Poleg tega podpira trajnostno nacrtovanje in razvoj ter
izboljSanje ekosistemskih storitev. S temi vplivi zelena infrastruktura prispeva k bol]
trajnostnemu in odpornemu okolju ter izboljSuje kakovost Zivljenja za vse prebivalce. Projekt
zelene infrastrukture pomembno prispeva k trajnostnemu razvoju na vseh treh podrocjih ESG):

Investitor, Obc¢ina Gornji Grad ima naslednje :

— Obrazec 3: Nacrt razvojnih programov

— Proraéun obc&ine Gornji Grad

— v letu 2026 bodo izdelani ldejni nacért, tehni€ne specifikacije, projektantski popis del,
izdelana investicijska dokumentacija in izveden postopek javnega narocanja,

— vletu 2027 in 2028 se bo izvedla investicija in pokrila finanéna konstrukcija investicije.

Obravnavana investicija pomeni vlaganja v lokalno javno infrastrukturo in sicer ob¢insko javno
infrastrukturo — vlaganja v izvajanje predsolske vzgoje ter izboljSati kakovost bivanja in dela
otrok ter zaposlenih v vrtcu.
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4. PREDSTAVITEV VARIANT

Pri predhodni analizi obravnavane problematike smo poskusali vkljuciti razli€ne variante
moznih resitev, predvsem iz vidika moznih lokacij, razli€nih virov financiranja in tudi varianto
brez investicije.

V predhodni analizi smo s proucitvijo geografskih, geoloskih in drugih raziskav izlo€ili moznost
druge lokacije. Z vidika variante druge lokacije vrtca so se druge variante pokazale za veliko
drazje od sedaj predvidene in tudi prostorsko zelo zahtevne, prav tako investitor ugotavlja, da
ni druge primerne lokacije v lasti ob€ine. Z vidika variante zgolj rekonstrukcije vrtca se je
izkazalo, da je objekt starejsi in energetsko neucinkovit, slabSe potresno varen in nevaren za
uporabo.

Predlagana varianta, ki se bo izvajala v obstoje€ih gabaritih ekonomsko najugodnej3a,
oziroma, da je ta varianta v danih pogojih upravicena. Ravno tako smo v predhodni analizi
zaradi finan€ne moci lokalne skupnosti na eni strani in zaradi omejitev zakonodaje na drugi
strani (npr. mozZnost najetja posojila) izklju€ili moznost, ki bi zajemala celotno lastno
financiranje oziroma financiranje s povratnimi tujimi viri. Tudi morebitna ponudba na trgu
privatnega kapitala v smislu zasebnih vlaganj ni evidentirana.

Prisli smo do spoznanja, da je smiselno podrobneje prouciti dve varianti, in sicer
1 varianto brez investicije in
(2) varianto z investicijo ob (so)kori§€enju nepovratnih sredstev.

V prvem primeru so stroski investicije enaki ni¢, to pa isto€asno pomeni ohranitev obstojecega
stanja, kar je nesprejemljivo. Obstojeci vrtec sicer omogoc€a izvajanje predSolske vzgoje, a je
izvedbe iz leta 1978, je starejsi, energetsko neucinkovit, slabSe potresno varen in nevaren za
uporabo, v slabem stanju, potrebe po varstvu predSolskih otrok pa iz leta v leto naras€ajo. S
svojim delovanjem je vrtec priel 12. februarja 1979. Enota Bo¢na, Bo¢na 53, Gornji Grad pa
je z delovanjem pri¢ela 15. novembra 1978.

Varianta brez investicije ni bila ocenjena kot upravicena.

Varianta brez investicije pomeni nespremenjeno stanje, ki se bo tekom ¢asa Se poslabsalo.
Izvedba starega vrtca je dotrajana. Objekt zahteva temeljito obnovo, ki pa je na obstojecih
elementih ekonomsko neupraviCena in zastarela. Vrtec posluje v prostorih Osnovne Sole
Gornji Grad. Oddelki morajo imeti enotno lokacijo, morajo biti vzpostavljeni pogoji za dosego
minimalnih standardov za izvajanje predSolske vzgoje.

Analizo variante z izvedbo investicije in zakljuCke podajamo v nadaljevanju. Varianta z
investicijo pomeni novogradnjo na isti lokaciji, obstojeci objekt se odstrani in zgradi nov vrtec
z sodobno, energetsko ucinkovito zasnovo, popolno skladnostjo s potresnimi in higienskimi
standardi in optimalno razporeditvijo prostorov.

V analizi upostevamo, da se upravic¢enost vlaganja v obnovo ne da prikazati le z neposrednimi
ekonomskimi ucinki vraCanja vlozenega kapitala. Vendar pa je investicijsko vlaganje v obnovo
nujno, saj se obnovil objekt, ki je v mocnih neurjih z ve€dnevnim obilnim dezevjem s poplavami
in plazovi leta 2023 utrpela hudo Skodo. Zaradi poplav, so bili prostori, ki so nujni za delovanje
vrtca, poplavno onemogocCeni. Nov vrtec bo omogocil otrokom vkljuCitev v prijaznejSi in
kvalitetnejSi vrtec, omogoceni bodo pogoji za dodatne izobrazevalne dejavnosti v vrtcu,
izboljSala se bo kvaliteta bivanja,

Ekonomsko upravi¢enost pa predstavlja predvsem izgradnja novega objekta po merilih nizko-
energetske gradnje, zagotovitev ustreznih prostorskih pogojih na enotni lokaciji, izboljSanje
kvalitete bivanja na obmo¢ju in ustvarjanje novih delovnih mest.
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5. OPREDELITEV VRSTE INVESTICIJE, OCENO INVESTICIJSKIH STROSKOV (ZA
VSE FAZE, CE JE PREDVIDENA DELITEV PROJEKTA) PO STALNIH CENAH IN
TEKOCIH CENAH (CE JE PREDVIDENA DINAMIKA INVESTIRANJA DALJSA OD
ENEGA LETA), PRIKAZANO POSEBEJ ZA UPRAVICENE IN PREOSTALE
STROSKE IN NAVEDBO OSNOV ZA OCENO VREDNOSTI (NAJMANJ NA
PODLAGI ANALIZE VREDNOSTI ZE IZVEDENIH INVESTICIJ OZIROMA DRUGIH

5.1.

VERODOSTOJNIH IZHODISC)

Ocena investicijskih stroSkov celotne investicije

Investicijski dokument obravnava investicijo v novogradnja- prizidek Vrtca Gornji Grad.
Investicija se bo izvajala na osnovi predvidenih investicij Obcine Gornji Grad v javno
infrastrukturo v letih 2026 in 2028 in je usklajena z regionalno in drzavno razvojno politiko.

Tabela 1 Prikaz vrste investicije

Z VRSTA INVESTICIJE OPREDELITEV
ST.
1 Nakup, gradnja, posodobitev, rekonstrukcija in investicijsko *
vzdrZevanje osnovnih sredstev
2 | Druge investicije, ki prispevajo k trajnostnemu razvoju druzbe,
blaginji in kakovosti Zivljenja
3 |Investicije, ki zahtevajo drzavno porostvo
4 |Investicije, ki imajo pomembne finanéne posledice na proraun

Izvedba investicije je predvidena v dveh fazah in znaSa v skupni v vrednosti 2.750.000,00 EUR
brez DDV po stalnih cenah.

V nadaljevanju Dokumenta identifikacije investicijskega projekta je prikazana investicijska
vrednost projekta in stroSkov.

Tabela 2 Investicijska vrednost po letih v EUR- stalne cene

Vrsta del neto DDV z DDV %

GOI DELA

Gradbeno obrtna dela dela 1.849.325,00 406.851,50 | 2.256.176,50 67,25%

Rusitev obstojeCega objekta 120.000,00 26.400,00 146.400,00 4,36%

Zunanja ureditev 250.000,00 55.000,00 305.000,00 9,09%
[ SKUPAJ GOI DELA 2.219.325,00 488.251,50 | 2.707.576,50 80,70%

Oprema 200.000,00 44.000,00 244.000,00 7,27%
] SKUPAJ GOI DELA 200.000,00 44.000,00 244.000,00 7,27%

Projektna in investicijska

dokumentacija 70.675,00 15.548,50 86.223,50 2,57%
1] SKUPAJ DVIGALO 70.675,00 15.548,50 86.223,50 2,57%

Gradbeni nadzor 70.000,00 15.400,00 85.400,00 2,55%

Rezerva (nepredvideni stroski 8%) 190.000,00 41.800,00 | 231.800,00 6,91%
\'} SKUPAJ 260.000,00 57.200,00 317.200,00 9,45%

SKUPAJ INVESTICIJA 2.750.000,00 605.000,00 | 3.355.000,00 100,00%
Grafikon 1 Struktura stroskov investicije
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Iz grafikona je razvodno, da najvec;ji stroSek investicije predstavljajo stroski gradbeno obrtnih
del, ki skupaj znasajo 67,25% stroskov investicije.

5.2, Ocena vrednosti projekta lo¢eno za upravi¢ene in neupravicene stroske

Izvedba projekta je predvidena v letih 2026 in 2028 in obsega GOI del, rusitev obstojeCega
objekta, nabava opreme, gradbenega nadzora, izdelavo projektne in investicijske
dokumentacije, izdelavo DIIP in IP, kar znasa 2.750.000,00 EUR brez DDV.

Tabela 3 Prikaz vrednosti investicije z lo€enim prikazom financiranja po fazah, stalne cene
avgust 2026

| faza upraviceni
Vrsta del 2026-2028 Il faza DDV stroski neupraviceni | SKUPAJ %
1] GOl dela 1.219.325,00 | 630.000,00 | 406.851,50 | 1.849.325,00 406.851,50 [| 2.256.176,50 | 67,25%
Rusitev obstojeCega
2 | objekta 0,00 | 120.000,00 | 26.400,00 0,00 146.400,00 | 146.400,00 4,36%
3 | Zunanja ureditev 0,00 | 250.000,00 | 55.000,00 0,00 305.000,00 | 305.000,00 9,09%
4 | Oprema 0,00 | 200.000,00 | 44.000,00 0,00 244.000,00 || 244.000,00 7,27%
Projektna in investicijska
5 | dokumentacija 70.675,00 0,00 | 15.548,50 0,00 86.223,50 86.223,50 2,57%
6 | Gradbeni nadzor 45.500,00 24.500,00 | 15.400,00 0,00 85.400,00 85.400,00 2,55%
Rezerva (nepredvideni
7 | stroSki 8%) 0,00 | 190.000,00 | 41.800,00 | 190.000,00 41.800,00 ]| 231.800,00 6,91%
SKUPAJ 1.335.500,00 | 1.414.500,00 | 605.000,00 | 2.039.325,00 | 1.315.675,00 | 3.355.000,00 | 100,00%

Neupravi€eni stroski operacije

Predracunska vrednost neupravicenih stroskov investicije po stalnih cenah avgust 2026 znasa
1.315.675,00 EUR. NeupraviCeni stroski investicije so: ruditev obstojeCega objekta, nabava
opreme, gradbeni nadzor, izdelavo projektne in investicijske dokumentacije in DDV.

Prikaz vrednosti investicije po fazah
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Izvedba projekta Novogradnja - prizidava vrtca za investitorja Obc¢ina Gornji Grad,
Kocbekova cesta 23, 3342 Gornji Grad, na parc. t.: 14/40, 14/15, 386/7, 385/21 k.0. 942
Gornji Grad je nacrtovana v dveh fazah in sicer:
- |. faza: lzdelava projektne in investicijske dokumentacije ter izvedba gradbeno-
obrtniskih in instalacijskih del ( izvedba prizidka in dveh opornih zidov) in nadzor.
- II. faza: ruSitev obstojeCega objekta, izgradnja, izvedba zunanje ureditve, nabava
opreme in inventarja, izvedba nadzora in inzeniringa ter rezerva za nepredvidena
dela).

Vrednost |.faze, stalne cene

Vrsta del | faza Il faza Skupaj DDV SKUPAJ %
NETO
1 Gradbeno obrtna dela 1.219.325,00 0,00 1.219.325,00 268.251,50 1.487.576,50 91,30%
2 Rusitev obstojeCega 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00%
objekta
3 Zunanja ureditev 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00%
4 Oprema 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00%
A SKUPAJ 1.170.000,00 0,00 1.170.000,00 268.251,50 1.487.576,50 91,30%
1 Projektna in investicijska 70.675,00 0,00 70.675,00 15.548,50 86.223,50 5,29%
dokumentacija
2 Gradbeni nadzor 45.500,00 0,00 45.500,00 10.010,00 55.510,00 3,41%
3 Rezerva (nepredvideni 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00%
stroski 8%)
B SKUPAJ 116.175,00 0,00 116.175,00 25.558,50 141.733,50 8,70%
SKUPAJ A+B 1.335.500,00 0,00 1.335.500,00 293.810,00 1.629.310,00 100,00%

Vrednost Il. faze, stalne cene

Vrsta del | faza Il faza DDV SKUPAJ %
2026-2028 2028

GOl dela 0,00 630.000,00 138.600,00 768.600,00 44,54%
Rusitev obstojeega objekta 0,00 120.000,00 = 26.400,00 146.400,00 8,48%
Zunanja ureditev 0,00 250.000,00 = 55.000,00 305.000,00  17,67%
Oprema 0,00 200.000,00  44.000,00 244.000,00 14,14%
Projektna in investicijska 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00%
dokumentacija

Gradbeni nadzor 0,00 24.500,00 5.390,00 29.890,00 1,73%
Rezerva (nepredvideni stroski 8%) 0,00 190.000,00 41.800,00 231.800,00 13,43%
SKUPAJ 0,00 1.414.500,00 311.190,00 1.725.690,00 100,00%

5.3. Ocena investicijskih stroSkov I. faze investicije po stalnih cenah,

predmet prijave na javni razpis

Za predmetno investicijo je bila pridobljena okvirna ocenjena vrednost investicije. Vrednosti
investicije so podane po ponudbenih vrednostih za pri€etek postopka javnega naroc¢anja. V
spodniji tabeli je prikazana struktura stroSkov, ki so sestavni del stroSkov izvedbe projekta po
stalnih cenah.

Vrednost | faze investicije znasa 1.335.500,00 EUR brez DDV in z DDV 1.629.310,00 EUR.
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Tabela 4 Stroski investicije stalne cene avgust 2026

Vrsta del 2026-2028 |DDV z DDV %

GOI DELA

Gradbeno obrtna dela dela 1.219.325,00 | 268.251,50 | 1.487.576,50 91,30%
I SKUPAJ GOI DELA 1.219.325,00 | 268.251,50 | 1.487.576,50 91,30%

Oprema 0,00 0,00 0,00 0,00%
Il SKUPAJ GOI DELA 0,00 0,00 0,00 0,00%

Projektna in investicijska

dokumentacija 70.675,00 | 15.548,50 86.223,50 5,29%
il | SKUPAJ PID 70.675,00 | 15.548,50 86.223,50 5,29%

Gradbeni nadzor 45.500,00 | 10.010,00 55.510,00 3,41%
V | SKUPAJ 45.500,00| 10.010,00 55.510,00 0,03

SKUPAJ INVESTICIJA 1.335.500,00 | 293.810,00 | 1.629.310,00 | 100,00%

UpraviCeni stroski | faze so: stroSek izvedbe gradbeno-obrtnih in instalacijskih del.
Neupravi€en strodek je stroSek izdelave projekine in investicijske dokumentacije, stroSek
nadzora ter DDV. V nadaljevanju je prikaz za vrednost investicije po cenah.

5.4. Vrednost l.faze investicije po tekocih cenah

Investicijska naloZba je ocenjena na osnovi vrednosti del po projektih, predracunih in
pogodbah. V nadaljevanju so prikazani stro$ki investicije po teko€ih cenah z lo€enim prikazom
investicije in DDV. Predracunska bruto skupna vrednost celotne investicije po tekocih cenah
znasSa 1.644.400,50 EUR z DDV.

Pri preraCunu je upoStevana Spomladanska napoved gospodarskih gibanj 2026 Urada za
makroekonomske analize in razvoj. Predvidena in upostevana letna inflacija zna$a:
2028 — 2,2%

Predmet prijave na javni razpis je izvedba | faze projekta Novogradnja - prizidava vrtca za
investitorja Ob¢ina Gornji Grad, Kocbekova cesta 23, 3342 Gornji Grad, ki obsega izdelavo
projektne in investicijske dokumentacije ter izvedbo dela gradbeno- obrtniskih in instalacijskih
del ( izvedba prizidka in dveh opornih zidov) in nadzor. Vrednost |. faze podajamo v
nadaljevanju:

Vrednost | faze investicije znasa 1.335.500,00 EUR brez DDV in z DDV 1.629.310,00 EUR.

Skupaj
Vrsta del 2026 2027 2028 NETO DDV SKUPAJ %
1 | Gradbeno obrtna dela 0,00 | 669.053,28 | 550.271,72 | 1.219.325,00 | 268.251,50 | 1.487.576,50 | 91,30%
2 | Rusitev obstojeCega objekta 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00%
3 | Zunanja ureditev 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00%
4 | Oprema 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00%
A | SKUPAJ 0,00 | 669.053,28 | 550.271,72 | 1.219.325,00 | 268.251,50 | 1.487.576,50 | 91,30%
Projektna in investicijska
1 | dokumentacija 70.675,00 0,00 0,00 70.675,00 | 15.548,50 86.223,50 5,29%
2 | Gradbeni nadzor 22.750,00 22.750,00 45.500,00 | 10.010,00 55.510,00 3,41%
Rezerva (nepredvideni stroski
3| 8%) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00%
B | SKUPAJ 70.675,00 | 22.750,00 22.750,00 116.175,00 | 25.558,50 141.733,50 8,70%
SKUPAJ A+B 70.675,00 | 691.803,28 | 573.021,72 | 1.335.500,00 | 293.810,00 | 1.629.310,00 | 100,00%

UpraviCeni stroSki | faze so: stroSek izvedbe gradbeno- obrtnih in instalacijskih del.
Neupravicen strodek je stroSek izdelave projekine in investicijske dokumentacije, stroSek
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nadzora ter DDV. V nadaljevanju je lo€en prikaz za upravic¢ene in neupravi¢ene stroske po
stalnih in tekocCih cenah.

Tabela 5 Prikaz upravi€enih stroskov I faze po stalnih in teko€ih cen investicije

obdobje stalne cene ind. rasti cen |tekoce cene
avg.26
v EUR
2026 0,00 1,00000 0,00
2027 669.053,28 1,00000 669.053,28
2028 550.271,72 1,02035 562.177,96
SKUPAJ 1.219.325,00 1.231.231,24

Tabela 6 Prikaz neupravic¢enih stroskov | faze

o stalnih in teko€ih cen

obdobje stalne cene ind. rasti cen |tekoce cene
avg.26
vEUR
2026 86.223,50 1,00000 86.223,50
2027 174.946,72 1,00000 174.946,72
2028 148.814,78 1,02035 151.999,04
\ SKUPAJ 409.985,00 413.169,26

Tabela 7 Prikaz skupnih stroskov | faze po stalnih in teko€ih cen

obdobje stalne cene ind. rasti cen |tekoce cene
avg.26
vEUR
2026 86.223,50 1,00000 86.223,50
2027 844.000,00 1,00000 844.000,00
2028 699.086,50 1,02035 714.177,00
SKUPAJ 1.629.310,00 1.644.400,50

Dinamika investicijskih vlaganj stroskov |. faze investicije je prikazana v predhodnih tabelah.

Tabela 8 Vrednost I. faze investicije po teko€ih cenah, avgust 2026

Vrsta del 2026 2027 2028 Skupaj NETO DDV SKUPAJ %
1 | Gradbeno obrtna dela dela 0,00 | 669.053,28 | 562.177,96 | 1.231.231,24 | 270.870,87 | 1.502.102,11 | 91,35%
2 | RuSitev obstojecega objekta 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00%
3 | Zunanja ureditev 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00%
4 | Oprema 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00%
A | SKUPAJ 0,00 | 669.053,28 | 562.177,96 | 1.231.231,24 | 270.870,87 | 1.502.102,11 | 91,35%
Projektna in investicijska
1 | dokumentacija 70.675,00 0,00 0,00 70.675,00 15.548,50 86.223,50 5,24%
2 | Gradbeni nadzor 0,00 | 22.750,00 | 23.213,02 45.963,02 | 10.111,86 56.074,88 3.41%
Rezerva (nepredvideni stro3ki
318%) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00%
B | SKUPAJ 70.675,00 | 22.750,00 | 23.213,02 116.638,02 |  25.660,36 142.298,38 8,65%
SKUPAJ A+B 70.675,00 | 691.803,28 | 585.390,98 | 1.347.869,26 | 296.531,24 | 1.644.400,50 | 100,00%
Grafikon 2 Struktura stroskov . faze investicije po tekocih cenah, avgust 2026
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Vrsta stroskov | faze investicije
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6. OPREDELITEV TEMELJNIH PRVIN, KI DOLOCAJO INVESTICIJO (PREDHODNA
IDEJNA RESITEV ALl STUDIJA, OPIS LOKACIJE, OKVIRNI OBSEG IN
SPECIFIKACIJA INVESTICIJSKIH STROSKOV S CASOVNIM NACRTOM
IZVEDBE, VARSTVO OKOLJA, KADROVSKOORGANIZACIJSKA SHEMA S
PROSTORSKO OPREDELITVIJO, PREDVIDENI VIRI FINANCIRANJA IN DRUGI
VIRl SKUPAJ Z INFORMACIJO O PRICAKOVANI STOPNJI IZRABE
ZMOGLJIVOSTI OZIROMA EKONOMSKI UPRAVICENOSTI PROJEKTA

6.1. Analiza trznih moZnosti investicije

Izvajalec investicije v javno infrastrukturo je Obcina Gornji Grad, ki se za investicijo odlo¢a
zaradi zagotovitve javnega interesa na podrodju vzgojno- izobrazevalne infrastrukture. Pri
obravnavani investiciji ni osnova trzna naravnanost, ampak zagotovitev ustrezne predsolskega
varstva. Investicija je SirSega druZzbenega pomena in se obravnava iz SirSega druzbenega
vidika kot nalozba v javno infrastrukturo, ki bo omogocala izboljSanje pogojev za delo z otroki
ter uvajanje sodobnih pristopov v vzgoji in izobraZevaniju.

Analiza prihodkov

Podlaga za poslovno oceno prihodkov je preteklo leto poslovanja investitorja, Ob&ine Gornii
Grad oziroma poslovno porocilo za leto 2024. Iz tega izhaja, da bodo viri prihodkov v letu
poslovanja investicije naslednji: proracun obg€ine, trznih prihodkov in drugih prihodkov.

Obcina Gornji Grad je v letu 2024 imela skupaj prihodkov v visini 4.125.924 EUR, Obcina
Gornji Grad je v letu 2024 poslovala v okviru pridobljenih finan&nih sredstev. Med prihodki so
izkazani zneski, ki so nastali kot denarni tok od 1. januarja do 31. decembra 2024. V izkazu
prihodkov in odhodkov je razvidno, da je imela Obc&ina Gornji Grad v letu 2024 skupno
4.125.924 € prihodkov. Prihodke prestavljajo: davéni prihodki, nedaveéni prihodki, kapitalski
prihodki, prejete donacije, transferni prihodki. Realizirani prihodki prorauna so znaSali
4.125.924 €, kar zna$a 98,99 % glede na veljavni proracun za leto 2024.

Realizirani odhodki so znasali 7.529.848 €, kar predstavlja 85,80 % glede na veljavni proraun.
Poplave v avgustu 2023 in uniCujoCi plazovi, ki so temu sledili, so najobseznejSa naravna
katastrofa v obcinski zgodovini. Tako smo vse aktivnosti delovanja obcine tudi v letu 2024
namenili za odpravljanje posledic katastrofalnih poplav, kar se bo nedvomno mo¢no odrazalo
v delovanju obg¢ine Se v naslednjih letih. Skupni prihodki v letu 2024 so zna$ali:

BILANCA PRIHODKOV IN ODHODKOV

VELJAVNI PRORACUN REALIZACIJA
KONTO 2024 2024 INDEX
1 2 3 4
SKUPAJ PRIHODKI
(70+71+73+74) 3.332.072 4.125.924| 98,99
SKUPAJ ODHODKI
(40+41+42+43) 8.146.525 7.529.848| 85,80
PRORACUNSKI
PRESEZEK
ODHODKOV NAD
PRIHODKI oz. PRIHODKOV
NAD ODHODKI -4.814.453 -3.403.924| 73,87

Investicija ne bo prinasala trznih prihodkov v ekonomski dobi projekta.
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6.2. Ocena poslovnih odhodkov investicije

Investicija se izvajala na osnovi predvidenih investicij Obc¢ine Gornji Grad v javno infrastrukturo
v letih 2026 in 20288 ter Nacrta razvojnih programov obcine. Investicija je usklajena tudi z
regionalno in drZzavno razvojno politiko.

V preracunu smo upoStevali metodo, ki poleg samega investicijskega vlozka uposteva tudi
razliko v stroSkih vzdrzevanja objekta v primeru z oziroma brez investicije. Raunamo, da se
bodo povprecni stroski vzdrzevanja v 10. letu investicije povecali na 12.000,00 € na leto (stalne
cene avgust 2026).

Poslovni odhodki obravnavanega projekta so nasledniji:
e StroSki materiala in storitev vzdrZzevanja projekta
e Stroski dela
¢ Investicijsko vzdrZzevanje
¢ Amortizacija

Stroski materiala in storitev vzdrzevanja projekta

Materialne stroSke, ki predstavljajo stroSke materiala, energije in materiala za vzdrZzevanje smo
ocenili v letni viSini 0,03 % od vrednosti amortizacije v prvih letih poslovanja.

Stroske storitev smo ocenili v letni visini 0,005 % od vrednosti investicije.

Stroski dela
Za potrebe obratovanja in vzdrzevanja ni predvidena nova zaposlitev, ohranja se obstojeCe
Stevilo zaposlenih.

Stroski investicijskega vzdrzevanja
Od 10. leta dalje in vsako naslednje deseto leto je predviden Se dodaten stroSek in sicer
investicijsko vzdrZzevanje, ki je ocenjen v visini 12.000,00 EUR letno.

6.3. Tehni¢no-tehnoloski del investicije

Tehniéne specifikacije

V obstojeCem objektu - stavbi za predSolsko vzgojo ter osnovnoSolsko (CC-SI 12630) je
predvidena rekonstrukcija in prizidava. Prizidava k obstojeCemu vrtcu bo 2 etazna (pritliCje,
nadstropje), 4 oddeléna. V pritli¢ju bosta 2 oddelka, primerna za prvo starostno obdobje, v
nadstropju pa preostala 2 oddelka primerna za 2. starostno obdobje.

Vrtec bo zasnovan preko vzdolZzne in pre¢ne osi dostopnega hodnika, ki bo sluzil kot vstopni
garderobni del za otroke in dostopni hodnik do posameznih enot igralnic in prostorov osebja.
Hodnik ne bo prostor zgolj prehoda, ampak bo prostor dinamike — raznih igral, ki otroke
privedejo do igralnice.

V severnem delu bodo ume&c¢ene igralnice, katere bodo imele neposreden izhod na lamelno
umesCene terase, orientirane V — Z. Na terasah 2. starostnega obdobja so predvidena visoka
korita, ki sluzijo kot 'vrt', kjer lahko otroci sami poskrbijo za dinamiko terase, korita bodo
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pritajena na tla in delno nadomestijo predvideno ograjo. Igralnice so umescene tako, da
izkorid€ajo najboljSe vedute v okolici, pogled v naravo. Hkrati ta lega preprecuje pregrevanje
prostora, kar je iz bioklimatskega vidika zelo ugodno. Na juznem delu pa prostori strokovnih
delavcev, hodnik, garderobe, vhodi saj je ta prostor orientiran proti parkiriS€u in nima dodane
vrednosti. V osrednjem delu vrtca poteka vertikalna povezava — stopnid€e, poleg je tudi
dvigalo. Vse igralnice bodo imele panoramsko zasteklitev na pripadajo€o zunanjo teraso.

Vrtec bo povezan z obstoje€o stavbo — vrtcem, tu se bo izvedla rekonstrukcija — preboj za
prehod iz obstoje€ega v predvideni del. V pritli¢ju bo obstojea kuhinja za pripravo obrokov z
jedilnico, tako za varovance vrtca, kot tudi za osnovno3olce v sosednji osnovni Soli.

Prostori, ki se jih koristi v Soli: skupni prostor za vzgojitelje, tehni€ni in servisni prostori pralnic,
shramb, arhivov, kotlovnice.

Obstojeci del stavbe za predSolsko vzgojo in predvidena prizidava:

etaznost stavbe: obstojece: P (P+ N — Sola)
novo: P+ 1N
oblika strehe: obstojece: dvokapnica, veCkapnica nad vhodom
novo: dvokapnica, izzidani deli ravna
naklon strehe: obstojece: 20 °
novo: 30 °, izzidani deli ravna 1 °
kritina: opecna kot Solski objekti
fasada: kontaktna z zakljuénim slojem v ubito beli barvi, enaka kot
okolica,

del fasade bo prezraevane
viSina objekta: 11,6 m (nad koto + 0,00 = + 429,10)

ODMIKI najbolj izpostavljenih novih delov stavbe od parcel drugih lastnikov znasa:

- od parcelne meje na JZ strani s parcelo §t. 14/38, k.0. 942 Gornji Grad: 5,0 m (napusc)
- od parcelne meje na JV strani s parcelo §t. 14/22, k.o. 942 Gornji Grad: 4,1 m (napus¢)
Vsi ostali odmiki so ved;ji.

KONSTRUKCIJA
ObstojeCa stavba je klasi¢no zidana. Temelji so AB, zidovi so opecni, ojatani z AB vezmi.
PloSce so AB, ostresje je leseno.

Opis konstrukcijskih ukrepov, ki so del prizidave:

Prizidava k obstoje€emu objektu bo zidana klasi¢no, z zidanimi nosilnimi stenami, povezanimi
z AB protipotresnimi vezmi in etazno AB plosco. Izvede se preboj v nov del stavbe.

Streha bo dvokapnica z naklonom 30°, na izzidanih delih bo ravna. OstreSje bo lesene izvedbe
in dimenzij, kot jih bo doloCil izracun v nacrtu gradbenih konstrukcij.

Nosilne stene bodo pozidane iz opeCnega zidaka. Stene bodo protipotresno ojatane s
sistemom horizontalnih in vertikalnin AB vezi. Vsi nosilci in preklade bodo iz AB. Predelne
stene bodo iz MK plo&¢.

Izkop mora potekati pod nadzorom geomehanika, ki bo na mestu samem dolocil potrebno
globino izkopa in podal vse dodatne zahteve za pripravo terena, izvedbo temeljev,
odvodnjavanja ter zaSc&ito gradbene jame in okoliSkega terena. Pri izvedbi je potrebno
dosledno upostevati vse zahteve geomehanika.

V primeru odstopanja od projektiranega stanja se je potrebno ponovno posvetovati
projektantom.

OBDELAVA

Vse notranje stene in stropovi bodo grobo in fino ometani ter slikani z barvami po izboru
investitorja. Stene v wc-ju bodo obloZene s keramiko do viSine min. 2,0 m. Tlaki in stropovi
bodo toplotno in zvo€no izolirani, skladno s predpisi.
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Okna bodo zastekljena in zasencena skladno s predpisi, prav tako bo uposteva 47. &len
Pravilnika o normativih in minimalnih tehni¢nih pogojih za prostor in opremo vrtca.

Fasada nad terenom bo obloZena s fasadnimi izolacijskimi lamelami debeline, kot jo zahtevajo
veljavni predpisi. Fasada bo kontaktna z zaklju¢nim slojem v ubito beli barvi, enaka kot okolica,
juzni del fasade bo prezraCevana. Na severni strani se objekt preko steklenih povrsin odpira v
naravo — igriS¢a. Na juzni strani, kjer je zasteklitev manj, dinamiko na fasadi ustvarita
poudarjena vhoda.

OGREVANJE, PREZRACEVANJE, INSTALACIJE:

ObstojecCa stavba se ogreva s pomocjo toplovoda, prezraCuje se naravno, z odpiranjem oken
in vrat. Nov objekt se bo ogreval preko biomase — toplovoda kot obstoje¢ objekt.

V prizidavi je predvidena centralna rekuperacija, ki s svojim toplotnim izmenjevalcem odvzame
iz izrabljenega (odpadnega) zraka do 90 % toplote. Ta toplota se nato preko prezraCevanja
dovaja nazaj v prostore. S tem stavba ob prezracevanju ne izgubi skoraj ni¢ energije. Nacrti
instalacij bodo izdelani v projektu PZI.

OPIS PRIKLJUCEVANJA NA GOSPODARSKO JAVNO KOMUNALNO INFRASTRUKTURO

ObstojeCa stavba je Ze prikljuéena na vso potrebno komunalno infrastrukturo: cestno,
vodovodno, toplovod, fekalno kanalizacijsko omreZje, meteorno, elektricno in
telekomunikacijsko omrezje. Predvidena prizidava se bo napajala preko internih komunalnih
vodov.

Zaradi predvidenega posega bo potrebno prestaviti elektriéni vod, polnilnico za elekti¢na
vozila, toplovod in kks vod, ki poteka preko parcele §t. 14/15, k.o. 942 Gornji Grad.

Skladnost s projektnimi pogoji mnenjedajalcev je opisana pod toc¢ko 1.4.

OPIS KOMUNALNE INFRASTRUKTURE:

- VODOVOD: obstoje¢ vodovodni priklju¢ek na parceli §t. 14/15, 14/40, k.0. 942 Gornji Grad.

- TOPLOVOD: obstojec toplovodni priklju¢ek na parceli 14/15, k.0. 942 Gornji Grad — ta se
po navodilih mnenjedajalca prestavi.

- FEKALNA KANALIZACIJA: obstoje€ kanalizacijski priklju¢ek na parceli 8t. 14/2, k.0. 942
Gornji Grad.

- ELEKTRIKA: obstoje€ prikljuCek na parceli §t. 14/40, k.0. 942 Gornji Grad — NN vodi, ki
potekajo preko parcele 14/15 se po navodilih mnenjedajalca prestavijo.

- TELEKOMUNIKACIJE: obstoje€ prikljuek na parceli §t. 14/15, k.0. 942 Gornji Grad.

- CESTA: obstojec priklju¢ek na parceli 14/38, ki poteka preko parcel &t. 14/33, 14/22, k.o.
942 Gornji Grad.

- ODPADKI: Stavba je Ze vklju€ena v javni sistem odvoza komunalnih odpadkov.

OPIS ZASCITE IN PRESTAVITEV INFRASTRUKTURNIH VODOV
Zaradi predvidenega posega bo potrebno prestaviti podzemni elektriéni vod,polnilnico za
elekti¢na vozila, toplovod in kks vod, ki poteka preko parcele §t. 14/15,k.0. 942 Gornji Grad.

PROMET IN ZUNANJA UREDITEV

Cestni prikljuCek je obstoje€ in se ne spreminja. Dostop do javne ceste je obstoje€ in poteka
preko parcele §t. 14/22, 14/33, k.0. 942 Gornji Grad. Glede na obstojeco situacijo so v okolici
predvidene prizidave na voljo parkirna mesta — 3 pri vhodnem delu (glede na 70. ¢len pravilnika
sta potrebni minimalno dve PM za starSe pri vhodu vrtca) na parceli 8t. 14/33, na nasprotni
strani so parkirna mesta rezervirana za uporabnike Zdravstvenega doma. Na parceli 14/15,
kjer je predvidena prizidava je na voljo 15 Pm in 1 PM z moznostjo polnjena za elektriCna vozila
(4 PM se ukinejo — lahko se jih nadomesti na S strani parcele 386/7, vzdolzno z cesto na
parceli 385/8). Preglednost pri vkljuCevanju v promet je zagotovljena. Prometna ureditev je
prikazana v grafi¢nem delu: lokacijski prikazi, risba &t. 2.1.2a.
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Dostopna pot bo tlakovana s tlakovci. Okoli predvidenega objekta sta predvidena oporna
zidova - oporni zid 1 in oporni zid 2, dimenzij do + 1,5m viine (dvonivojsko oz. kaskano speljan
oporni zid 2, glede na oporni zid 1).

Okolica bo zasajena z avtohtonim zelenjem po izboru investitorja. Vsaka igralnico ima
predvideno svojo teraso, katera bo ograjena. Obmocje zunanjega igris¢a bo potekal po prcali
14/15, 386/7, 385/21, k.0. 942 Gornji Grad in bo koristil ze obstoje¢e danosti.

Igri5¢e bo ograjeno z ograjo, visoko najmanj 1,20 m in razdeljeno na dve obmodji, in sicer za
I. starostno obdobje in Il. starostno obdobje, prav tako se bodo razlikovala igrala glede na
starostno obdobje. Zunanji prostor za shranjevanje rekvizitov se bo Se naprej uporabljal
obstojec. V novem objektu se predvidijo tudi zunanje sanitarije in pitnik ob terasah igralnic.
Med posameznimi terasami igralnic se lahko ustvarijo mali vrtovi ali dodatni prostor za igro, ti
se lahko sencijo z jadri.

POTRESNA VARNOST

Konstrukcija in zasnova stavbe bo usklajena s Pravilnikom o mehanski odpornosti in stabilnosti
objektov (Ur. I. RS 101/2005). Stavba stoji na lokaciji, ki je po karti potresne nevarnosti
Slovenije (2024) uvrSCena v obmocje s projektnim pospeSkom tal 0,2 g. Zahteve bodo
zagotovljene z uposStevanjem Evrokodov.

ZASCITA PRED VLAGO

Kot mozen vir navlazevanja novega dela stavbe se pojavljajo: atmosferske padavine, voda iz
napeljav stavbe.

Zasnova strehe uposteva lokalne podnebne razmere in je zasnovana, tako da S¢€iti objekt pred
atmosferskimi padavinami. Streha bo opremljena z ustrezno kritino, obrobami in Zlebovi, ki
skrbijo za odvajanje meteornih vod brez vdora v notranjost stavbe.

Zunanje stene nad terenom (cokel) bodo za&¢itene s hidroizolacijo, ekstrudiranim polistirenom
in kulirplastom, kar zagotavlja zadostno zascito pred talno vlago. Kapilarni dvig talne viage je
prepre€en s hidroizolacijo med temeljno plos¢o in zidovi v pritli¢ju, s ¢imer je prepre€eno, da
bi vlaga poSkodovala konstrukcijo stavbe.

Hidroizolacija v talni konstrukciji SCiti pred prodorom talne vlage v notranjost stavbe. Fasada
se obdela po sistemu, ki ustreza veljavnim standardom. V objekt se vgradi vodotesno stavbno
pohistvo, ki ustreza veljavnim standardom in predpisom.

Odvajanje meteornih vod zunaj objekta bo speljano preko neprepustnih peskolovov, cevi in
jaskov, stran od objekta, s ¢imer bo prepreceno, da bi meteorna voda vdrla v stavbo. Zunanje
tlakovane povrsine bodo obrobljene z betonskimi robniki in nagnjene proti izto¢nim jaSkom ter
stran od objekta. Cevi za odvajanje meteorne vode se bodo nahajale zunaj objekta, tako da ni
nevarnosti, da bi kondenzacija poSkodovala objekt.

IZRACUN POVRSIN IN PROSTORNIN PO SIST ISO 9836

ZAZIDANA POVRSINA:
obstojeCe novo razlika

1941,2 m2 2338,6 m2 +397,4 m2

BRUTO TLORISNA POVRSINA:

obstojece stanje novo stanje razlika
pritlije / 388,8 m2 +388,8
nadstropje / 396,5 m2 +396,5
skupaj 3551,2 m2 785,3 m2 + 785,3 m2
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NETO TLORISNA POVRSINA:
Obstojece: 2432,2 m2

Novo:

pritli¢je 326,1 m2
nadstropje 321,8 m2
skupaj 647,9 m2

BRUTO PROSTORNINA:

pritlicje 1516,3 m3
nadstropje 2063,2 m3
skupaj 3579,5 m3

TLORISNA VELIKOST STAVBE NA STIKU Z ZEMLJISCEM:

obstojeC objekt: 58,5 m x 65,8 m

nov objekt: 26,8 mx 12,0 m-3,0mx0,5m+48m+6,1m+48mx84m+
2x (1,1 m x 3,5 m) (prizidava osnovnega gabarita)

TLORISNA VELIKOST PROJEKCIJE NAJBOLJ IZPOSTAVLJENIH DELOV STAVBE:
obstoje¢ objekt: 59,8 m x 66,6 m

nov objekt: 13,8 mx 27,3 m+48mx6,1m+3,1mx84m+2x (1,1 mx3,5

m)

InZenirski objekti - 24205 Drugi gradbeni inZzenirski objekti, ki niso uvrsceni

drugje:

TLORISNA VELIKOST STAVBE NA STIKU Z ZEMLJISCEM:
oporni zid 1: 34,0 m x 0,2 m
oporni zid 2: 22,9 m x 0,2 m

IZPOLNJEVANJE BISTVENIH ZAHTEV NAMERAVANE GRADNJE

Za predviden poseg bodo v okviru projekta za izvedbo (PZI) izdelani vsi potrebni nacrti in
elaborati, ki bodo usklajeni z veljavnimi predpisi.

Nacrt arhitekture bo izdelan skladno z vsemi veljavnimi predpisi in prostorskimi akti. V nacrtu
arhitekture bodo opredeljeni materiali in konstrukcije, ki se uporabljajo pri gradnji objektov.
Uporabljajo se certificirani in sploSno prisotni materiali na trziS€u, ki predstavljajo ustrezno,
sedanjemu trenutku tehnologije primerno gradnjo. V &asu gradnje nadzornik preverja
ustreznost vgrajenih gradbenih materialov in to ustreznost potrdi z vpisom v gradbeni dnevnik.

V nacCrtu so upostevana dolocila, ki opredeljujejo ¢im manjsi vpliv stavbe na okolico.

Konstrukcija se bo preracunala v okviru projekta PZI, vsi posegi v konstrukcijo se bodo izvedli
skladno s PZI naCrtom gradbenih konstrukcij, s Cimer bo zagotovljena mehansko odpornost in
stabilnost stavbe. Vpliv na mehansko stabilnost obmocja se z obravnavanim posegom ne bo
povecal, saj bo v statithem izraCunu predvidena izvedba temeljenja glede na predvideno
nosilnost. Nosilnost temeljnih tal preveri geomehanik ob izkopu gradbene jame, temelji se pred
gradnjo po potrebi ponovno preracunajo. Izkop mora potekati po navodilih upravijalcev
komunalnih vodov in pod nadzorom geomehanika, ki bo na mestu samem dolocil potrebno
globino izkopa in podal vse dodatne zahteve za pripravo terena, izvedbo temeljev,
odvodnjavanja, ponikovanja ter zaSCito gradbene jame in okoliskih parcel. Pri izvedbi je
potrebno dosledno upoStevati vse zahteve geomehanika. V primeru odstopanja od
projektiranega stanja se je potrebno ponovno posvetovati s projektantom.
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Ob upostevanju teh pogojev vpliva na mehansko odpornost in stabilnost ne bo, saj gradnja ne
bo povzroc€ila deformacij ali porusitve dela stavbe ali celotne stavbe v bliZini, niti na sosednjih
stavbah ne bo deformacij, vedjih od dopustnih ali druge $kode pod pogojem, da je temeljenje
in konstrukcija sosednjih stavb izvedeno na nacin, ki ustreza veljavnim predpisom in
standardom. Prav tako pri predvideni stavbi zaradi vplivov, ki jim bo verjetno izpostavljen, ne
bo prislo do poruSitve celotnega objekta ali dela objekta, deformacij, vecjih od dopustnih ravni,
Skode na drugih delih objekta, na napeljavi in vgrajeni opremi zaradi vecjih deformacij nosilne
konstrukcije ali Skode zaradi drugega dogodka, katere obseg je nesorazmerno velik glede na
vzrok. Pred priCetkom del je potrebno stanje sosednjih stavb foto-dokumentirati.

V projektu PZl se bo izdelal nacrt s podrocja pozarne varnosti, ki bo dolo€il ukrepe za
zmanjSanje nevarnosti Sirjenja pozara na sosednje objekte, da bo nosilna konstrukcija ob
morebithnem pozaru doloCen &as ohranila potrebno nosilnost, da se v najvecji meri omeji hitro
Sirjenje poZara v objektu, da je na voljo zadostno Stevilo ustrezno izvedenih evakuacijskih poti
in izhodov, ki omogoc¢ajo hitro in varno zapustitev objekta, da so zagotovljene naprave in
oprema za gasenje in je omogocen neoviran in varen dostop za gasenje in reSevanje.

Vpliv na higiensko, zdravstveno zascito in varstvo okolice se ne bo povecal, saj gre za posege
na obstojeci stavbi, s €imer se v prostor ne umes€a nova namembnost in se ne uvajajo novi
vplivi. Predvideni materiali za vgradnjo so certificirani in ustrezajo kriteriju zdravstvene
neoporec¢nosti. V objektu ne bo aktivnosti, ki bi povzro€ale nastajanje strupenih plinov, zato
nevarnosti zaradi oddajanja strupenih plinov iz objekta ne bo.

Onesnazevanja ali zastrupljanja vode ali tal ne bo, saj ne bo posebnih virov onesnazenja.
Stavba bo namenjena izobrazevanju, pod enakimi pogoji, kot veljajo za sosednje objekte. V
njem ne bo drugih dejavnosti, ki bi povzro€ale nevarnost onesnazZevanja, zastrupitve vode ali
tal.

Odvajanje odpadnih voda, trdnih in tekoc€ih odpadkov bo izvedeno skladno z zahtevami
upravljalcev. Odpadki se zbirajo v zabojnikih na parceli investitorja in jih redno odvaza
pooblas€eni izvajalec javne sluzbe.

Prisotnost vlage v delih objekta in na notranjih povrsinah bo prepreena z ustreznimi ukrepi pri
projektiranju in vgradnji ustreznih materialov, ki zagotavljajo ustrezno odvajanje meteornih in
odpadnih voda stran od stavbe, za$cito pred talno in kapilarno vlago, preprecujejo nastanek
kondenzne vlage zaradi pojava toplotnih mostov ipd. Potrebni ukrepi bodo podrobneje
prikazani v projektu PZI.

Varnost pri uporabi bo zagotovljena s projektiranjem in ustreznim vgrajevanjem materialov, ki
preprecCujejo poSkodbe zaradi zdrsa, padca ali udarca (npr. ustrezni nedrseci tlaki, ustrezno
dimenzionirane komunikacijske povrsine, kot so stopnice, hodniki, ustrezno dimenzionirane
ograje in druge varnostne prepreke...). Opekline, elektricni udar, eksplozije ipd. se
preprecCujejo z vgradnjo ustreznih elementov strojne in elektro opreme, ki so ustrezni svoiji
funkciji, so certificirani in morajo biti pravilno vgrajeni. Nacrti instalacij bodo obdelani v projektu
PZl. Nezgode zaradi gibanja vozil so prepreCene z ustreznim dimenzioniranjem parkirnih in
manipulacijskih povrsin ter

ureditvijo na nacin, ki omogoca manipulacijo vozil znotraj razpolozljivega zemljis€a za gradnjo,
neodvisno od javnih povrsin.

ZaScita pred hrupom v stavbah bo dosezena z ustreznim projektiranjem in izvedbo stavbe. V
okviru projekta PZI se izdela elaborat za&€ite pred hrupom v stavbi, ki doloCi stopnjo zvo¢ne
izolativnosti posameznih elementov stavbe. Prehod hrupa med prostori po zraku se preprecuje
z vgradnjo ustreznih elementov stavbnega pohiStva, ki dosegajo predpisano stopnji zvocne
izolativnosti in ustrezno sestavo zidov med prostori. Varstvo pred udarnim hrupom se
zagotavlja z ustrezno sestavo tlakov in z izvedbo dilatacij. Hrup iz naprav in instalacij v stavbi
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se prepreCuje z izbiro ustreznih naprav ter instalacij in z vgradnjo dusilnih elementov v
instalacijske vode. Odmevni hrup se prepreCuje z vgradnjo zvoéno izolacijskih oblog v
prostorih, kjer hrup nastaja. Vdor zunanjega hrupa je prepreéen z vgradnjo stavbnega pohistva
ustrezne kvalitete in s kakovostno izvedbo fasade.

Zagotavljanje varCevanja z energijo in ohranjanja toplote bo zagotovljeno z izvedbo ustreznega
toplotnega ovoja stavbe, izvedbo sistemov z veliko stopnjo regulacije, ki se ustrezno odziva
na zunanje in notranje pogoje, z ustreznim prezracevanjem, ki zagotavlja primerno koli¢ino
svezega zraka, z uporabo var¢nih elementov elektro instalacijske opreme ter z rednim
vzdrZevanjem in servisiranjem stavbe in vgrajene opreme.

Z upoStevanjem teh ukrepov in spremljanjem sodobnega stanja tehnike obravnavan del stavbe
ne bo presegal dovoljenih koli¢in dovedene in porabljene energije za svoje delovanje.
Predvidena stavba je projektirana tako, da se zagotavlja dostop in uporabo objekta skladno s
Pravilnikom o univerzalni graditvi in uporabi objektov.

Novi deli stavbe bodo projektirani, grajeni, vzdrZevani in odstranjeni tako, da bo raba naravnih
virov trajnostna. Omogocila se bo ponovna uporaba ali recikliranje delov objekta in gradbenih
materialov, dolga Zivljenjska doba in uporaba okoljsko sprejemljivih materialov.

OPIS SKLADNOSTI GRADNJE S PROSTORSKIMI AKTI IN PREDPISI O UREJANJU
PROSTORA

Meja obmocja obravnave:

Predvidena prizidava se nahaja v obmog&ju meja zazidalnega naérta (ZN) $portnih igris¢ OS,
zajema parcele §t. 14/40, 14/15, 386/7, 385/21 k.o. 942 Gornji Grad.

Namembnost in zasnova obmodja:

3. ¢len: Obmocje je namenjeno dopolnitvi ureditve prostora za potrebe osnovne Sole in vrtca
— ureditve povrsin okoli vrtca.

4. ¢len: Postavitev objektov sledi konfiguraciji terena ter obstojeci pozidavi na obravnavanem
obmodju. Gre za prizidavo k obstojeci lameli vrtca.

Oblikovanje objektov in naprav, doloCanje drugih posegov v prostor ter tolerance:

5. Clen: Velikost objekta je znotraj meja predvidene zazidljivosti, dimenzija predvidene
prizidave — sklop Aje: 17,9 m x 26,8 m; etaznost: P+ 1N; material: objekt bo uporabljal sodobne
materiale, vendar bo usklajen z obstoje¢im

objektom.

Lokacijski pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo in urejanje obmocja:
Predvidena prizidava (A) je umeS€ena in se funkcionalno povezuje v skladu z zahtevami
nemotenega in u€inkovitega opravljanja dejavnosti vzgoje in izobrazevanja na razli¢nih nivojih.

Prizidava bo v dveh etazah: pritli¢je (P), nadstropje (1N) — na podlagi 19. ¢lena - velikost
dopustnih odstopanj od funkcionalnih, oblikovalskih in tehni¢nih reSitev. Gradbene linije se
bodo uravnale po obstojeCem objektu, oz. vseh treh delih. Oblika prizidave se maksimalno
povezuje s funkcijo. Prizidava se v volumnih in naklonu strehe osrednjega dela podreja
volumnom osnovnega objekta. Streha na vi§jem, osrednjem delu dozidave bo naklona 30
stopinj, na povezovalnem in na izzidanih delih pa ravna. Arhitekturna podoba bo sodobna z
ozirom na uporabo

sodobnih tehnik gradnje in materialov.

Predvidena je ureditev igralnih povrdin za najmlajSe na severnem delu igralnic, predvidijo se
posegi v konfiguracijo terena — ustrezna uravnava. Prostor Sole z vrtcem in Sportne povrSine
bodo ograjene.

Ureditev zunanjih povr$in in zasaditev (7. in 8. ¢len):
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To obmodje je preko zdravstvenega doma in Sole povezano preko skupnih dostopov in dvoriS¢,
prav tako so skupna parkiris€a, katera bodo v uporabi tudi za potrebe predvidene prizidave.
Okolica predvidene Siritve vrtca se bo ogradila in razdelila na dva dela — obmocje za I. in Il.
starostno obdobje — temu se bodo prilagodila tudi igrala. PovrSine okoli igralnic in otroskih
igriSC se ustrezno uravnajo in zasadijo z avtohtonim rastlinjem po izboru investitorja. Ob
predvideni prizidavi se zaradi viSinske razlike predvidita oporna zidova do viSine +1,5 m, vmes
se predvidi terasa, katera se zasadi z grmovnicami.

Resitve prometne, komunalne in energetske infrastrukture:

Resitve so prikazane na risbah 2.1.2a — prometna in ureditvena situacija ter risba 2.1.3 — prikaz
komunalne oskrbe in prikljuéevanje na gospodarsko infrastrukturo. Pred novim objektom se
predvidi, da sta dve parkirni mesti na voljo za parkiranje stardev otrok, ki pripeljejo otroke v
vrtec — glede na 70. ¢len Pravilnika o normativih in minimalnih tehni¢nih pogojih za prostor in
opremo vrtca. Zaradi prizidave se ukinejo 4 PM, katera se lahko nadomestijo na S strani
parcele 386/7, vzdolzno z cesto na parceli 385/8.

Zaradi predvidenega posega bo potrebno prestaviti elektriCni vod, polnilnico za elekticna
vozila, toplovod in kks vod, ki poteka preko parcele §t. 14/15, k.0. 942 Gornji Grad. Predvidena
prizidava se bo napajala preko internih komunalnih vodov.

Resitve v zvezi z varstvom in zas¢ito okolja:

— zaScita podtalja in vodnogospodarski ukrepi Obmocdje je opremljeno s kanalizacijo, ki
odvaja odpadne komunalne vode v kanalizacijo, prikljuéeno na distilno napravo.
Padavinske vode so odvajane v dve veji obstojeCe kanalizacije odpadnih padavinskih
vod, 0z. odvodnjavanja.

— zaScita pred hrupom in zaSita ozracja

Po Uredbi o hrupu v naravnem in Zivljenjskem okolju velja za obravnavano obmocdje lll. stopnja
varstva pred hrupom. Posebni ukrepi niso predvideni; vplivi hrupa se zmanjSajo z
nacrtovalskimi ukrepi (orientacija prostorov, zvo¢no izolativna stekla).

V obmocju se bo odvijal promet z osebnimi vozili in obasni promet z dostavnimi, servisnimi in
intervencijskimi vozili. Ogrevanje bo centralno, iz mestne kotlovnice.

Posebni ukrepi niso predvideni.

— ravnanje z odpadki
V obmocdju, ob Soli z vrtcem, oziroma zdravstvenem domu je ekoloSki otok, kjer so zabojniki
za komunalne odpadke iz vrtca in Sole. Komunalne odpadke bo odvzemala pooblaséena
komunalna sluzba.

— varstvo dedisCine
Pridobljeno je mnenje ZVKDS §t.: EG-8846/2008-10, izdano dne: 09.10.2025.

Ukrepi za obrambo in zascito
Za obmocdje zazidalnega nacrta niso predvideni ukrepi za obrambo.

— ZaSCita pred pozarom: ObstojeCe funkcionalne prometne povrSine in zbirne plos¢adi
omogocajo neovirano intervencijo in evakuacijo. Predviden objekt se dodatno Sciti z
nacrtovalskimi ukrepi za prepreCevanja poZara in s sredstvi za gaSenje pozara.

— ZaSCita pred poplavami: Obmocje ni poplavno ogroZeno; naravni nagib terena
omogoca enostavno odtekanje, tudi obilnejsih voda.

OPIS PRICAKOVANIH VPLIVOV GRADNJE NA NEPOSREDNO OKOLICO Z NAVEDBO
USTREZNIH UKREPOV ZA ZMANJSANJE TEH VPLIVOV

Navedba pri¢akovanih vplivov:
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1. VPLIVI OBJEKTA NA OKOLICO V CASU GRADNJE OZ. IZVAJANJA DEL: emisije snovi v
zrak, emisije v tla, hrup, odpadki, tresljaji.
2. VPLIV OBJEKTA NA OKOLICO, KO BO OBJEKT V UPORABI OZ. OBRATOVANJU:
mehanska odpornost in stabilnost, varnost pred pozarom, higienska in zdravstvena zascita,
varnost pri uporabi, zas¢ita pred hrupom.

Opis obstojecega stanja okolice:

1. SPLOSNO: Obravnavano zemlji$ée je stavbno zemljisée, kjer je dopustna novogradnja -
prizidava stavb.

2.ZRAK: Lokacija ni obremenjena s prahom, povrsine, ki se nahajajo v okolici so delno urejene,
utrjene, delno pa so zelene povrsine.

3.VODE: Znotraj obmocja gradnje se ne nahajajo povrsinski vodotoki.

4. TLA IN PODTALNICA: Podatkov o sestavi tal v tej fazi nimamo. Lokacija se ne nahaja v
vodozbirnem obmodju naravnih jezer ali na varstvenem pasu za zajem pitne, termalne,
mineralne ali zdravilne vode.

5.HRUP: Obmocdje je namenjeno tovrstni gradniji.

6.0ODPADKI: Lokacija ni obremenjena z odpadki.

7. NARAVNE, KULTURNE IN KRAJINSKE ZNACILNOSTI: Predlagani poseg sega v obmogje
registrirane nepremicnine dedis€ine Gornji Grad — Osnovna Sola (EID 1-28177).

6.4. Analiza zaposlenih v Ob¢ini Gornji Grad za scenarij »z« investicijo glede
na scenarij »brez« investicije in/ali minimalno alternativo

Investitor, Ob¢ina Gornji Grad, zaradi izvedbe obravnavane investicije ne nacrtuje novih
zaposlitev.

6.5. Ocena vrednosti l. faze projekta po tekocih cenah, lo¢eno za upravicene
in preostale stroske, z navedbo osnov in izhodiS¢ za oceno

Investicijski dokument obravnava investicijo v novogradnjo vrica Gornji Grad. Investicija se bo
izvajala na osnovi predvidenih investicij Ob¢ine Gornji Grad v javno infrastrukturo v letu 2026-
2028 in je usklajena z regionalno in drzavno razvojno politiko.

Vrednosti l.faze investicije po teko€ih cenah

UpraviCeni strodki | faze so: stroSek izvedbe gradbeno-obrtnih in instalacijskih del.
NeupraviCen stroSek je stroSek izdelave projektne in investicijske dokumentacije, stroSek
nadzora ter DDV. V nadaljevanju je loCen prikaz za upravi¢ene in neupravi¢ene stroske po
stalnih in tekocCih cenah.

Vrednost in dinamika investicijskih vlaganj stroSkov |. faze investicije je prikazana v predhodnih
tabelah.

Tabela 9 Vrednost I. faze investicije po tekocih cenah, avgust 2026
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Vrsta del 2026 2027 2028 Skupaj NETO DDV SKUPAJ %
1 | Gradbeno obrtna dela dela 0,00 | 669.053,28 | 562.177,96 | 1.231.231,24 | 270.870,87 | 1.502.102,11| 91,35%
2 | Rusitev obstojeCega objekta 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00%
3 | Zunanja ureditev 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00%
4 | Oprema 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00%
A | SKUPAJ 0,00 | 669.053,28 | 562.177,96 | 1.231.231,24 | 270.870,87 | 1.502.102,11 | 91,35%
Projektna in investicijska
1 | dokumentacija 70.675,00 0,00 0,00 70.675,00 | 15.548,50 86.223,50 5,24%
2 | Gradbeni nadzor 0,00 | 22.750,00 23.213,02 45.963,02 | 10.111,86 56.074,88 3,41%
Rezerva (nepredvideni stroSki
318%) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00%
B | SKUPAJ 70.675,00 | 22.750,00 23.213,02 116.638,02 | 25.660,36 142.298,38 8,65%
SKUPAJ A+B 70.675,00 | 691.803,28 | 585.390,98 | 1.347.869,26 | 296.531,24 | 1.644.400,50 | 100,00%

Grafikon 3 Struktura stro$kov l. faze investicije po tekocih cenah, avgust 2026

Vrsta stroskov . faze investicije

Ocena vrednosti projekta loéeno za upraviéene in neupravi¢ene stroske.

B Gradbeno obrtna dela dela

B Projektna in investicijska
dokumentacija

Gradbeni nadzor

Izvedba projekta je predvidena v letu 2026 in 2028 in obsega stroSke gradbeno, obrtnih in
instalacijskih del, izdelavo projektne in investicijske dokumentacije, nadzor in DDV.

Neupravicen stroSek investicije je izdelava projektne in investicijske dokumentacije, nadzor in
DDV v vrednosti 409.985,00 EUR po stalnih cenah in 413.169,26 EUR po tekocih cenah

avgust 2026.

Tabela 10 Upraviceni in neupraviCeni stroski investicije p tekoc€ih cenah
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UPRAVICEN | NEUPRAVICEN
STROSEK | STROSEK SKUPAJ
1] GOl dela 1.231.231,24 0,00 1.231.231,24
Projektna in investicijska
2 | dokumentacija 0,00 70.675,00 70.675,00
3 | Gradbeni nadzor 0,00 45.963,02 45.963,02
4 | DDV 0,00 296.531,24 296.531,24
SKUPAJ 1.231.231,24 413.169,26 1.644.400,50
6.6. Analiza lokacije, ki vsebuje tudi imenovanje prostorskih aktov in glasil, v

katerih so objavijeni

Izvedba projekta Novogradnja - prizidava vrtca za investitorja Obc&ina Gornji Grad, Kocbekova
cesta 23, 3342 Gornji Grad, na parc. §t.: 14/40, 14/15, 386/7, 385/21 k.0. 942 Gornji Grad

Strokovne podlage za pripravo dokumentov investicije:

— Odlok o Ob¢&inskem prostorskem nacrtu Ob¢ine Gornji Grad (Uradno glasilo slovenskih
obcin, &t. 21/2018, 68/2020), v nadaljevanju OPN in Odlok o zazidalnem nacrtu
Sportnih igriS¢ osnovne Sole Frana Kocbeka v Gornjem Gradu (Uradno glasilo
slovenskih obgin, §t. 62/16-obvezna razlaga), v nadaljevanju ZN $portnih igris¢ OS.

— Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o zazidalnem nacrtu Sportnih igriS¢
osnhovne Sole Frana Kocbeka v Gornjem Gradu.

Makrolokacija investicije

Slika 3 Lokacija obcine v Savinjski regiji

Mikrolokacija investicije

OBCINA GORNJI GRAD ]

Mikrolokacija investicije

Slika 4 Lokacija investicije v ob€ini Gornji Grad
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6.7. Analiza vplivov investicijskega projekta na okolje ter oceno stroskov za
odpravo negativnih vplivov z upostevanjem nacela, da onesnazZevalec placa
nastalo Skodo, kadar je primerno

Navedba pri¢akovanih vplivov: 3
1. VPLIVI OBJEKTA NA OKOLICO V CASU GRADNJE OZ. 1ZVAJANJA DEL: emisije snovi v
zrak, emisije v tla, hrup, odpadki, tresljaji.

2. VPLIV OBJEKTA NA OKOLICO, KO BO OBJEKT V UPORABI OZ. OBRATOVANJU:
mehanska odpornost in stabilnost, varnost pred pozarom, higienska in zdravstvena za&¢ita,
varnost pri uporabi, zaS¢ita pred hrupom.

Opis obstoje¢ega stanja okolice:

1. SPLOSNO: Obravnavano zemljisée je stavbno zemljigée, kjer je dopustna novogradnja -
prizidava stavb.

2. ZRAK: Lokacija ni obremenjena s prahom, povrSine, ki se nahajajo v okolici so delno
urejene, utrjene, delno pa so zelene povrsine.

3. VODE: Znotraj obmocja gradnje se ne nahajajo povrsinski vodotoki.

4. TLA IN PODTALNICA: Podatkov o sestavi tal v tej fazi nimamo. Lokacija se ne nahaja v
vodozbirnem obmodcju naravnih jezer ali na varstvenem pasu za zajem pitne, termalne,
mineralne ali zdravilne vode.

5. HRUP: Obmocje je namenjeno tovrstni gradnji.

6. ODPADKI: Lokacija ni obremenjena z odpadki.

7. NARAVNE, KULTURNE IN KRAJINSKE ZNACILNOSTI: Predlagani poseg sega v obmogje
registrirane nepremicnine dediS€ine Gornji Grad — Osnovna Sola (EID 1-28177).

Opis in ocena pri¢akovanih vplivov v ¢asu gradnje oz. izvajanja del ter ukrepi za preprecitev
0z. zmanjsanje vplivov:

EMISIJE SNOVI V ZRAK: Glavni vir emisij bo pradenje ter ravnanje z odpadnimi gradbenimi
materiali. Ocenjujem, da bo vpliv praSenja zmeren ob upoStevanju naslednjih ukrepov:
vlazenje in Skropljenje povrsin, ki bi lahko povzro€ale emisije prahu, Cis€enje povrsin, ki bi
lahko povzroCale emisije prahu, €iS€enje tovornih vozil in gradbene mehanizacije preden
zapustijo obmocje gradbis¢a, omejitev hitrosti transportnih vozil na gradbiS¢u ter dovozih in
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odvozih po dovozni cesti, pokrivanje in $Citenje virov, ki so lahko vzrok emisij prahu, izogibanja
aktivnosti pri gradbenih delih, ki bi povzroCale emisije prahu, na minimum zmanj3ati
odmetavanje materiala, nastalega pri gradnji, z viin, prepreciti tako ravnanje z gradbenimi
odpadki in materiali, ki povzro€ajo emisije prahu. Ocenjujem, da bo vpliv na okolje zaradi
delovanja gradbene mehanizacije in tovornih vozil zmeren ob upostevanju naslednjih ukrepov:
redno vzdrZevanje gradbene mehanizacije, pravilno delovanje gradbene mehanizacije,
tovorna vozila se na gradbiS€u ne smejo zadrzevati s prizganimi motorji. Prepovedano je
kurjenje raznih materialov in odpadkov na gradbiscu.

EMISIJE V TLA: Vir emisij snovi v tla bodo razni gradbeni materiali predvsem v ¢€asu
temeljenja in gradnje objekta. Preprediti je treba njihovo raztresanje, spiranje in razlivanje.
Gradbeni materiali naj bodo skladiS¢eni pod nadstreSkom, morebitne nevarne kemikalije na
nepropustnih tleh z lovilno skledo oz. jaSkom. VzdrZzevanje mehanizacije in vozil mora potekati
tako, da ne pride do razlitja in iztekanja motornega olja. Za¢asno skladis¢enje viskov zemljine
mora biti urejeno tako, da se preprec€i mesanje le te z odpadnim materialom.

Ocenjujem, da bo obremenitev tal ob upostevanju vseh ukrepov neznatna.

HRUP: Hrup bo povzro€ala uporaba delovnih strojev in orodja, dovoz gradbenega materiala,
odvoz gradbenih odpadkov in prevoz materiala po gradbis¢u. Ocenjujem, da bo vpliv hrupa na
okolje zmeren.

ODPADKI: Nastajali bodo razni gradbeni odpadki in izkopi. UpoStevati je treba Pravilnik o
ravnanju z odpadki. Investitor mora zagotoviti, da izvajalci gradbenih del gradbene odpadke
hranijo ali zadasno skladis&ijo na gradbiéu tako, da ne onesnazujejo okolja. Ce hramba ni
mozna na gradbiS¢u mora zagotoviti, da odpadke

odlagajo neposredno po nastanku v zabojnike na ali ob gradbi$Cu, ki so prirejeni za odvoz
gradbenih odpadkov brez njihovega prekladanja. Zagotoviti mora med seboj lo¢eno zbiranje
gradbenih odpadkov, nevarne odpadke mora odstranjevati za to pooblas€eno podjetje.
Investitor mora zagotoviti, da izvajalci gradbenih del gradbene odpadke oddajo zbiralcu
gradbenih odpadkov. Investitor lahko gradbene odpadke sam uporabi, ne da bi za to dobil
dovoljenje za predelavo ali odstranjevanje, Ce jih uporabi na kraju nastanka ali znotraj
gradbis€a in gre za beton, opeko, plos&ice, keramiko in gradbene materiale na osnovi sadre
ali meSanico teh materialov z zemeljskim izkopom, koli€ine pa ne presegajo predpisanih koli¢in
po Pravilniku o ravnanju z odpadki, ki nastanejo pri gradbenih delih. Ocenjujem, da bo z
upostevanjem vseh ukrepov vpliv na okolje neznaten.

TRESLAJI: Uporaba gradbene mehanizacije bi lahko povzrocila pojavljanje tresljajev, vendar
zaradi le teh ni vplivov na sosednje objekte. S konanjem gradnje preneha tudi mozZnost
pojavljanja tresljajev.

Opis in ocena pri¢akovanih vplivov, ko bo objekt v uporabi oz. obratovanju ter ukrepi za
preprecitev oz. zmanjSanje vplivov:

1.MEHANSKA ODPORNOST IN STABILNOST: /

2.VARNOST PRED POZAROM: /

3.HIGIENSKA IN ZDRAVSTVENA ZASCITA: /

4.ODPADKI: /

5. VARNOST PRI UPORABI: /

6. ZASCITA PRED HRUPOM: Ocenjujem, da bo vpliv hrupa na okolje zmeren.

7. VODE: Odvajanje odpadnih vod se izvede skladno s projektom — vpliva na vode potem ne
bo.

8. VARSTVO NARAVE, KULTURNE IN KRAJINSKE DEDISCINE: Predviden objekt je pridobil
kulturnovarstveno mnenje.
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Prostori ali deli prostorov, namenjeni spanju, bivanju, uzivanju hrane, individualnemu ali
skupinskemu delu, Sportni aktivnosti ali pripravi hrane so vsi osvetljeni z naravno svetlobo.
Skupna globina neposredno in posredno osvetlienega prostora, ki sta osvetljena le z ene
strani, ne meri ve€ kot tri svetle viSine neposredno osvetljenega prostora. Naravna osvetlitev
je neposredna. Globina prostora pri igralnicah ne presega dva in pol kratnik vidine od tal do
zgornjega roba okna.

Vse odprtine za naravno osvetlitev prostorov v horizontalni smeri, ki omogocajo bivanje v
dnevnem cCasu so projektirane in grajene brez parapetov in omogocajo pogled v zunaniji
prostor, izjema so okna v igralnicah v nadstropju. Vse odprtine za naravno osvetlitev imajo
vgrajene elemente za preprecitev prekomernega vpliva son¢nih Zarkov in za zatemnitev.
Razmestitev, velikost in oblika oken in vrat ter namestitev opreme omogo¢a neovirano
odpiranje okenskih in vratnih kril do svetle Sirine njihove odprtine. Osvetljenost igralnic je
nacrtovana v skladu s Pravilnikom o normativih in minimalnih tehniénih pogojih za prostor in
opremo vrtca. V igralnicah zavzemajo okenske povrdine caa 30% talnih povrsin (odvisno od
lege v tlorisu), tako da dnevna osvetlitev ustreza zahtevam po min. 20% osvetljenosti:
PREZRACEVANJE

Vsi primarni prostori se mehansko prezradujejo z energetsko visoko uéinkovitimi hibridnimi
prezraevalnimi napravami. Odvod/dovod zraka v prostore se predvidi preko redetk in linijskih
oz. to¢kovnih difuzorjev z regulacijskimi elementi ter prezracevalnimi ventili, ki so vgrajeni v
dovodnem/odvodnem prezradevalnem kanalu. Kanalski razvod je predviden v spud¢enem
stropu in se prilagodi ostalim instalacijam ter razporedu spus¢enega stropa.

Kompaktne prezraCevalne in klima naprave se opremijo z energetsko varcnimi ventilator;ji,
ustrezno filtracijo, visoko ucinkovito rekuperacijo (uinek vraCanja energije min. 80%),
sistemom adiabatskega hlajenja, grelnikom, vlaZzenjem, hladilnikom in kompletno regulacijsko
opremo.

NARAVNO PREZRACEVANJE

Naravno prezraCevanje je zagotovljeno v vseh prostorih, kjer se zadrzujejo otroci. Ob izklopu
sistema prisilnega prezraCevanja je naravno prezraCevanje omogoeno mehansko z
odpiranjem oken.

MIKROKLIMA

Objekt je nacrtovan tako, da ob primerni in pravilni uporabi zagotavlja za poc€utje ugodno in
zdravo mikroklimo. Pri dolo¢anju mikroklime sta poleg primerne toplote pomembna parametra
obc&utenje vonja in vlage. Objekt je nartovan tako, da zagotavlja primerno ugodje, vendar ima
velik pomen tudi nacin pravilne uporabe objekta.

VONJAVE

Najbolj obremenjujejo zrak razlicne vonjave, ki jih oddaja Clovek, ki biva v prostorih.
Ocenjevanje kakovosti zraka dolocata olf in decipol. Pri obeh metodah vecja skupina ljudi z
vohanjem zaznava stopnjo onesnazenosti v primerjavi z onesnazenostjo, ki jo povzroCa ena
“standardna oseba”. S Stevilom ljudi se v prostoru povecuje tudi koncentracija vonjav, ki raste
priblizno v enakem razmerju s koncentracijo ogljikovega dioksida. Vrednost za maksimalno
dopustno koncentracijo CO2 je 0,1% in predstavlja dovolj natanéno mero za spremljanje
koncentracije vonjav v prostoru. Da bi to vrednost v prostoru dosegli je potrebno zagotoviti 25
m3/h na osebo sveZega zraka.

VLAGA

Glavni viri vlage oziroma vodne pare v zraku so:

- osebe, ki oddajajo vlago v zrak z dihanjem in hlapenjem vlage s povrsine koze,
- vlaga, ki se spro&¢a pri kuhanju, kopanju, pranju, pomivanju posode itd.,
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- relativna vlaga prostorov naj bi se gibala v mejah med 35 in 80%. NiZja zra¢na vlaga
pomeni “suh zrak”, ki lahko vsebuje tudi vecjo koli¢ino prahu, kar povzro€a obolenja dihal
in razli¢ne prehladne bolezni.

- pravilna vlaznost zraka se za vse igralniSke in skupne prostore regulira s prezracevalno

klimatsko napravo.

- trajna in kvalitetna zaScCite pred vlago je zagotovljena s kakovostno izvedbo hidroizolacije,
predvsem na stiku s tlemi, kjer je pomembna trajna zascita objekta pred prodiranjem viage
iz terena v objekt. Ravne strehe objekta so izolirane tudi pred vdorom padavinskih vod.

Tabela 11 Matrika za zeleno proraéunsko oznacevanje

Oznaka projekta':

Ugoden

MesSan Neugoden Nevtralen Neznan

Okoljski cilji

Vpliv

Pojasnilo vpliva

1. Blazitev podnebnih
sprememb

+1

Projekt vkljucuje energetsko ucinkovite resitve, kot so centralna rekuperacija z visokim
izkoristkom, izvedba ustreznega toplotnega ovoja stavbe ter ogrevanje preko toplovoda na
biomaso. S tem se zmanjSuje raba energije in emisije toplogrednih plinov, kar je skladno z
Nacionalnim energetskim in podnebnim nacrtom (NEPN).

2. Prilagajanje podnebnim
spremembam

+1

Zasnova objekta uposteva bioklimatske principe (ustrezna orientacija prostorov, preprecevan|
pregrevanja, uc¢inkovito prezracevanje in odvodnjavanje). Objekt je odporen na vplive podne
sprememb, kot so povecane temperature in intenzivne padavine, ter sledi Strategiji prilagajar
podnebnim spremembam.

3. Trajnostna raba ter
varstvo vodnih in morskih
virov

+1

Projekt predvideva urejeno in nadzorovano odvajanje komunalnih in padavinskih voda
preko obstojecega kanalizacijskega sistema, ki je prikljucen na ustrezno infrastrukturo za
¢is¢enje odpadnih voda, s ¢imer je zagotovljeno, da projekt ne povzroca onesnazevanja
vodnih virov ter ne poslabsuje stanja povrsinskih in podzemnih voda.

Poleg tega projekt vkljucuje ukrepe za trajnostno upravljanje z vodami. Zasnova
odvodnjavanja omogoca kontrolirano odvajanje meteornih vod, ki se predhodno zadrzujejo
na lokaciji, s ¢imer se zmanjSuje obremenitev kanalizacijskega sistema in izboljSuje
naravni vodni reZim obmocja.

Predvidena je ucinkovita raba pitne vode z uporabo var¢ne sanitarne opreme, kar prispeva
k zmanjSanju porabe vode v objektu. Zunanja ureditev z zelenimi povrSinami in zasaditvijo
avtohtonega rastlinja dodatno prispeva k zadrzevanju vode v prostoru in zmanjSevanju
povrsinskega odtoka. Meteorna voda se lahko uporabi tudi za sekundarne namene, kot je
zalivanje zelenih povrsin.

S celostnim pristopom k upravljanju voda projekt presega zgolj zakonsko predpisane
resitve ter aktivno prispeva k trajnostni rabi vodnih virov in njihovemu varstvu. Projekt je
skladen z naceli Okvirne vodne direktive EU ter nacionalnimi predpisi s podro¢ja varstva
voda.

4. Prehod na krozno
gospodarstvo

+1

Projekt vkljucuje elemente kroznega gospodarstva z vidika ucinkovite rabe virov,
zmanj$evanja nastajanja odpadkov ter podaljSevanja Zivljenjske dobe vgrajenih materialov.
Ker gre za prizidavo in rekonstrukcijo obstojecega objekta, projekt Ze v osnovi temelji na
ponovni uporabi obstojece infrastrukture (komunalni prikljucki, funkcionalna navezava na
obstojeco stavbo), s ¢imer se zmanjSuje potreba po novih virih in posegih v prostor.

Pri izvedbi gradnje je predvidena uporaba certificiranih materialov, pri ¢emer se bo, kjer je
to tehni¢no in ekonomsko upraviceno, prednostno uporabljalo materiale z vsebnostjo
recikliranih surovin. Gradbeni odpadki bodo lo¢eno zbirani in oddani pooblas¢enim
zbiralcem, pri ¢emer se bo del inertnih materialov (npr. zemljina, beton, opeka) lahko
ponovno uporabil na lokaciji gradnje, skladno z veljavno zakonodajo.

Zasnova objekta omogoca dolgo zivljenjsko dobo, uporabo trajnih materialov ter
prilagodljivost prostorov, kar zmanjSuje potrebo po prihodnjih vecjih posegih ali
nadomestnih gradnjah. S tem projekt prispeva k u€inkovitejsi rabi virov in zmanjSevanju
okoljskega odtisa v celotnem zivljenjskem ciklu stavbe.

1 VpiSe ministrstvo po uvrstitvi v Nacrt razvojnih programov drzavnega proracuna.
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Projekt je skladen z naceli Akcijskega nacrta EU za kroZzno gospodarstvo ter nacionalnimi
usmeritvami na podroc¢ju trajnostne gradnje.

5. Preprecevanje in
nadzorovanje
onesnazevanja

+1

Med gradnjo so predvideni ukrepi za zmanj$anje emisij v zrak, tla in vodo ter za ustrezno ray
odpadki. V ¢asu obratovanja objekt ne predstavlja pomembnega vira onesnazevanja, zato im;
pozitiven vpliv.

6. Varstvo in obnova
biotske raznovrstnosti in ekosisf

+1

Projekt se izvaja na Ze urbaniziranem obmocju obstojecega vrtca, zato ne posega v naravne
habitate ali varovana obmocja. Kljub temu vkljucuje ukrepe, ki prispevajo k izboljsanju
stanja biotske raznovrstnosti na lokalni ravni.

Zunanja ureditev predvideva zasaditev z avtohtonim rastlinjem, ki je prilagojeno lokalnim
razmeram in podpira lokalne ekosisteme. Ureditev zelenih povrsin ob igralnicah ter
oblikovanje funkcionalnih zunanjih prostorov (korita na terasah in balkonih) omogocata
vzpostavitev manjsih habitatov za zuzelke in druge organizme ter prispevata k veéji
ekoloski vrednosti obmocja.

Zasnova zunanjega prostora vkljucuje tudi ohranjanje in nadgradnjo obstojecih zelenih
povrsin ter zmanjSevanje nepotrebnega zatesnjevanja tal, kar prispeva k boljsemu
delovanju ekosistemskih storitev (zadrzevanje vode, uravnavanje mikroklime,...).

Projekt tako ne le ohranja obstojece stanje, temve¢ ga izboljSuje, kar predstavlja pozitiven
prispevek k varstvu biotske raznovrstnosti. Projekt je skladen z Strategijo EU za biotsko

raznovrstnost do leta 2030 ter nacionalnimi usmeritvami na podro¢ju varstva narave.

6.8. Casovni naért izvedbe investicije s popisom vseh aktivnosti skupno z
organizacijo vodenja projekta in izdelano analizo izvedljivosti

Za izvedbo celotnega projekta je predviden terminski plan, ki je predstavljen v spodnji tabeli.
Terminski plan zajema pridobivanje ponudb, pripravo investicijske in projektne dokumentacije,
pripravo razpisne dokumentacije in javnega narodila, izvedbo investicije.

Predvidena dinamika |. faze investicije je podana na mesecni ravni. Predviden priCetek del je
v letu 2026 in zaklju€ek investicije je predviden v letu 2028.

Organizacija oziroma potrebne aktivnosti za izvedbo investicije so ze v teku. Do sedaj

opravljena dela so sledeca:

¢ Pridobljena je okvirna ocenjena vrednost investicije.

e Obcina Gornji Grad ima usklajen naziv projekta in vire financiranja v Nacrtu razvojnih
programov.

e Izdelani in potrjeni Dokument identifikacije investicijskega projekta in Investicijski program.

e Potrjen proracun obc€ine za leto 2026.

V letu 2026 bo investitor pripravil in objavil javno naroCilo v skladu z Zakonom o javnem
naroCanju ZJN-3 za pridobitev ponudb in izbor izvajalcev. Investicija se bodo zakljucila 2028.

Organizacija izvajanja projekta bo potekala po projektnem principu. Skupina za izvedbo
operacije oz. projekta se bo v Casu njenega izvajanja prilagajala vsebini in znacaju aktivnosti.
V skupino za izvajanje operacije so vklju€eni Clani projektne skupine, ki bodo sodelovali z
zunanjimi izvajalci. V €asu pripravljalnih del se bo koordinacija aktivnosti izvajala med ¢Elani
projektne skupine in zunanjimi izvajalci. Vso strokovno dokumentacijo bodo pregledale
strokovne sluzbe investitorja, Obcine Gornji Grad.

Za izvedbo |. faze projekta je predviden terminski plan, ki je predstavljen v tabeli. Terminski
plan zajema pridobivanje ponudb, pripravo investicijske in projektne dokumentacije, pripravo
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razpisne dokumentacije in javnega narocila, izvedbo investicije. Predvidena dinamika
investicije je podana na mesecni ravni. Predviden priCetek del investicije je v letu 2026 in
zaklju€ek investicije 2027. Organizacija oziroma potrebne aktivnosti za izvedbo investicije so
ze v teku. Do sedaj opraviljena dela so sledeca: pridobljena je okvirna ocenjena vrednost
investicije, obCina ima usklajen naziv projekta in vire financiranja v Naértu razvojnih programov
in izdelani in potrjeni Dokument identifikacije investicijskega projekta in Investicijski program.

Tabela 12 Terminski nacrt

LETO 2026 LETO 2027 LETO 2028
1111 101]1 1111
1/213/4|5(6]/7(8]/9[/0]1[2]1|2[3|/4|5/6{7(8]9[{0]1[2]1]|2]3/4|5/6]|7[8]9/0]1]|2
AKTIVNOSTI
|. faza
Projektna in
investicijska

dokumentacija
Javno narocilo
za izbor
izvajalca

GOl dela
Gradbeni nadzor

Izdelava PID
Pridobitev
ustreznih
dovoljenj in
Kakovostni
pregled
Zakljucek
investicije
Zacetek
obratovanja
objekta

Il Faza
Projektna in
investicijska
dokumentacija
Javno narocilo
za izbor
izvajalca

GOl dela
Rusitev
obstojecega
objekta

Zunanja ureditev

Oprema

Gradbeni nadzor
Rezerva
(nepredvideni
stroSki 8%)

Izdelava PID
Pridobitev
ustreznih
dovoljenj in
Kakovostni
pregled
Zakljucek
investicije
Zacetek
obratovanja
objekta
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6.9. Nacrt financiranja po dinamiki in virih financiranja (pri financiranju s
krediti tudi izracun stroskov financiranja in odplacil kreditov)

6.9.1. Izra€un deleza sofinanciranja s strani Ministrstva za vzgojo in
izobrazevanje

Skladno s Smernicami glede metodologije za izvedbo analize strodkov in koristi, ki so bile
dolo¢ene za financno obdobje 2022 — 2028 s strani Evropske skupnosti, le ta ohranja metodo
primanjkljaja v financiranju kot podlago za izracun donacije EU pri projektih, ki ustvarjajo
prihodek, pri ¢emer dolo¢a, da upravieni izdatki ne smejo preseci sedanje vrednosti stroskov
nalozbe, znizane za sedanjo vrednost neto prihodkov nalozbe v doloCenem referenénem
obdobju, ki ustreza kategoriji zahtevane nalozbe.

Za |. fazo investicije bo potrebno zagotoviti 1.644.400,50 EUR sredstev z vklju¢enim DDV po
tekoc€ih cenah na ravni avgust 2026:

— lastnih virov — lastna sredstva investitorja Obc¢ine Gornji Grad v viSini 705.485,27 EUR.

— Republike Slovenije, Ministrstvo za naravne vire in prostor v visini 938.915,23 EUR

Dinamika investicijskih vlaganj je Ze bila predstavljena v predhodnih poglavjih in preglednicah.
Zagotavljanje potrebnih finanénih virov predstavljamo v naslednji preglednici. Predviden
placilni rok obveznosti iz naslova obravnavane investicije je 30 dni, kar pomeni tudi sorazmerni
zamik finan¢nega toka.

Tabela 13 Zagotavljanje potrebnih finanénih virov

UPRAV. DRUGI
OPIS STR. STR. TUJI VIRI LASTNA SREDSTVA SKUPAJ
Upraviceni Drugi
DDV Upraviceni str stroski stroski
Nepovratna
sredstva EU Proracun
Stalne cene
april 2026
2026 0,00 86.223,50 0,00 0,00 86.223,50 86.223,50
2027 | 669.053,28 | 174.946,72 400.000,00 269.053,28 174.946,72 844.000,00
2028 | 550.271,72 | 148.814,78 538.915,23 11.356,49 148.814,78 699.086,50
SKUPAJ 1.219.325,00 | 409.985,00 938.915,23 280.409,77 409.985,00 | 1.629.310,00
Tekoce cene
2026 0,00 | 86.223,50 0,00 0,00 86.223,50 86.223,50
2027 669.053,28 | 174.946,72 400.000,00 269.053,28 | 174.946,72 | 844.000,00
2028 562.177,96 | 151.999,04 538.915,23 23.262,73 | 151.999,04 | 714.177,00
SKUPAJ 1.231.231,24 | 413.169,26 938.915,23 292.316,01 413.169,26 | 1.644.400,50
delez v % 57,10 17,78 25,13 100,00

Na osnovi Sklepa o izboru projekta, izbranega v postopku dodelitve sredstev po Javnem
razpisu za sofinanciranje investicij v objekte vrtcev in osnovnega Solstva v Republiki Sloveniji
v obdobju 2026 — 2028 v obdinah, ki so bile prizadete v poplavah in plazovih 4. avgusta 2023
ter dopisa Stev. 4110-314/2026-3350-1, z dne 28. 7. 2026 zna$a viSina javnega financiranja in
dinamika financiranja 938.915,23 EUR, kar je upostevano v vseh nadaljnjih izracunih.
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6.10.

V/ nadaljevaniju je izraCunana finan¢na vrzel in maksimalna viSina sofinanciranja investicije z javnimi sredstvi.

Izraéun finanéne vrzeli in maksimalnega zneska sofinanciranja skladov
evropske unije

Tabela 14: Neto denarni tok, stalne cene avgust 2026

leto Str. nalozbe Stroski Prihodki Preostala vr. | Neto denarni tok
0 2026 86.223,50 0,00 0,00 0,00 -86.223,50
1 2027 844.000,00 12.728,31 0,00 0,00 -856.728,31
2 2028 699.086,50 12.728,31 0,00 0,00 -711.814,81
3 2029 0,00 12.728,31 0,00 0,00 -12.728,31
4 2030 0,00 12.728,31 0,00 0,00 -12.728,31
5 2031 0,00 12.728,31 0,00 0,00 -12.728,31
6 2032 0,00 12.728,31 0,00 0,00 -12.728,31
7 2033 0,00 12.728,31 0,00 0,00 -12.728,31
8 2034 0,00 12.728,31 0,00 0,00 -12.728,31
9 2035 0,00 12.728,31 0,00 0,00 -12.728,31
10 2036 0,00 12.728,31 0,00 0,00 -12.728,31
11 2037 0,00 12.728,31 0,00 0,00 -12.728,31
12 2038 0,00 12.728,31 0,00 0,00 -12.728,31
13 2039 0,00 12.728,31 0,00 0,00 -12.728,31
14 2040 0,00 12.728,31 0,00 0,00 -12.728,31
15 2041 0,00 12.728,31 0,00 0,00 -12.728,31
16 2042 0,00 12.728,31 0,00 0,00 -12.728,31
17 2043 0,00 12.728,31 0,00 0,00 -12.728,31
18 2044 0,00 12.728,31 0,00 0,00 -12.728,31
19 2045 0,00 12.728,31 0,00 0,00 -12.728,31
20 2046 0,00 12.728,31 0,00 0,00 -12.728,31
21 2047 0,00 12.728,31 0,00 0,00 -12.728,31
22 2048 0,00 12.728,31 0,00 0,00 -12.728,31
23 2049 0,00 12.728,31 0,00 0,00 -12.728,31
24 2050 0,00 12.728,31 0,00 0,00 -12.728,31
25 2051 0,00 12.728,31 0,00 420.588,59 407.860,28
SKUPAJ 1.629.310,00 318.207,72 0,00 420.588,59 -1.526.929,13
Skupaj
diskontirano 1.524.125,09 179.392,08 0,00 118.286,64 -1.579.316,19
Diskont. vr. Nediskontna vr.
Skupni str. nalozbe 1.629.310,00
* od tega upravi€eni str. nalozbe (EC) 1.231.231,24
Diskontirani str. nalozbe (DIC) 1.524.125,09
Diskontirani neto prihodki (DNR) -61.105,43

Tabela 15 Izra€un stopnje primanjkljaja in najviSjega zneska donacije

Stopnja primanjkljaja

Upraviceni izdatki EE= DIC- DNR 1.585.230,52
Stopnja primanjkljaja R=EE/DIC*100 104,01
Izracun DA DA=EC*R 1.280.593,93
Najvisji znesek donacije  Donacija

EU=DA*CRpa 1.088.504,84
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Investicija ne prinaSa prihodkov, zato je stopnja primanjkljaja 104,15%. Znesek, do katerega
se uporablja stopnja sofinanciranja je 1.088.504,84 EUR, kar je skladno z javnim razpisom.

Vezano na dokument Ministrstvo za izobrazevanje, znanost in mladino Stev. 4110-314/2026-
3350-1, z dne, 28.7.2026 je vrednost sofinanciranja investicije z javnimi sredstvi doloCena v
viSini 938.915,23 EUR, kar je upostevano v vseh nadaljnjih izraCunih.

6.11. Predvideni viri financiranja investicijske nalozbe

Investitor, Ob¢&ina Gornji Grad, bo za izvedbo investicije v obnovo in rekonstrukcijo objekta v
Gornjem Gradu uporabila lastna sredstva in sredstva Ministrstva za vzgojo in izobraZevanje
za izvedbo investicije v letih 2026 in 2028. Lastnik objekta je Obc&ina Gornji Grad.

Tabela 16 Struktura finanénih virov I. faze investicije, stalne cene

Viri financiranja 2026 2027 2028 | SKUPAJ v%

Min. za izobrazevanje, znanost in

mladino 0,00 | 400.000,00 538.915,23 938.915,23 | 57,63%
SKUPAJ TUJI VIRI 0,00 | 400.000,00 538.915,23 | 938.915,23 | 57,63%
Lastna sredstva- Obcina Gornji

Grad 86.223,50 | 444.000,00 160.171,27 690.394,77 | 42,37%
SKUPAJ LASTNA SREDSTVA 86.223,50 | 444.000,00 160.171,27 690.394,77 | 42,37%
SKUPAJ VSI VIRI 86.223,50 | 844.000,00 699.086,50 | 1.629.310,00 | 100,00%

Tabela 17 Struktura financ¢nih virov, teko¢e cene

V tabeli prikazujemo strukturo virov financiranja po stanih cenah avgust 2026

Viri financiranja 2026 2027 2028 | SKUPAJ v %

Min. za izobraZevanje, znanost in

mladino 0,00 | 400.000,00 538.915,23 938.915,23 57,10%

SKUPAJ TUJI VIRI 0,00 | 400.000,00 538.915,23 938.915,23 57,10%

Lastna sredstva- Obcina Gornji

Grad 86.223,50 | 444.000,00 175.261,77 705.485,27 42,90%

SKUPAJ LASTNA SREDSTVA 86.223,50 | 444.000,00 175.261,77 705.485,27 42,90%
86.223,50 | 844.000,00 714.177,00 | 1.644.400,50 | 100,00%

Gration 4 Struktura virov financiranja po teko€ih cenah avgust 2026

Viri financiranja |. faze investicije

= Min. za izobraZevanje,
znanost in mladino

= Lastna sredstva- Obcina
Gornji Grad

NOVELACIJA 1 Dokument identifikacije investicijskega projekta: »PRIZIDAVA VRTCA GORNJI GRAD« 43



7. UGOTOVITEV SMISELNOSTI IN MOZNOSTI NADALJNJE PRIPRAVE
INVESTICIJSKE, PROJEKTNE IN DRUGE DOKUMENTACIJE S CASOVNIM
NACRTOM

Uredba o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podroéju
javnih financ (Ur. I. RS, §t. 60/06 s spremembami) v 4. Clenu doloCa mejne vrednosti za
pripravo in obravnavo posamezne vrste investicijske dokumentacije po stalnih cenah z
vklju€enim DDV in sicer:

- za investicijske projekte nad vrednostjo 2.500.000 EUR dokument identifikacije
investicijskega projekta, predinvesticijska zasnova in investicijski program;

Celotna ocenjena vrednost investicije po stalnih/tekoCih cenah je ocenjena na 1.120.190,95
EUR brez DDV. Glede na to, da ocenjena vrednost celotne vrednosti projekta po stalnih cenah
ne presega 2.500.000,00 EUR, v skladu z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in
obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ (Ur. I. RS, &t. 60/06) za
omenjen projekt JE potrebno izdelati dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP) in
investicijskega programa (IP).

Pri dolo€anju ekonomske dobe projekta je potrebno upostevati denarne tokove v letu, v
katerem nastanejo, in za dolo¢eno referenéno obdobje (ekonomsko dobo). Z ekonomsko dobo
je potrebno zajeti najvecje mozno Stevilo let, za katera je na voljo projekcija iz analize stroSkov
in koristi. Projektne napovedi je treba izdelati za obdobje, ki ustreza ekonomsko koristni
Zivljenjski dobi projekta in ki je dovolj dolgo, da Se zajame verjetne dolgoroCne vplive.
Ekonomska doba se spreminja glede na vrsto investicije. Referenéno obdobje za gospodarsko
infrastrukturo, med katero sodi tudi predmetni projekt, znasa 25 let.

7.1. Investicijska vrednost projekta

Pri finan&ni analizi smo upostevali investicijske vrednosti v stalnih cenah brez davka na dodano
vrednost. V naslednji tabeli je prikazana investicija | faze projekta, iz katere je razvidno, da
znasa investicija po stalnih cenah skupaj 1.629.310,00EUR z ostalimi spremljevalnimi stroski
z DDV.

Tabela 18 Investicijska vrednost |.faze projekta

Vrsta del Skupaj NETO DDV SKUPAJ %
1 | Gradbeno obrtna dela dela 1.219.325,00 | 268.251,50 | 1.487.576,50 | 91,30%
2 | Rusitev obstoje€ega objekta 0,00 0,00 0,00 0,00%
3 | Zunanja ureditev 0,00 0,00 0,00 0,00%
4 | Oprema 0,00 0,00 0,00 0,00%
A | SKUPAJ 1.219.325,00 | 268.251,50 | 1.487.576,50 | 91,30%
Projektna in investicijska
1 | dokumentacija 70.675,00 15.548,50 86.223,50 5,29%
2 | Gradbeni nadzor 45.500,00 10.010,00 55.510,00 3,41%
3 | Rezerva (nepredvideni stroSki 8%) 0,00 0,00 0,00 0,00%
B | SKUPAJ 116.175,00 | 25.558,50 141.733,50 8,70%
SKUPAJ A+B 1.335.500,00 | 293.810,00 | 1.629.310,00 | 100,00%
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7.2.

Analiza stroSkov

Letni obratovalni in vzdrzevalni stroski

V nadaljevanju upostevamo stroSke obratovanja investicije, brez amortizacije in
investicijskega vzdrzevanja po 10. letu po izvedbi investicije.

Tabela 19 Tabela prihodkov in odhodkov iz naslova obratovanja investicije

LETNI STROSEK v EUR

ODHODKI izraéun

Materialn stroski 005 % ggije 2.253,15

Stroski storitev 0,005% od investicije 8.222,00

Strodki dela 0

Amortizacija 45.063

Ostali stroSki 0,05% od amortizacije 2.253,15

Investicijsko vzdrzevanje po 10. letu 20.000,00

SKUPAJ ODHODKI

brez amortizacije in investicijskega 12.728,31

vzdrZevanja

SKUPAJ ODHODKI 142.542,42
Amortizacija

Investicija se bo amortizirala po amortizacijski stopnji 3% za gradbeno obrtna dela in 20%
stopnji za opremo in osnovna vlaganja. Letna amortizacijska osnova znasa: 83.753,00 EUR in
od leta 2032 dalje 43.258,00 EUR.

AMORTIZACIJA 1 2 3 4 5 6 7 8
nabavna % 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 = 2031 2032 @ 2033

GOl dela 1.502.102,11 | 3,00% 0 | 45063 | 45063 @ 45063 | 45.063 45.063 | 45.063 | 45.063

Ostala vlaganja 142.298,38 | 20,00% 0 | 28460 | 28460 @ 28.460 @ 28.460 & 28.460

Am SKUPAJ 1.644.400,50 0 | 73523  73.523 | 73523 | 73.523 73.523 | 45063 | 45.063

nadaljevanje

AMORTIZACIJA 9 10 11 12 13 14 15 16
nabavna % 2034 | 2035 2036 | 2037 | 2038 = 2039 | 2040 @ 2041

GOl dela 1.502.102,11 | 300% | 45.063 | 45063 @ 45063 45063 | 45.063 | 45063 | 45063 @ 45.063

Ostala vlaganja 142.298,38 | 20,00%

Am SKUPAJ 1.644.400,50 45.063 @ 45.063 = 45.063 | 45063 @ 45.063 | 45063 = 45.063 | 45.063

nadaljevanje

AMORTIZACIJA 17 18 19 20 21 2 23 24
nabavna % 2042 | 2043 | 2044 | 2045 | 2046 = 2047 @ 2048 = 2049 | 2050

GOl dela 1.502.102,11 | 3,00% | 45.063 = 45063 | 45063 | 45063 | 45063 @ 45063 @ 45063 45063 | 45.063

Ostala vlaganja 142.298,38 | 20,00%

Am SKUPAJ 1.644.400,50 45.063 | 45063 = 45063 45063 = 45.063 | 45.063 | 45.063 | 45.063 | 45.063

Ostanek vrednosti projekta: 420.588,59 EUR
- Osnovna sredstva: 1.644.400,50 EUR
- Popravek vrednosti:1.223.811,91 EUR

V preracunu smo upostevali metodo, ki poleg samega investicijskega vioZzka upostevali tudi
razliko v stroskih vzdrZzevanja v primeru z oziroma brez investicije. Racunamo, da se bodo
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povprecni stroski vzdrzevanja povecali od desetega leta po zaklju€ku investicije na 12.000,00
EUR na leto (stalne cene v avgust 2026).

Analiza poslovnih prihodkov
Investicija ne prinada v ¢asu ekonomske dobe neto investicijskih prihodkov investitorju. Kakor

smo Ze zapisali se u€inkov investicije ne da prikazati le z neposrednimi ekonomskimi ucinki
vraCanja vlozenega kapitala, saj gre za investicijsko vlaganje, ki je nujno, zaradi izboljSanja
javne infrastrukture, izboljSanja kakovosti bivanja ter dostopa do storitev.

Programi, ki se bodo izvajali v obnovljenem poslovnem objektu niso novi in se ze izvajajo.
Investicija v javno infrastrukturo ne prinasa poslovnih prihodkov v ekonomski dobi investicije,
prinaSa pa diskontirane neto prihodke.

NOVELACIJA 1 Dokument identifikacije investicijskega projekta: »PRIZIDAVA VRTCA GORNJI GRAD« 46



8. ANALIZO STROSKOV IN KORISTI, SKUPAJ S PREDSTAVITVIJO TISTIH
STROSKOV IN KORISTI, KI JIH NI MOGOCE IZRAZITI V DENARNIH ENOTAH
IN/ALI ANALIZO STROSKOVNE UCINKOVITOSTI ZA POSAMEZNE VARIANTE

8.1. Finanéna analiza

Finangna analiza je analiza denarnih tokov in posledi¢no izraCuna finan¢nih doseZkov projekta.
Metodologija, ki smo jo uporabili, je analiza diskonthega denarnega toka (DCF), ki je podprta
s terminskim nastankom denarnega toka. Finan¢no analizo stroSkov in koristi smo izdelali z
uporabo metode diferen¢nih vrednosti (razlika med stroski in koristi razli¢nih scenarijev).

Opis uporabljene metodologije in osnovne predpostavke za finanéno analizo

Poglavitni namen je izra¢un kazalnikov finanénih rezultatov investicije in izdelave konsolidirane
finanéne analize. Pri tem upoStevamo metodo diskontiranega denarnega toka in terminski
nastanek denarnega toka. Finan¢no analizo stroSkov in koristi smo izdelali z uporabo
diferenénih vrednosti (razlika med stroski in koristi razliénih scenarijev), Model temelji na
sledecih predpostavkah:

— ekonomska doba investicije je ocenjena na 25 let, vendar na podlagi pondenirane
referenéne dobe znasa 5 let po zaklju€eni investiciji, torej 33 let od zaCetka projekta, {j.
Izdelave dokumenta identifikacije investicijskega projekta. Denarni tokovi v okviru
modela so razporejeni v obdobju od leta 2026 do vklju€no leta 2051.

— zafinan€no analizo je bila uporabljena 4% diskontna stopnja, ki je predpisana z Uredbo
o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju
javnih financ (Ur.l. RS, &t. 60/06, 54/10, 27/16),

— pri izraCunu stopnje primanjkljaja je bila upoStevana celotna vrednost investicije v
stalnih cenah brez DDV,

— priizraCunu finan¢ne stopnje primanjkljaja so bili upoStevani vsi dodatni stro$ki, ki bodo
nastali zaradi izvedbe investicije,

— Investicija ne ustvarja prihodkov, ki bi nastali z realizacijo projekta,

— izraCunana preostala vrednost znasa 420.588,59 EUR in je upo&tevana v zadnjem letu.

Finan¢na analiza je bila pripravljena na »inkrementalni« nacin, to je, upoStevani so samo
dodatni stroski in prihodki, ki bodo nastali zaradi izvedbe investicije.

S finan¢no analizo smo izdelali napovedi denarnih tokov projekta z namenom, da bi lahko
izraCunali primerne stopnje donosnosti, zlasti finan¢no interno stopnjo donosnosti investicije
(FRR/C) in pripadajoCe financne neto sedanje vrednosti (FNPV). Omenjena kazalnika
pokazeta zmoznost neto prihodkov, da povrnejo stroske investicije, ne glede na to, kako so
financirani.

Projekt je upravi¢en do prispevka iz skladov, ¢e je NPV/C negativha, FRR/C pa nizja od
diskontne stopnje, ki smo jo uporabili v analizi. I1zraCunali smo tudi finanéno donosnost
lastnega (nacionalnega) kapitala (FNPV/K, FRR/K), kjer se vloZena finan¢na sredstva, brez
nepovratnih sredstev EU in DrZzavnega prorauna, uposteva kot odliv in ne kot investicijske
stroske.

Prav tako smo ugotavljali finan€éno trajnost (vzdrznost — pokritost) projekta, ki smo jo
ocenili s preverjanjem, ali so skupni (nediskontirani) neto denarni tokovi v referenénem
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obdobju pozitivni. Ti neto denarni tokovi vklju€ujejo investicijske stroske, vse vire financiranja

(nacionalne in sredstva EU) in neto prihodke.

Tabela 20 Finan¢na vzdrznost projekta, stalne cene avgust 2026

DISKONTIRANO

Nadome Neto
LETO/ Operat. | stitvena Ostanek | denarni Neto
OPIS | Inv. Str str. vlaganja | Prihodki vrednosti | tok Inv. str prihodki | denarni tok
0| 2026 86.224 -86.224 86.224 0 -86.224
1| 2027 844.000 12.728 -856.728 811.538 0 -823.777
2| 2028 699.086 12.728 -711.815 646.345 0 -658.113
3| 2029 12.728 -12.728 0 0 -11.315
4| 2030 12.728 -12.728 0 -10.880
5| 2031 12.728 -12.728 0 -10.462
6| 2032 12.728 -12.728 0 -10.059
7| 2033 12.728 -12.728 0 -9.672
8| 2034 12.728 -12.728 0 -9.300
9| 2035 12.728 -12.728 0 -8.943
10| 2036 12.728 -12.728 0 -8.599
11| 2037 12.728 -12.728 0 -8.268
12| 2038 12.728 -12.728 0 -7.950
13| 2039 12.728 -12.728 0 -7.644
14| 2040 12.728 -12.728 0 -7.350
15| 2041 12.728 -12.728 0 -7.068
16| 2042 12.728 -12.728 0 -6.796
17| 2043 12.728 -12.728 0 -6.534
18| 2044 12.728 -12.728 0 -6.283
19| 2045 12.728 -12.728 0 -6.041
20| 2046 12.728 -12.728 0 -5.809
21| 2047 12.728 -12.728 0 -5.586
22| 2048 12.728 -12.728 0 -5.371
23| 2049 12.728 -12.728 0 -5.164
24| 2050 12.728 -12.728 0 -4.966
25* | 2051 12.728 420.589 407.860 0 152.995
SKUPAJ 1.629.310 | 318.208 0 420.589 | -1.526.929 | 1.544.107 0| -1.585.179,54
SKUPAJ
disk 1.544.107 | 198.843 | 139.127 151.702 | -1.585.180

*preostanek vrednosti investicije

Na osnovi podanih predpostavk smo izraCunali finanéno notranjo stopnjo projekta — FIRR, neto
sedanjo vrednost projekta — FNPV, ki pri 4% diskontni stopnji zna3ajo:

Interna stopnja donosa FIRR =-10,86%
Neto sedanja vrednost FNPV = -1.585.179,54 EUR

Relativna neto sedanja vrednost RNPVf = je ni mogoce izracunati

Investicija se v obravnavanem obdobju ne povrne.

8.2.

Ekonomska analiza

Ekonomska analiza stroSkov in koristi j ena izmed metod ekonomske analize. Analiza
omogocCa pregled socialnih in druzbenih vplivov implementacije projekta na ekonomijo
obmogja, regije ali cele drzave.
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Bistvo ekonomske analize je, da je potrebno viozke projekta oceniti na podlagi njihovih
oportunitetnih stroSkov, donos glede na placdilno pripravljenost potroSnikov. Oportunitetni
stroSki ne ustrezajo nujno opazovanim finanénim strodkom, prav tako placilna sposobnost ni
vedno pravilno prikazana z opazovanimi trznimi cenami, ki so lahko izkrivljene ali pa jih ni.
Ekonomska analiza je izdelana z vidika celotne druzbe. Denarni tokovi iz financne analize se
Stejejo kot izhodiSCe ekonomske analize. Bistvo ekonomske analize je zagotoviti, da ima
projekt pozitivne neto koristi za druzbo in je poslediéno upraviéen do sofinanciranja s strani
EU.

Zato je potrebno:

- Koristi presegajo stroske projekta,

- Sedanja vrednost ekonomskih koristi presega neto sedanjo vrednost stroskov.

Izpolnjenost pogojev se vidi s pomocjo naslednjih izraunanih kazalnikov:
— Ekonomska neto sedanja vrednost (ENPV) Ce je ENPV vedja od ni¢ pomeni, da je
projekt zazelen z ekonomskega staliS¢a
— Ekonomska interna stopnja donosa (ERR), da je projekt zazelen, mora biti ERR vi$ja
od druzbene diskontne stopnje
— Razmerje med koristmi in stroski, koli€nik koristi (B/C), B/C kolicnik mora biti vedji
od ena.

Cilji analize stroSkov in Koristi je dolo€iti ekonomsko vrednost projekta z dolo¢anjem dodatnih
koristi, ki jih bo povzrocCila implementacija projekta. Projekt ima ve€ indirektnih ekonomskih,
socialnih in okoljskih vplivov. Investicije je mogoce pravilno oceniti le z upostevanjem teh
vplivov, ti vplivi pa so najveckrat povezani z razvojem.

Predpostavke ekonomske analize

Investicija v javno infrastrukturo ne prinaSa prihodkov v ekonomski dobi. Projekt prinasa
Stevilne pozitivne druzbeno-ekonomske ucinke. Teh pogosto ni mogocCe denarno ovrednotiti,
vendar jih je potrebno pri analizi upostevati, saj lahko pomembno vplivali na delo v zavodu. V
kolikor tovrstne ucinke ustrezno vklju¢imo in ovrednotimo, lahko ugotovimo ali je projekt
dejansko sprejemljiv z druzbenega vidika.

Izhodisc¢a

Strodki investicije, skupni stroSki vzdrzevanja, prihodki investicije, ostanek vrednosti, neto
prihodki, neto denarni tok in diskontirane vrednosti le-teh so podane v nasledniji preglednici za
ekonomsko analizo predlagane investicije na naslednji strani. V nadaljevanju opredeljujemo
EIRR — ekonomsko interno stopnjo donosnosti. Gre torej za diskontno stopnjo, pri kateri je
neto sedanja vrednost investicije enaka ni¢ — torej so diskontirane koristi enake diskontiranim
stroSkom.

Vseh socio-ekonomskih ucinkov ni mogoce koli¢insko ovrednoatiti in opredeliti, trdimo pa, da je
ekonomska stopnja donosa viSja od druzbene, predlagane s strani Evropske komisije, kar
utemeljujemo s tem, da bo ta investicija pomembno pripomogla h gospodarskemu razvoju. V
nadaljevanju opredeljujemo EIRR — ekonomsko interno stopnjo donosnosti. Gre torej za
vrednost, pri kateri je neto sedanja vrednost investicije enaka ni¢ — torej so diskontirane koristi
enake diskontiranim stroSkom.

Ob predpostavkah, da:

- zna$a vrednost . faze investicije po stalnih cenah 1.629.310,00 EUR

- upoStevana diskonta stopnja znasa 5%

- znasa diskontirana vrednost investicije po stalnih cenah 1.425.865,73 EUR,
- upostevani so stroski investicij vlaganj brez DDV
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- Premik s finanéne k ekonomski analizi je izveden z opredelitvijo pretvornikov
(konverzijskih faktorjev). V finan¢ni analizi uporabljene trzne cene je potrebno preoblikovati v
obraCunske (popravek tistih cen, ki so izkrivljlene zaradi nepopolnega delovanja trga).
Ekonomska analiza vsebuje naslednje korake: daveni popravki: Trzne cene vsebujejo davke
in prispevke ter nekatera transferna placila, ki vplivajo na relativhe cene in popravek finanénih
cen (pretvorba trznih cen v raunovodske) na osnovi konverzijskih faktorjev, da se popravi
izkrivljanje trga. Cilj te faze je dolociti vrednosti pretvornikov za preoblikovanje trznih cen v
popravljene, obracunske cene. Izracun konverzijskih faktorjev za obe varianti na osnovi katerih
so preracunani ekonomski stroski investicije, predstavljamo v nadaljevanju. UposStevali smo
konverzijski faktor 0,80.

- UpoStevamo, bodo druzbene koristi po zaklju€ku investicije zna3ale 3.747.413,00 EUR
letno oziroma 162.931,00 EUR letno v referenénem obdobju 25 let. V ekonomski dobi
ocenjujemo druzbeno korist investicije, izraunane s pomocjo multiplikatorja. Gre za pojem
moderne ekonomije, s pomocjo katerega se oceni u€inek investicije na gospodarstvo.

1. Prihranki projekta
Z izvedbo investicije so z izkustveno metodo ocenjeni finan¢ni u€inki iz naslova prihrankov
preprecCenih stroSkov in izboljanja pogojev, kar znasa v visini 39.480,00,00 EUR meseéno.

_ 2. Koristi projekta
Ce bi iskali investicijske koristi samo v neposrednih finan¢nih (denarnih) koristih, bi morale
predstavljati dodatne koristi projekta, ki predstavljajo:

1. Koristi iz naslova multiplikativnhega u€inka v ¢asu izvedbe |. faze investicije v viSini
162.931,00 EUR na leto — vezano na ocenjeno vrednost 1.629 310,00 EUR x 10%
multiplikator. Druzbena korist znasa 162.931,00 EUR letno.

Prihranki iz naslova prepreé¢ene najemnine
Prihranki iz naslova preprecenih stro$kov najema na leto - ocenjena vrednosti 3,5 EUR / m2
X 940 m2 x 12 mesecev

1 940 m2

2 4 EUR/m2/ mesec

3 3.290 EUR/ mesec
4=3*12 mesecev | 39.480 EUR/ leto

Multiplikativni u€inek zaradi investicije v €asu izvedbe investicije
v Casu izvajanja investicije so ocenjeni Se multiplikativni ucinki v viSini 10 % investicijskih
stroSkov (eksternalije)

1 1.629.310 | ocenjena vrednost investicije
2 10% | multiplikator
multiplikativni uCinek zaradi investicije v Casu izvedbe
3=1*2 162.931 | investicije

V nadaljevanju je prikazan ekonomska analiza projekta ob upoStevanju zgornjih predpostavk.

Rezultati ekonomske analize

Vrednost operacije stalne cene brez DDV € 1.629.310,00
Diskontna stopnja % 5
Neto sedanja vrednost operacije (ENSV) € 1.425.865,73
Interna stopnja donosnosti projekta (EISD) % 9,92
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Relativha neto sedanja vrednost ( relativna ENSV) % 1,2352
Ekonomski koli¢nik relativnhe koristnosti 1,7652
Podlage za izraun so podane v nadaljevanju.
Tabela 21 Ekonomska analiza projekta
DISKONTIRANO
LETO/ Operativni Druzbena | Ostanek | Neto d. Neto
OPIS | Inv. str. str. Prihodki | Prihranki | korist vrednosti | tok Inv. str. Prihodki | denarni tok
0| 2026 77.601 0 -77.601 77.601 0| -77.601,15
1| 2027| 759.600 12.728 39.480 | 162.931 -569.917 | 723.429 0| -542.778,39
2| 2028 629.178 12.728 39.480 | 162.931 -439.495 | 570.683 0| -398.635,06
3| 2029 12.728 39.480 | 162.931 189.683 0 0| 163.855,04
4| 2030 12.728 39.480 | 162.931 189.683 0 0| 156.052,42
5| 2031 12.728 39.480 | 162.931 189.683 0 0| 148.621,35
6| 2032 12.728 39.480 | 162.931 189.683 0 0| 14154414
7| 2033 12.728 39.480 | 162.931 189.683 0 0| 134.803,95
8| 2034 12.728 39.480 | 162.931 189.683 0 0| 128.384,71
9| 2035 12.728 39.480 | 162.931 189.683 0 0| 122.271,15
10| 2036 12.728 39.480 | 162.931 189.683 0 0| 116.448,72
11| 2037 12.728 39.480 | 162.931 189.683 0 0| 110.903,54
12| 2038 12.728 39.480 | 162.931 189.683 0 0| 105.622,42
13| 2039 12.728 39.480 | 162.931 189.683 0 0| 100.592,78
14| 2040 12.728 39.480 | 162.931 189.683 0 0| 95.802,65
15| 2041 12.728 39.480 | 162.931 189.683 0 0| 91.240,62
16| 2042 12.728 39.480 | 162.931 189.683 0 0| 86.895,83
17| 2043 12.728 39.480 | 162.931 189.683 0 0| 82757,93
18 | 2044 12.728 39.480 | 162.931 189.683 0 0| 78.817,08
19| 2045 12.728 39.480 | 162.931 189.683 0 0| 75.063,88
20| 2046 12.728 39.480 | 162.931 189.683 0 0| 71.489,41
21| 2047 12.728 39.480 | 162.931 189.683 0 0| 68.08515
22| 2048 12.728 39.480 | 162.931 189.683 0 0| 64.843,00
23| 2049 12.728 39.480 | 162.931 189.683 0 0| 61.75524
24| 2050 12.728 39.480 | 162.931 189.683 0 0| 5881452
25* | 2051 12.728 39.480 | 162.931| 420.589 | 610.271 0| 124.201| 180.214,80
SKUPAJ | 1.466.379 318.208 0| 908.040 | 3.747.413 | 420.589 | 3.696.277 | 1.371.713 | 124.201 | 1.425.865,73
SKUPAJ
disk. 1.371.713 179.392 0 0 0| 112.654 | 1.425.866

* preostanek vrednosti investicije

8.2.1.

Rezultati ekonomske analize

Ekonomska neto sedanja vrednost je pozitivna (1.425.865,73 EUR), kar pomeni, da je druzba
v boljfem stanju, Ce se projekt izvede. Interna ekonomska stopnja donosa je 9,92%
donosnosti, ki je razmerje med koristmi in stroSki projekta. V kolikor je koli¢nik vecji od 1, je
projekt upravi¢en do sofinanciranja. V nasem primeru znasa koli¢nik 2,1184.

Tabela 22 Rezultati ekonomske analize
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Dodatni stroski enota vrednost %
Skupaj EUR 1.967.517,72 100,00%
Obratovalni stroski EUR 318.207,72 31,12%
Investicija EUR 1.629.310,00 67,69%
Investicijsko vzdrZzevanje EUR 20.000,00 1,19%
Dodatne koristi enota vrednost %
Skupaj EUR 4.151.152,17 100,00%
Prihodki EUR 0 0,00%
Eksterne koristi EUR 3.747.413,00 90,42%
Ostanek vrednosti EUR 403.739,17 9,58%
Tabela 23 Rezultati ekonomske analize
Ekonomska diskontna stopnja 5,00%
Neto sedanja vrednost (EUR) 1.425.865,73 EUR
Interna stopnja donosa 9,92%
Koliénik koristi/ stroski 2,118406
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9. OBRAVNAVA VARIANT NA NACIN IZ DRUGEGA ODSTAVKA 12. CLENA
UREDBE IN PREDSTAVITEV OPTIMALNE VARIANTE, KI TEMELJI NA
DOKUMENTACIJI IZ 13. CLENA UREDBE

9.1. Vrednotenje drugih stroskov in koristi

Koristi in s tem upraviCenost projekta prikazujemo s kvalitativnega vidika glede na tri
segmentne analize, torej na SirSi druzbeni, razvojno gospodarski in socialni vidik.

Koristi, ki jih izvedba predmetnega projekta prinasa na druzbenem in socialnem
podrocju:
e zizvedbo investicije bo omogo&en razvoj novih vzgojno izobraZevalnih storitev,
e projekt bo pripomogel k visji stopnji kakovosti bivanja.
e poveCanje ter visja kakovost Zivljenja prebivalcev na predmetnem podrocju, kar
posredno vpliva na manjse izseljevanje prebivalstva z obravnavanega podrodja.

Koristi, ki jih izvedba predmetnega projekta prinasa na podro¢ju doseganja okolijskih
ciljev:

e |zvedba izgradnje vrtca, ki je bil v moénih neurjih z ve€dnevnim obilnim dezeviem s
poplavami in plazovi 4. avgusta 2023 poplavljen in utrpel hudo $kodo.

e lzvedba projekta prispeva k blazitvi podnebnih sprememb (centralna rekuperacija z
visokim izkoristkom, izvedba ustreznega toplotnega ovoja stavbe, ogrevanje preko
toplovoda na biomaso).

e Prilagajanje podnebnim spremembam (zasnova objekta upoSteva bioklimatske
principe).

e Trajnostna raba ter varstvo vodnih in morskih virov (urejeno in nadzorovano odvajanje
komunalnih in padavinskih, trajnostno upravljanje z vodami, ucinkovita raba pitne
vode).

e Prehod na krozno gospodarstvo (ucinkovita raba virov, zmanjSevanje nastajanja
odpadkov ter podaljSevanja zivljenjske dobe vgrajenih materialov).

e PrepreCevanje in nadzorovanje onesnazevanja (ukrepi za zmanjSanje emisij v zrak, tla
in vodo ter za ustrezno ravnanje z odpadki).

e Varstvo in obnova biotske raznovrstnosti in ekosistemov (ne posega v naravne habitate
ali varovana obmocja, zunanja ureditev predvideva zasaditev z avtohtonim rastlinjem,
ohranjanje in nadgradnja obstojeCih zelenih povrSin ter zmanjSevanje nepotrebnega
zatesnjevanja tal, kar prispeva k boljSemu delovanju ekosistemskih storitev
(zadrzevanje vode, uravnavanje mikroklime,...).

9.2. Izracun financ¢nih in ekonomskih kazalnikov po staticni in dinamiéni
metodi

Investicijo smo preucili z vidika finan¢nih in ekonomskih kazalnikov. Ob tem smo upostevali
sledece predpostavke modela:
— ekonomska doba investicije je ocenjena na 25 let (ponderirana ekonomska doba),
— za finan¢no analizo smo uporabili diskontno stopnjo v visini 4%,
— za ekonomsko analizo smo uporabili 5% diskontno stopnjo,
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— investicijske vrednosti v ekonomski analizi ne vsebujejo davka na dodano vrednost.

Kazalce investicije prikazujemo glede na staticne in dinamicne. Stati¢ni kazalci oziroma
metode ne upostevajo komponente ¢asa in dajo samo prvo grobo presojo poslovnih rezultatov
projekta. Kot stati¢ni kazalnik smo uporabili dobo vra¢anja investicijskih sredstev. Dinamicni
kazalniki odpravljajo slabost stati¢nih metod, s tem ko upostevajo razlicno ¢asovno dinamiko
vlaganja sredstev in donosov, upoStevajo pa tudi ekonomsko zivljenjsko dobo investicije.
Vlaganja in donosi v razli¢nih letih namre¢ niso med seboj neposredno primerljivi, temveg jih
je treba predhodno preracunati na isti ¢asovni trenutek. Med dinami¢nimi kazalniki smo v
nadaljevanju prikazali izracun finan¢ne in ekonomske neto sedanje vrednosti, interne stopnje
donosnosti in relativne neto sedanje vrednosti.

Doba vrac€anja investicijskih sredstev

Pri izraCunu dobe vracanja projekta smo upostevali celotne investicijske stroSke in povprecne
neto donose za celotno ekonomsko dobo projekta. Izraun dobe vracanja investicije, torej
dobe, v kateri se investicija povrne, je razviden iz spodnje tabele.

Tabela 24 Doba vracanja v letih
Ekonomska 25
Finan¢na Se ne povrne

Neto sedanja vrednost

Neto sedanja vrednost je opredeljena kot vsota vseh diskontiranih neto donosov v ekonomski
dobi projekta oziroma kot razlika med diskontiranim tokom vseh prilivov in diskontiranim tokom
vseh odlivov neke nalozbe.

Pozitivna neto sedanja vrednost pomeni, da je razlika med sedanjo vrednostjo izdatkov
dolgoroCne nalozbe in sedanjo vrednostjo neto denarnih tokov od dolgoroCne nalozbe
pozitivna. Na podlagi kriterija neto sedanje vrednosti je investicija ekonomsko upraviCena, ¢e
je neto sedanja vrednost pozitivna.

Pri izraCunu financne neto sedanje vrednosti smo upostevali denarni tok iz poslovanja
celotnega projekta ter investicijske stroSke brez DDV-ja in neto prilive do 2051. Pri izraCunu
smo uporabili 4% diskontno stopnjo. Le-ta je bila za ekonomsko analizo vi§ja in sicer v viSini
5%, pri izraCunih tudi ni bil upoStevan DDV.

Tabela 25 Neto sedanja vrednost investicije (v EUR)
Ekonomska 1.425.865,73

Finandna -1.579.316,19

Interna stopnja donosa

Interna stopnja donosa je opredeljena kot tista diskontna stopnja, pri kateri se sedanja
vrednost donosov investicije izenali s sedanjo vrednostjo investicijskih stroSkov. Na podlagi
kriterija interne stopnje donosa je investicija ekonomsko upravi¢ena, e je izraCunana interna
stopnja donosa visja od relevantne diskontne stopnje.

Pri izraCunu finan¢ne interne stopnje donosnosti smo upostevali investicijske stroSke brez
DDV-ja in neto prilive za obdobje do 2051. Pri izraCunu ekonomske interne stopnje so bili
upostevani investicijski stroski brez DDV-ja.
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Tabela 26 Interna stopnja donosnosti (v %)
Ekonomska 9,92%
Finan¢na -10,86%

Relativha neto sedanja vrednost
Relativna neto sedanja vrednost meri neto donos na enoto investicijskih stroskov. IzraCunamo

jo lahko s pomodcjo razmerja med neto sedanjo vrednostjo in sedanjo vrednostjo investicijskih
stroskov. Ce je vrednost kazalca vegja od ni¢, je investicija ekonomsko upraviéena.

Tabela 27 Relativna neto sedanja vrednost
Ekonomska 1,76652
Finan¢na Ni izraCunana
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10. ANALIZA TVEGANJ IN ANALIZO OBCUTLJIVOSTI

10.1. Analiza tveganja

Upostevajo¢ metodologijo in zaklju¢ke analize obc&utljivosti posebna finanéna analiza tveganja
ni potrebna. Razlog je v tem, da nobena izmed proucevanih spremenljivk ni kriticha. Kljub temu
v nadaljevanju proucujemo nefinancne dejavnike tveganja, ki bi lahko ogrozili izvedbo in
trajnost projekta. Temelji na predvidevanjih objektivnih tveganj, na katere v €asu priprave
projekta nosilec projekta ne more vplivati. Lahko se pojavijo v €asu izvajanja projekta ali po
njegovem zaklju¢ku. V oceno tveganja so zajete vse projektne dejavnosti, tako »mehki« kakor
tudi »trdi« del projekta. Dejavniki tveganja so naslednji: ¢as, pravne dolocbe, stroski in
likvidnost, sprejemanje, trajnost in ¢loveski viri. Posamezne dejavnike tveganja smo ocenili
glede na moznost pojavljanja po nasledniji lestvici: visoko, srednje, nizko, brez tveganja.
Analiza tveganja je predstavljena v tabeli na naslednji strani.

Ocenjena vrednost |. faze investicije po teko€ih cenah, ob upostevanju predvidenih stroSkov
gradbenih del, priprave investicijske dokumentacije, strokovnega nadzora idr. znaSa
1.644.400,50 EUR. Neto sedanja vrednost investicije ob 5 % realni diskontni stopnji je
1.425.865,73 EUR. Ob upostevanju povecanja stroskov investicije zaradi nepredvidenih del
oz. iz morebitnih drugih razlogov za 1% zna8a neto sedanja vrednost investicije 16.444,00
EUR, kar v smislu ob¢utljivosti pomeni povecanje investicije za 1 %.

Pri tej analizi ugotavljamo, kolikSna so predvidena tveganja posameznih vplivnih dejavnikov
pri izvedbi projekta.
Pri analizi tveganj so posamezni vplivni dejavniki ocenjeni opisno z:

¢ nizko tveganje

e srednje tveganje

e visoko tveganje.

Tabela 28 Pregled vplivnih dejavnikov investicije in ocena tvegan;j

Zap.8t. | Vplivni dejavnik tveganja Ocena tveganja

1. Povecanje investicijskih stroSkov Nizko
TehniCen razvoj projekta ( uporaba sodobne | Nizko
tehnologije)

3. Pridobitev vseh soglasij in dovoljenj Nizko

4. Tehni¢na izvedba projekta (izvedba gradbenih del, | Nizko
predaja v uporabo)

5. Financiranje projekta — ob¢inski proracun Srednje

6. Sofinanciranje projekta — nepovratna sredstva Nizko

7. Pri¢akovano Stevilo uporabnikov oz. priklju¢kov Nizko

8. Pri¢akovana funkcionalnost investicije Nizko

9. Pri¢akovana javna korist projekta Nizko

Pri pregledu tabele ugotovimo, da je edino srednje tveganje pri financiranju investicije s strani
obcinskega proracuna. Pri ostalih dejavnikih tveganja je zaznati minimalno tveganje.
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10.2.

Analiza obcutljivosti

Namen analize obcutljivosti je izbrati »kriti€ne spremenljivke in parametre modela, to je tiste
spremembe, pozitivhe in negativne, ki najbolj vplivajo na neto sedanjo vrednost v primerjavi z
vrednostmi, ki kazejo najboljSe rezultate v izhodiS€nem primeru in torej povzrocijo
najrazlicnejSe spremembe teh parametrov. Merila, ki se privzemajo za izbiro kritiCnih
spremenljivk, se razlikujejo glede na posebnosti posamitnega projekta, zato se le te izbirajo
za vsak primer posebe;.

»Kriticne spremenljivke oz. faktorji« so tiste, ki katerih 10% sprememba (pozitivna ali
negativna) povzroci zviSanje na ustrezno 10% spremembo osnove neto sedanje vrednosti.

Analiza obcutljivosti je narejen av dveh korakih:
— Opredelitev spremenljivk, ki se uporabijo pri izradunu outputov in inputov v finanéni in
ekonomski analizi: Izracun se nanasa na spremenljivke oz. faktorje, katere spreminjajo
na intervalu +/- 10%. Za projekt so bile preu¢ene naslednje spremenljivke:
o Sprememba investicijske vrednosti
o Sprememba operativnih stroskov

— Vpliv teh sprememb je bil analiziran na intervalu med -10% in +10%. Ugotavlja se
znacilnost sprememb.

Spremenljivke vrednosti

Finanéna stopnja donosa

Financna Cista neto
sedanja vrednost

Ekonomska stopnja
donosa

Ekonomska Cista neto
sedanja vrednost

-10,86%

-1.579.316,19

9,92%

1.425.865,73

Povecanje vrednosti za 10%

Finanéna stopnja
donosa

Finanéna Cista
sedanja vrednost

ekonomska stopnja
donosa

Ekonomska Cista
sedanja vrednost

vrednost investicije -9,71% -1.475.265 10,06% 1.503.854
vrednost odhodkov -10,52% -1.614.457 8,94% 1.547.146
vrednost prihodkov -9,97% -1.584.269 13,92% 1.573.056
Indeks odstopanja:
FinanCna stopnja | Finan¢na Cista | ekonomska Ekonomska Cista
donosa sedanja stopnja donosa sedanja vrednost
vrednost
vrednost investicije za +10% 1,2060 1,0705 0,9859 0,9481
vrednost odhodkov za +10% 1,1132 0,9782 1,1094 0,9216
vrednost prihodkov za +10% -1,1746 0,9969 0,7125 0,9064

ZmanjSanje vrednosti za 10%:

Financna stopnja
donosa

Finanéna Cista
sedanja vrednost

ekonomska stopnja
donosa

Ekonomska Cista
sedanja vrednost

vrednost investicije -10,08% -1.439.333 10,68% 1.617.922
vrednost odhodkov -10,31% -1.584.125 10,01% 1.574.965
vrednost prihodkov -10,82% -1.614.548 9,96% 1.549.493
Indeks odstopanja:
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Finanéna

stopnja donosa

Finanéna Cista
sedanja vrednost

ekonomska
stopnja donosa

Ekonomska Cista
sedanja vrednost

vrednost investicije za -10% 1,1617 1,0973 0,9287 0,8813
vrednost odhodkov za -10% 1,1358 0,9970 0,9908 0,9053
vrednost prihodkov za +10% 1,0823 0,9782 0,9958 0,9202

Tabela 29 Ocena tveganja in upravljanje s tveganiji

Dejavnik Tveganje Upravljanje tveganja Stopnja tveganja
tveganja visok sredn nizk bre
a ja a z
Cas - zamude pri - nacrt projekta je prilagojen
odlo¢anju o0 predvidenemu ¢asu postopka X
izboru lahko izbora projektov; v primeru
ogrozijo zaCetek vecjih zamud je potrebno
obrtnih del in nekatere aktivhosti pospesiti
nacrtovani 0z. izvajati so€asno (npr.
terminski plan priprava javnih narocil).
Pravne - pri izvajanju - investitor in upravljavec
dolocbe projekta bo projekta imata zaposlene X
upostevana osebe z izkuSnjami  pri
nacionalna investicijskih delih in pravno
zakonodaja, sluzbo;
napacno
tolmacenje lahko
vpliva na
pravilnost
izvajanja projekta
Stroski  in - stroSki projekta - investitor bo z izvajalci
likvidnost so izraCunani na sklepal fiksne pogodbe. X
cene avgust
2026, izvedena
bodo javna
narocila in izbrani
izvajalci
SKUPAJ 0 0 3 0
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11. PRIKAZ REZULTATOV OCENJEVANJA Z UTEMELJITVIJO UPRAVICENOSTI
INVESTICIJSKEGA PROJEKTA

Ocena upravic¢enosti investicije "Prizidava vrtca Gornji Grad" je dala naslednje rezultate in
zakljucke.

Investicijski stroski znasajo 3.355.000,00 EUR po stalnih cenah in 3.390.122,18 EUR po
tekocih cenah, avgust 2026. Vrednost |. faze investicije, ki je predmet prijave na javni razpis
za nepovratna sredstva znasa 1.629.310,00 EUR po stalnih cenah in 1.644.400,50 EUR po
tekocih cenah, avgust 2026.

V strukturi cene |. faze investicije predstavljajo: izvedba GOI del, izdelava projektne in
investicijske dokumentacije, strokovni in gradbeni nadzor. Vlaganje v gradbene objekte znasa
91,30% cene, v nadzor pa 3,41%.

Doba vracila naloZbe racunano iz druzbeno ekonomskega denarnega toka (nediskontirano) je
25 let.

Rezultati izraGunov oziroma finanéno ekonomski kazalniki investicije, ki izhajajo iz analize
stroSkov in koristi, so nasledniji:

Finan¢na interna stopnja donosnosti investicije (FRR/C) -10,86%

Finan¢na neto sedanja vrednost investicije (FNPV/C) -1.585.179,54 EUR,

Ekonomska interna stopnja donosnosti investicije (ERR/C) 9,92%,

Ekonomska neto sedanja vrednost investicije (ENPV/C) 1.425.865,73 EUR.

Posredne koristi investicije so naslednje:

Investicijska operacija "Prizidava vrtca Gornji Grad" bo imela naslednje pozitivhe posledice:

- izgradnje vrtca, ki je bil v moc¢nih neurjih z ve€dnevnim obilnim dezevjem s poplavami in
plazovi 4. avgusta 2023 poplavljen in utrpel hudo $kodo

- zagotovitev ustreznih pogojev z izvajanje predsolske vzgoje,

- zagotovitev javnih storitev,

- zmanjSanje tekocih stroskov poslovanja in

- vklju€evanje OVE pri izvedbi investicije.

V projektih bodo upostevana najnovejSa dognanja s podroc¢ja gradbene fizike, ki obravnava
izolacijo stavbnega ovoja, oken in streh. Za prihranke pri razsvetljavi predvidevamo vgradnjo
varcnih svetil in vgradnjo senzorjev za vkljuCevanje in izkljuCevanje svetil. Prihranki zaradi
montaze svetil s hladno svetlobo bodo prikazani v projektu.

Ob zaklju€ku investicije pri¢akujemo manj$o porabo kon&ne energije, zamenjavo fosilnih goriv
s Cistimi in alternativnimi viri ter posledi¢no zmanj$anje vseh emisij. S temi ukrepi se zviSuje
tudi ozaveS€enost in informiranost zaposlenih ter spoznanje vsega osebja o varénosti novih
sistemov, s prihranki pa bo zagotovljen del sredstev za investicije v infrastrukturo.

Gospodarski pomen obmocja

Obcina Gornji Grad je del Savinjske regije, ki je v Sloveniji tretja po velikosti, po Stevilu lokalnih
skupnosti pa je za Podraviem druga najkompleksnej$a regija. Regija je razpeta med najbolj
razvito slovensko regijo - Osrednjo regijo in regijo z najvecjimi razvojnimi problemi - Podravsko
regijo. Meji na dve sosedniji drZzavi - na Avstrijo in na Hrvasko. Ima dva gravitacijska centra s
tipitno urbano karakteristiko - Celje in Velenje, kjer je pogostejSa poselitev - vec kot 400
prebivalcev na km?. Regionalno poselitev poleg dveh gravitacijskih jeder oblikujejo vedji kraji
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(z upravnimi enotami) ter Stevilni ruralni kraji, kjer je poselitev nizka in ne presega 100
prebivalcev na km2. Savinjska regija je po indeksu ogroZenosti na 9. mestu v drzavi in zaostaja
za razvito Osrednjeslovensko regijo, Obalno-krasko regijo in Gorenjsko regijo. Tri Cetrtine
regije po povrsini z 68% prebivalstva spada med obmocje s posebnimi razvojnimi potrebami.

Finanéna diskontna stopnja 4,00%
Neto sedanja vrednost (EUR) / NPV/C -1.585.179,54 EUR
Interna stopnja donosa (%)/ IRR/C -10,86%
Neto sedanja vrednost (EUR) / NPV/K -1.564.824,45 EUR
Interna stopnja donosa (%)/ IRR/K -11,66%
Ekonomska diskontna stopnja 5,00%
Neto sedanja vrednost (EUR) / ENPV/C 1.425.865,73 EUR
Interna stopnja donosa (%)/ ERR/C 9,92 %
Neto sedanja vrednost (EUR) / ENPV/K 981.034,00 EUR
Interna stopnja donosa (%)/ ERR/K 6,00%
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INVESTICIJSKI PROGRAM

Izdelan v skladu z:
Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podroéju javnih
financ, Uradni list RS, &t. 60/2006, 54/2010 in 27/2016
Delovnim dokumentom 4, Smernice glede metodologije za izvedbo analize stroSkov in koristi, 8/2006,
Evropska komisija, Generalni direktorat za regionalno politiko
Uredbo 1828/2006/ES, Tehni¢ni standardi za informiranje in obve$¢anje javnosti

Naziv investicijskega programa

NOVELACIJA 1
PRIZIDAVA VRTCA GORNJI GRAD

Investitor: OBCINA GORNJI GRAD

Izdelal:
AVE RAZVOJ d.o.o.

Gornji Grad, avgust 2026
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Investitor: Obcina Gorniji Grad, Kocbekova cesta 23, 3342 Gorniji Grad

Odgovorna oseba: Anton Speh, Zupan
Naslov: Prizidava vrtca Gorniji Grad
Upravljavec: Osnovna $ola Fran Kocbek Gornji Grad, Kocbekova cesta 21, 3342

Gorniji Grad, Vrtec Gornji Grad

|zdelovalec IP: AVE RAZVOJ d.o.0.

St. projekta: 411-1/2026

IP je izdelan s sodelovanju s strokovnimi sodelavci investitorja, uporabnika in arhitektov
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1. NOVELACIJA INVESTICIUSKEGA PROGRAMA

Dokument identifikacije investicijskega projekta in Investicijski program za investicijo »Prizidava vrtca Gornji Grad«
sta bila izdelana v mesecu april 2026.

Predmet projekta je novogradnja - prizidava vrtca za investitorja Ob&ina Gornji Grad, Kocbekova cesta 23, 3342
Gornji Grad, na parc. 8t.: 14/40, 14/15, 386/7, 385/21 k.0. 942 Gornji Grad.

Obstoje¢ objekt ima pridobljeno gradbeno dovoljenje §t. 351-293/77-3, izdano dne, 27.7.1977 na Skup$€ina obgine
Mozirje — Oddelek za gospodarstvo in finance.

Na tem obmocju velja Odlok o Ob¢inskem prostorskem nacrtu Ob¢ine Gornji Grad (Uradno glasilo slovenskih ob¢in,
§t. 21/2018, 68/2020), v nadaljevanju OPN in Odlok o zazidalnem nacrtu Sportnih igriS§¢ osnovne Sole Frana
Kocbeka v Gornjem Gradu (Uradno glasilo slovenskih obCin, §t. 62/16-obvezna razlaga), v nadaljevanju ZN
$portnih igri$¢ OS. Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o zazidalnem naértu $portnih igri$¢ osnovne $ole
Frana Kocbeka v Gornjem Gradu.

Izvedba projekta Novogradnja - prizidava vrtca za investitorja Ob¢ina Gornji Grad, Kocbekova cesta 23, 3342 Gornji
Grad, na parc. §t.: 14/40, 14/15, 386/7, 385/21 k.0. 942 Gorniji Grad je na¢rtovana v dveh fazah in sicer:

- |. faza: Izdelava projektne in investicijske dokumentacije ter izvedba gradbeno- obrtniskih in instalacijskih
del (izvedba prizidka in dveh opornih zidov) in nadzor.

- Il. faza: ruSitev obstojeCega objekta, izgradnja, izvedba zunanje ureditve, nabava opreme in inventarija,
izvedba nadzora in inzeniringa ter rezerva za nepredvidena dela).

Investitor Obé&ina Gornji Grad se je prijavila na javni razpis za sofinanciranje investicij v objekte javnih zavodov
vzgoje in izobraZevanja v Republiki Sloveniji (v nadaljevanju: VIZ) v obdobju 2026-2028, v obCinah, ki so bile
prizadete v poplavah in plazovih 4. avgusta 2023 in bila na razpisu uspe$na. Na osnovi Sklepa o izboru projekta,
izbranega v postopku dodelitve sredstev po Javnem razpisu za sofinanciranje investicij v objekte vrtcev in
oshovnega Solstva v Republiki Sloveniji v obdobju 2026 — 2028 v ob¢inah, ki so bile prizadete v poplavah in plazovih
4. avgusta 2023 ter dopisa Stev. 4110-314/2026-3350-1, z dne 28. 7. 2026 se spremeni viSina javnega financiranja
in dinamika financiranja.

V novelaciji 1 Investicijskega programa je sprememba:
- lzvedba I. faze investicije v letih 2026, 2027 in 2028.
- Sofinanciranje investicije z javnimi sredstvi v letu 2027 v visini 400.000,00 in v letu 2028 v viSini 538.915,23
EUR, kar zna$a skupaj 938.915,23 EUR.

Ostala dologila dokumenta so ostala nespremenjena.
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2. UVODNO POJASNILO S PREDSTAVITVIJO INVESTITORJA IN IZDELOVALCEV INVESTICIJSKEGA
PROGRAMA, NAMENA IN CILJEV INVESTICIJSKEGA PROJEKTA TER POVZETKOM IZ
DOKUMENTA IDENTIFIKACIJE INVESTICIJSKEGA PROJEKTA S POJASNILI POTEKA
AKTIVNOSTI IN MOREBITNIH SPREMEMB

1.1. Investitor

Investitor je Obcina Gornji Grad, Kocbekova cesta 23, 3342 Gornji Grad. Obstoje¢ Solski objekt se nahaja na
zemljiSCu s parc. 8t. 14/40, 14/15, 386/7, 385/21 k.0. 942 Gornji Grad. V obstojeCem objektu - stavbi za predSolsko
vzgojo ter osnovnosolsko (CC-SI 12630) je predvidena novogradnja in prizidava.

1.2. Upravljalec

Upravljalec objekta je Osnovna $ola Frana Kocbeka Gornji Grad. Sola se nahaja na naslovu Kocbekova cesta 21,
3342 Gomnji Grad. Sola ima tudi podruznice v Novi Stifti in Bogni, ter vrtec v Gornjem Gradu in Bocni. Mati¢na $ola
pokriva naselja Rore, Sokat, Tajna, Lenart, Florjan in Dol, podruznica Nova Stifta zajema Tirosek, Smiklavz, Zgomiji
Dol, podruznica Boéna pa Kropa, Ceplie, Slatina, Podhom, Otok in Delce. Je javni vzgojno-varstveni zavod,
katerega ustanoviteljica je Obc&ina Gornji Grad. Deluje pod okriliem OS Frana Kocbeka Gornji Grad.

1.3. Predstavitev izdelovalcev Investicijskega programa

Investicijski program je pripravila projektna skupina na podlagi razpolozljivih strokovnih podlag, projektne
dokumentacije in razvojnih usmeritev lokalnega okolja.

Pri pripravi dokumenta so sodelovali strokovnjaki s podrocja investicijskega nacrtovanja, gradbenistva, ekonomike
projektov ter razvoja lokalne infrastrukture. Dokument temelji na analizi tehniénih, organizacijskih in financnih
vidikov projekta ter na oceni druzbenih in razvojnih u€inkov investicije. Odgovorna oseba za pripravo investicijskega
programa je bila zadolzena za koordinacijo priprave dokumenta, zbiranje potrebnih podatkov ter usklajevanje
vsebine s cilji projekta. Dokument je pripravljen v skladu z veljavnimi smernicami za pripravo investicijske
dokumentacije ter predstavlja strokovno podlago za nadaljnje odloCanje o izvedbi projekta.

Naziv AVE RAZVOJ d.o.o.

Naslov Opekarniska cesta 15a, 3000 Celje
Odgovorna oseba Alenka Vodonénik

ID za DDV S118155529

Mati¢na Stevilka 6968724000

TRR S156 1910 0001 1330 721

Telefon 041415 447

E-mail alenka@agencija-ave.si

Spletni naslov http://www.ave-razvoj.si

1.4. Predmet investicije

Predmet projekta je novogradnja - prizidava vrtca za investitorja Ob&ina Gornji Grad, Kocbekova cesta 23, 3342
Gorniji Grad, na parc. $t.: 14/40, 14/15, 386/7, 385/21 k.0. 942 Gorniji Grad.

Obstoje¢ objekt ima pridobljeno gradbeno dovoljenje §t. 351-293/77-3, izdano dne, 27.7.1977 na Skups¢ina obCine
Mozirje — Oddelek za gospodarstvo in finance.

Na tem obmodgju velja Odlok o Obginskem prostorskem nacrtu Ob¢ine Gorniji Grad (Uradno glasilo slovenskih obin,
§t. 21/2018, 68/2020), v nadaljevanju OPN in Odlok o zazidalnem nacrtu Sportnih igris¢ osnovne Sole Frana
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Kocbeka v Gornjem Gradu (Uradno glasilo slovenskih obcin, st. 62/16-obvezna razlaga), v nadaljevanju ZN
$portnih igris¢ OS. Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o zazidalnem nacrtu Sportnih igri§¢ osnovne Sole
Frana Kocbeka v Gornjem Gradu.

Izvedba projekta Novogradnja - prizidava vrtca za investitorja Ob&ina Gornji Grad, Kocbekova cesta 23, 3342
Gorniji Grad, na parc. §t.: 14/40, 14/15, 386/7, 385/21 k.0. 942 Gorniji Grad je nacrtovana v dveh fazah in sicer:
- |.faza: Izdelava projektne in investicijske dokumentacije ter izvedba gradbeno- obrtnidkih in
instalacijskih del ( izvedba prizidka in dveh opornih zidov) in nadzor.
- |l. faza: rusitev obstojeCega objekta, izgradnja, izvedba zunanje ureditve, nabava opreme in inventarja,
izvedba nadzora in inzeniringa ter rezerva za nepredvidena dela).

V Investicijskem dokumentu obravnavamo |.fazo, ki je predmet prijave na javni razpis.

1.5. Predmet in viSina investicije I. faze, prijava na javni razpis

“Novogradnja - prizidava vrtca Gornji Grad”, ki je predmet prijave na javni razpis za sofinanciranje investicij v objekte
vrtcev in osnovnega Solstva v Republiki Sloveniji v obdobju 2026 — 2028, v obéinah, ki so bile prizadete v poplavah
in plazovih 4. avgusta 2023 je izdelava projektne in investicijske dokumentacije, izvedba gradbeno- obrtniskih in
instalacijskih del (izvedba prizidka in dveh opornih zidov) in nadzor. Neto tlorisne povrsine investicije znaajo 647,90
m?, od tega 326,10 m? v pritli¢ju in 321,80 m? v nadstropju.

Vrednost |.faze investicije, ki je predmet prijave na javni razpis po stalnih cenah znaSa 1.335.500,00 EUR brez
DDV in 1.629.310,00 EUR z DDV po stalnih cenah in po teko¢ih cenah znaSa 1.347.869,26 EUR brez DDV in
1.644.400,50 EUR z DDV.

1.6. Namen investicije

Namen investiciie »Novogradnja — prizidava vrtca« za investitorja Obé&ina Gornji Grad je zagotoviti ustrezne
prostorske in funkcionalne pogoje za izvajanje predSolske vzgoje ter izbolj$ati kakovost bivanja in dela otrok ter
zaposlenih v vrtcu. Hkrati bo investicija omogo€ila pove€anje kapacitet vrtca, prilagoditev sodobnim pedagoSkim
standardom ter zagotovitev varnega, dostopnega in energetsko ucinkovitega objekta.

Osnovna Sola Frana Kocbeka Gornji Grad in Vrtec Gornji Grad sta v mocnih neurjih z ve€dnevnim obilnim dezevjem
s poplavami in plazovi 4. avgusta 2023 utrpela hudo Skodo. Zaradi poplav, so bili prostori, ki so nujni za delovanje
vrtca, poplavno onemogodeni. Poplavljeni so bili hodnik v kleti, shrambe in arhiv, pralnica in prostor za tehni¢na
dela 1, prav tako sta bila celoti poplavljeni kotlovnica in prostor za hiSnika, ki niso neposredno pod vricem ampak
pod starim delom 3ole. Zaradi podkletenosti je ogroZen oddelek vrtca pod zdravstvenim domom v izmeri 63 m?
kjer so bili otroci ze izseljeni na nadomestno lokacijo.

Absolutno neprimerni so tudi prostori Solske jedilnice, ki smo jih zaradi zaCasnih razselitev Ze pred 20 leti razdelili
na pol in je tako najstarejSa skupina vrtéevskih otrok v polovici jedilnice. Poslediéno je onemogoceno
prehranjevanje uéencev predmetne stopnje, ki morajo jesti v uéilnicah, kar tudi skladno z zakonodajo

S projektom bo investitor zagotovil dolgoro€no resitev za potrebe lokalnega prebivalstva po kakovostni predSolski
vzgoji ter prispeval k razvoju lokalne skupnosti.

1.7. Cilji investicije

Cilj 1. faze investicije je prizidava k obstoje¢emu objektu vrtca, ki bo 2 etazna (pritli¢je, nadstropje) in 4 oddeléna. V
pritli¢ju bosta 2 oddelka, primerna za prvo starostno obdobje, v nadstropju pa preostala 2 oddelka primerna za 2.
starostno obdobje. Vrtec bo zasnovan preko vzdolzne in precne osi dostopnega hodnika, ki bo sluzil kot vstopni
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garderobni del za otroke in dostopni hodnik do posameznih enot igralnic in prostorov osebja. Hodnik ne bo prostor
zgolj prehoda, ampak bo prostor dinamike — raznih igral, ki otroke privedejo do igralnice.

1.8. Strokovne podlage

Strokovne podlage so naslednje:

- Gradbeno dovoljenje §t. 351-293/77-3, izdano dne, 27.7.1977 na Skup3Cina ob&ine Mozirje — Oddelek za
gospodarstvo in finance.

- Uporabno dovoljenje &t. 351-293/78-94-08, 23.12.1994

- Projektna naloga Vrtec Gornji Grad, faza. PZI — projekt za izvedbo, Stev. projekta: 003/2025, april 2026

- DGD (projektna dokumentacija za pridobivanje mnen;j in gradbenega dovoljenja), Stev. projekta 003/2025,
oktober 2025, Biro Zveplan d.0.0.

- Gradbeno dovoljenje Stev.: 351-335/2025-6229-15, 05.01.2026.

1.9. Povzetek Dokumenta identifikacije investicijskega projekta

Dokument identifikacije investicijskega projekta je bil izdelana v aprilu 2026.

Investitor

Investitor je Obcina Gornji Grad, Kocbekova cesta 23, 3342 Gomiji Grad. Obstoje¢ Solski objekt se nahaja na
zemljiSCu s parc. §t. 14/40, 14/15, 386/7, 385/21 k.0. 942 Gorniji Grad. V obstoje¢em objektu - stavbi za predSolsko
vzgojo ter osnovnoSolsko (CC-SI 12630) je predvidena rekonstrukcija in prizidava.

Predmet, namen investicije

Namen investiciie »Novogradnja — prizidava vrtca« za investitorja Ob&ina Gomnji Grad je zagotoviti ustrezne
prostorske in funkcionalne pogoje za izvajanje predsolske vzgoje ter izbolj8ati kakovost bivanja in dela otrok ter
zaposlenih v vrtcu. Projekt bo omogo€il povecanje kapacitet vrtca, prilagoditev sodobnim pedagoskim standardom
ter zagotovitev varnega, dostopnega in energetsko ucinkovitega objekta.

Investicija se izvaja na obmocju parc. §t. 14/40, 14/15, 386/7 in 385/21, k.0. 942 Gornji Grad, in je nadrtovana v
dveh fazah:

. |. faza obsega izdelavo projektne in investicijske dokumentacije ter izvedbo gradbeno-obrtniskih in
instalacijskih del, vkljutno z izgradnjo prizidka in dveh opornih zidov ter nadzor.
. II. faza vkljucuje rusitev obstojeCega objekta, novogradnjo, ureditev zunanjih povrsin, nabavo opreme in

inventarja ter izvedbo nadzora, inZeniringa in rezervacijo sredstev za nepredvidena dela.

Predmet prijave na javni razpis je |.faze investicije, novogradnja- izgradnja prizidka v dveh etazah , 647,90 m?
neto tlorisnih povrsin.

Cilji investicije

Cilj investicije »Novogradnja — prizidava vrtca« investitorja Ob¢ina Gornji Grad je zagotoviti sodoben, funkcionalen
in prostorsko ustrezen vrtec, ki bo omogocal izvajanje kakovostne in varne predSolske vzgoje.

Konkretni cilji investicije so: vzpostavitev prostorov, ki so bili v mocnih neurjih z ve¢dnevnim obilnim dezeviem s
poplavami in plazovi 4. avgusta 2023 hudo $kodovani in zaradi poplav poplavno onemogoceni.

Cilj investicije je tudi poveCanje kapacitet vrtca in izboljSanje dostopnosti predSolske vzgoje za otroke v lokalnem
okolju, zagotavljanje ustreznih, varnih in zdravih prostorov za otroke in zaposlene, prilagoditev objekta sodobnim
pedagodkim standardom in normativom, izboljSanje energetske ucinkovitosti in trajnostne naravnanosti objekta,
ureditev zunanjih povrsin za kakovostno in varno igro na prostem, zagotovitev ustrezne opreme in pogojev za
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izvajanje dejavnosti vrtca. Z doseganjem navedenih ciljev bo investicija prispevala k visji kakovosti zivljenja v lokalni
skupnosti ter dolgoro¢no podprla razvoj predSolske vzgoje na obmogju ob¢ine.

Strokovne podlage
Strokovne podlage so naslednje:

- Projektna naloga Vrtec Gornji Grad, faza. PZI — projekt za izvedbo, Stev. projekta: 003/2025, april 2026

- DGD (projektna dokumentacija za pridobivanje mnen;j in gradbenega dovoljenja), Stev. projekta 003/2025,

oktober 2025, Biro Zveplan d.o.o.
- Gradbeno dovoljenje Stev.: 351-335/2025-6229-15, 05.01.2026

Vrednost investicije po stalnih in tekoéih cenah
Vrednost celotne investicije (dve fazi izvedbe) po stalnih cenah znasa 2.750.000,00 EUR brez DDV in 3.355.000,00

EUR z DDV po stalnih cenah ter po tekoCih cenah 2.788.788,67 EUR brez DDV ter 3.390.122,18 EUR z DDV.

Vrrednost |. faze investicije, ki je predmet obravnave zna$a po stalnih cenah znaSa 1.335.500,00 EUR brez DDV in
1.629.310,00 EUR z DDV. Vrednost I. faze investicije po tekoCih cenah znaSa 1.347.869,26 EUR brez DDV in

1.644.400,50 EUR z DDV.

Viri financiranja I. faze investicije, tekoée cene avgust 2026

Viri financiranja 2026 2027 | SKUPAJ v %

Min. za vzgojo in izobrazevanje 585.000,00 511.905,77 1.096.905,77 66,71%
SKUPAJ TUJI VIRI 585.000,00 511.905,77 1.096.905,77 66,71%
Lastna sredstva- Ob¢ina Gornji Grad 302.855,00 244.639,73 547.494,73 33,29%
SKUPAJ LASTNA SREDSTVA 302.855,00 244.639,73 547.494,73 33,29%
SKUPAJ VSI VIRI 887.855,00 756.545,50 1.644.400,50 100,00%
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2. POVZETEK NOVELACIJE INVESTICIJSKEGA PROGRAMA

2.1 Investitor

Investitor je Obcina Gornji Grad, Kocbekova cesta 23, 3342 Gornji Grad. Obstoje¢ Solski objekt se nahaja na
zemljiSCu s parc. §t. 14/40, 14/15, 386/7, 385/21 k.0. 942 Gorniji Grad. V obstojecem objektu - stavbi za predSolsko
vzgojo ter osnovnoSolsko (CC-SI 12630) je predvidena rekonstrukcija in prizidava.

2.2 Predmet, namen investicije

Namen investicije »Novogradnja — prizidava vrica« za investitorja Obcina Gornji Grad je vzpostaviti prostore vrica,
ki so bili v mo¢nih neurjih z ve€dnevnim obilnim dezevjem s poplavami in plazovi 4. avgusta 2023 hudo Skodovani
in zaradi poplav poplavno onemogoceni, zagotoviti ustrezne prostorske in funkcionalne pogoje za izvajanje
predSolske vzgoje ter izbolj$ati kakovost bivanja in dela otrok ter zaposlenih v vrtcu. Projekt bo omogogil povecanje
kapacitet vrtca, prilagoditev sodobnim pedago$kim standardom ter zagotovitev varnega, dostopnega in energetsko
ucinkovitega objekta. S projektom bo investitor zagotovil dolgorocno resitev za potrebe lokalnega prebivalstva po
kakovostni predSolski vzgoji ter prispeval k razvoju lokalne skupnosti. Celoten projekt novogradnje in — prizidave
vrtca obsega objekt, ki bo 2 etazen (pritlije, nadstropje) in 5 oddeléni. V pritli¢ju bosta 2 oddelka, primerna za prvo
starostno obdobje, v nadstropju pa preostali 3 oddelki primerno za 2. starostno obdobje.

Investicija se izvaja na obmocju parc. §t. 14/40, 14/15, 386/7 in 385/21, k.0. 942 Gornji Grad, in je nadrtovana v
dveh fazah:

. |. faza obsega izdelavo projektne in investicijske dokumentacije ter izvedbo gradbeno-obrtniskih in
instalacijskih del, vkljuno z izgradnjo prizidka in dveh opornih zidov ter nadzor.
. II. faza vkljucuje ruSitev obstojeCega objekta, novogradnjo, ureditev zunanijih povrsin, nabavo opreme in

inventarja ter izvedbo nadzora, inZeniringa in rezervacijo sredstev za nepredvidena dela.

Z izvedbo |. faze investicije bo investitor zagotovil dolgoroéno reSitev za potrebe lokalnega prebivalstva po
kakovostni pred3olski vzgoji ter prispeval k razvoju lokalne skupnosti. Prizidava k obstojec¢emu vrtcu bo 2 etaZna
(pritlije, nadstropje), 4 oddelCna. V pritli¢ju bosta 2 oddelka, primerna za prvo starostno obdobje, v nadstropju pa
preostala 2 oddelka primerno za 2. starostno obdobje. Vrtec bo zasnovan preko vzdolzne in pre¢ne osi dostopnega
hodnika, ki bo sluzil kot vstopni garderobni del za otroke in dostopni hodnik do posameznih enot igralnic in prostorov
osebja. Hodnik ne bo prostor zgolj prehoda, ampak bo prostor dinamike — raznih igral, ki otroke privedejo do
igrainice.

2.3 Cilji investicije

Cilj investicije »Novogradnja — prizidava vrtca« investitorja Ob¢&ina Gornji Grad je zagotoviti sodoben, funkcionalen
in prostorsko ustrezen vrtec, ki bo omogocal izvajanje kakovostne in varne predSolske vzgoje.

Konkretni cilji investicije so:

o zagotavljanje ustreznih, varnih in zdravih prostorov za otroke in zaposlene, ki so mocnih neurjih z
veCdnevnim obilnim deZevjem s poplavami in plazovi 4. avgusta 2023 utrpela hudo Skodo

povecanje kapacitet vrtca in izboljSanje dostopnosti predSolske vzgoje za otroke v lokalnem okolju,
prilagoditev objekta sodobnim pedagoSkim standardom in normativom,

izboljSanje energetske uinkovitosti in trajnostne naravnanosti objekta,

ureditev zunanjih povrsin za kakovostno in varno igro na prostem,

zagotovitev ustrezne opreme in pogojev za izvajanje dejavnosti vrica.
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Z doseganjem navedenih ciljev bo investicija prispevala k visji kakovosti Zivljenja v lokalni skupnosti ter dolgoroéno
podprla razvoj preddolske vzgoje na obmocju obcine.

2.4 Strokovne podlage

Strokovne podlage so naslednje:
- Projektna naloga Vrtec Gornji Grad, faza. PZI — projekt za izvedbo, Stev. projekta: 003/2025, april 2026
- DGD (projektna dokumentacija za pridobivanje mnenj in gradbenega dovoljenja), Stev. projekta 003/2025,
oktober 2025, Biro Zveplan d.o.0.
- Gradbeno dovoljenje Stev.: 351-335/2025-6229-15, 05.01.2026.

2.5. Vrednost investicije po stalnih in tekocih cenah

Vrednost celotne investicije (dve fazi izvedbe) po stalnih cenah zna$a 2.750.000,00 EUR brez DDV in
3.355.000,00 EUR z DDV po stalnih cenah ter po tekoCih cenah 2.788.788,67 EUR brez DDV ter 3.390.122,18
EUR z DDV.

Vrrednost I. faze investicije po stalnih cenah zna$a 1.335.500,00 EUR brez DDV in 1.629.310,00 EUR z DDV po
stalnih cenah. Vrednost I. faze investicije po teko€ih cenah znaSa 1.347.869,26 EUR brez DDV in 1.644.400,50
EUR z DDV.

2.6. Viri financiranja I. faze investicije, teko¢e cene avgust 2026

Viri financiranja 2026 2027 2028 | SKUPA) v %

Min. za izobraZzevanje, znanost in

mladino 0,00 | 400.000,00 538.915,23 938.915,23 57,10%

SKUPAJ TUJI VIRI 0,00 | 400.000,00 538.915,23 938.915,23 57,10%

Lastna sredstva- Obcina Gornji Grad 86.223,50 | 444.000,00 175.261,77 705.485,27 42,90%

SKUPAJ LASTNA SREDSTVA 86.223,50 | 444.000,00 175.261,77 705.485,27 42,90%
86.223,50 | 844.000,00 714.177,00 | 1.644.400,50 100,00%

2.7. Povzetek in razlaga rezultatov

Ocena upravicenosti investicije "Prizidava vrtca Gornji Grad" je dala naslednje rezultate in zakljucke.

Investicijski stroki znaSajo 3.355.000,00 EUR po stalnih cenah in 3.390.122,18 EUR po tekoCih cenah, avgust
2026. Vrednost |. faze investicije, ki je predmet prijave na javni razpis za nepovratna sredstva znasa 1.629.310,00
EUR po stalnih cenah in 1.644.400,50 EUR po tekoCih cenah, avgust 2026.

V strukturi cene |. faze investicije predstavljajo: izvedba GOl del, izdelava projektne in investicijske dokumentacije,
strokovni in gradbeni nadzor. Vlaganje v gradbene objekte znasa 91,30 % cene, v nadzor pa 3,41%.

Doba vradila naloZbe raéunano iz druzbeno ekonomskega denarnega toka (nediskontirano) je 25 let.

Rezultati izratunov oziroma finanéno ekonomski kazalniki investicije, ki izhajajo iz analize strodkov in koristi, so
naslednji:

Finanéna interna stopnja donosnosti investicije (FRR/C) -10,86%

Finan¢na neto sedanja vrednost investicije (FNPV/C) -1.585.179,54 EUR,

Ekonomska interna stopnja donosnosti investicije (ERR/C) 9,92%,

Ekonomska neto sedanja vrednost investicije (ENPV/C) 1.425.865,73 EUR.

Posredne koristi investicije so naslednje:
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Investicijska operacija "Prizidava vrtca Gornji Grad" bo imela naslednje pozitivne posledice:

- izgradnje vrtca, ki je bil v mocnih neurjih z ve€dnevnim obilnim deZevijem s poplavami in plazovi 4. avgusta
2023 poplavljen in utrpel hudo Skodo

- zagotovitev ustreznih pogojev z izvajanje pred3olske vzgoje,

- zagotovitev javnih storitev,

- zmanjSanje tekocih stroSkov poslovanija in

- VkljuCevanje OVE pri izvedbi investicije.

V projektih bodo upostevana najnovejSa dognanja s podroéja gradbene fizike, ki obravnava izolacijo stavbnega
ovoja, oken in streh. Za prihranke pri razsvetljavi predvidevamo vgradnjo varénih svetil in vgradnjo senzorjev za
vkljuCevanije in izkljucevanje svetil. Prihranki zaradi montaze svetil s hladno svetlobo bodo prikazani v projektu.

Ob zakljuku investicije priCakujemo manjSo porabo koncne energije, zamenjavo fosilnih goriv s Cistimi in
alternativnimi viri ter posledi¢éno zmanjSanje vseh emisij. S temi ukrepi se zviSuje tudi ozaveS¢enost in informiranost
zaposlenih ter spoznanje vsega osebja o var¢nosti novih sistemov, s prihranki pa bo zagotovljen del sredstev za
investicije v infrastrukturo.

Gospodarski pomen obmocgja

Obcina Gornji Grad je del Savinjske regije, ki je v Sloveniji tretja po velikosti, po Stevilu lokalnih skupnosti pa je za
Podravjem druga najkompleksnej$a regija. Regija je razpeta med najbolj razvito slovensko regijo - Osrednjo regijo
in regijo z najvecjimi razvojnimi problemi - Podravsko regijo. Meji na dve sosednji drZavi - na Avstrijo in na Hrvasko.
Ima dva gravitacijska centra s tipiéno urbano karakteristiko - Celje in Velenje, kjer je pogostejSa poselitev - ve¢ kot
400 prebivalcev na km2 Regionalno poselitev poleg dveh gravitacijskih jeder oblikujejo vedji kraji (z upravnimi
enotami) ter tevilni ruralni kraji, Kjer je poselitev nizka in ne presega 100 prebivalcev na km?. Savinjska regija je
po indeksu ogrozenosti na 9. mestu v drZavi in zaostaja za razvito Osrednjeslovensko regijo, Obalno-krasko regijo
in Gorenjsko regijo. Tri Cetrtine regije po povrsini z 68% prebivalstva spada med obmocje s posebnimi razvojnimi
potrebami.

Finan¢na diskontna stopnja 4,00%
Neto sedanja vrednost (EUR) / NPV/C -1.585.179,54 EUR
Interna stopnja donosa (%)/ IRR/C -10,86%
Neto sedanja vrednost (EUR) / NPV/K -1.564.824,45 EUR
Interna stopnja donosa (%)/ IRR/K -11,66%
Ekonomska diskontna stopnja 5,00%
Neto sedanja vrednost (EUR) / ENPV/C 1.425.865,73 EUR
Interna stopnja donosa (%)/ ERR/C 9,92 %
Neto sedanja vrednost (EUR) / ENPV/K 981.034,00 EUR
Interna stopnja donosa (%)/ ERR/K 6,00%

Novelacija 1 Investicijskega programa: “Prizidava vrtca Gornji Grad” 13



3. OSNOVNI PODATKI O INVESTITORJU, IZDELOVALCIH INVESTICIJSKE DOKUMENTACIJE IN
PRIHODNJEM UPRAVLJAVCU Z ZIGI IN PODPISI ODGOVORNIH OSEB

Navedba odgovornih oseb

1.Investitor:

Naziv

Naslov
Odgovorna oseba
Telefon

Fax

e-posta

Davéna Stevilka
Mati¢na Stevilka
TRR

3 lzdelovalec IP:
Naziv

Naslov
Odgovorna oseba
Telefon

e-posta

Davéna Stevilka

4 Nadzor nad pripravo investicijske,
tehnicne in projektne dokumentacije:

Naziv

Naslov

Odgovorna oseba

Telefon

Fax

e-posta

Ob¢ina Gorniji Grad

Kocbekova cesta 23, 3342 Gornji Grad
Anton Speh, Zupan

03 839 18 50

03 83918 64

obcina@gornji-grad.si

S1 89964268

5883776000

SI56 0123 0430 0309

AVE RAZVOJ d.o.0.

OpekarniSka cesta 15a, 3000 Celje
Alenka Vodonénik

03 620 97 06
alenka@agencija-ave.si

SI 18155529

Ob¢ina Gorniji Grad
Kocbekova cesta 23, 3342 Gornji Grad

03 839 18 50
03 839 18 64

LASTNIK OSNOVNEGA SREDSTVA
OBCINA GORNJI GRAD
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INVESTITOR:

UPRAVLJALEC

IZDELAVAIP:

ODGOVORNA OSEBA ZA IZDELAVO IP:

Novelacija 1 Investicijskega programa: *Prizidava vrica Gomji Grad™

OBCINA GORNJI GRAD
Kocbekova cesta 23
3342 Gomji Grad

Zakoniti zastopnik:
Anton Speh, Zupan
fig— podpis

| e

—OSNOUNA SOLA FRANA KOCBEKA GORNJI GRAD
Kocbekova cesta 21
3342 Gornji Grad

Zakoniti zastopnik:
Bomut§ i, ravnatel]

Ave razvoj d.o.o.

Opekamiska cesta 15a, 3000 Celie
Tel.: +386 3 620 97 06

e-naslov: alenka@agencija-ave.si

Alenka Yodonénik /
Z2ig podpis )



4, ANALIZA OBSTOJECEGA STANJA S PRIKAZOM POTREB, Kl JIH BO ZADOVOLJEVALA
INVESTICIJA, TER USKLAJENOSTI INVESTICIJSKEGA PROJEKTA Z DRZAVNIM STRATESKIM
RAZVOJNIM DOKUMENTOM IN DRUGIMI RAZVOJNIMI DOKUMENTI, USMERITVAMI SKUPNOSTI
TER STRATEGIJAMI IN 1ZVEDBENIMI DOKUMENTI STRATEGIJ POSAMEZNIH PODROCI IN
DEJAVNOSTI

4.1. Obstojece stanje

Obstojeci Solski objekt je lociran v ob¢ini Gornji Grad, Kocbekova cesta 21, 3342 Gornji Grad. Obstoje¢ Solski
objekt se nahaja na zemljiSCu s parc. 8t. 14/40, 14/15, 386/7, 385/21 k.0. 942 Gornji Grad. V obstoje¢em objektu -
stavbi za predSolsko vzgojo ter osnovnoSolsko (CC-SI 12630) je predvidena novogradnija in prizidava.

Ocenjena vrednost celotne investicije novogradnja in prizidek k Vrtcu v Gornjem Gradu (dve fazi izvedbe) znasa
2.750.000,00 EUR brez DDV in 3.355.000,00 EUR z DDV po stalnih cenah ter po tekoCih cenah 2.788.788,67 EUR
brez DDV ter 3.390.122,18 EUR z DDV in obsega 2 etazni (pritlije, nadstropje), 5 oddeléni vrtec. V pritli¢ju bosta
2 oddelka, primerna za prvo starostno obdobje, v nadstropju pa preostali 3 oddelki primerna za 2. starostno
obdobje.

Predmet investicijskega programa je izvedba prve faze, prizidave k obstojeGemu vrtcu, ki bo 2 etazna (pritlicje,
nadstropje), 4 oddeléna. V pritli¢ju bosta 2 oddelka, primerna za prvo starostno obdobje, v nadstropju pa preostala
2 oddelka primerna za 2. starostno obdobje. Vrtec bo zasnovan preko vzdolZne in preéne osi dostopnega hodnika,
ki bo sluzil kot vstopni garderobni del za otroke in dostopni hodnik do posameznih enot igralnic in prostorov osebja.
Hodnik ne bo prostor zgolj prehoda, ampak bo prostor dinamike — raznih igral, ki otroke privedejo do igralnice.

V/ severnem delu bodo umeScene igralnice, katere bodo imele neposreden izhod na lamelno umescéene terase,
orientirane V — Z. Na terasah 2. starostnega obdobja so predvidena visoka korita, ki sluzijo kot 'vrt', kjer lahko otroci
sami poskrbijo za dinamiko terase, korita bodo pritajena na tla in delno nadomestijo predvideno ograjo. Igralnice
so umescene tako, da izkoris¢ajo najboljSe vedute v okolici, pogled v naravo. Hkrati ta lega prepreCuje pregrevanje
prostora, kar je iz bioklimatskega vidika zelo ugodno. Na juznem delu pa prostori strokovnih delavcev, hodnik,
garderobe, vhodi saj je ta prostor orientiran proti parkiri$¢u in nima dodane vrednosti. V osrednjem delu vrica poteka
vertikalna povezava — stopniSce, poleg je tudi dvigalo. Vse igralnice bodo imele panoramsko zasteklitev na
pripadajo€o zunanjo teraso.

Vrrtec bo povezan z obstojeCo stavbo — vricem, tu se bo izvedla rekonstrukcija — preboj za prehod iz obstojecega v
predvideni del. V pritli¢ju bo obstoje¢a kuhinja za pripravo obrokov z jedilnico, tako za varovance vrtca, kot tudi za
osnovnosolce v sosednji osnovni $oli.

Prostori, ki se jih koristi v Soli: skupni prostor za vzgojitelje, tehni¢ni in servisni prostori pralnic, shramb, arhivov,
kotlovnice.

Obstojeci del stavbe za pred3olsko vzgojo in predvidena prizidava:

etaZnost stavbe: obstojeCe: P (P+ N — Sola)

novo: P+ 1N
oblika strehe:  obstojece: dvokapnica, veckapnica nad vhodom
novo: dvokapnica, izzidani deli ravna

naklon strehe:  obstojede: 20 °
novo: 30 ©, izzidani deli ravna 1 ©
kritina: opecéna kot Solski objekti
fasada: kontaktna z zakljuénim slojem v ubito beli barvi, enaka kot okolica, del fasade bo prezracevane
viSina objekta: 11,6 m (nad koto £ 0,00 = + 429,10)

ODMIKI najbolj izpostavljenih novih delov stavbe od parcel drugih lastnikov zna3a:
- od parcelne meje na JZ strani s parcelo §t. 14/38, k.0. 942 Gornji Grad: 5,0 m (napus¢)
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- od parcelne meje na JV strani s parcelo §t. 14/22, k.0. 942 Gorniji Grad: 4,1 m (napusc)

4.2, Investitor in demografski podatki

Obcina Gornji Grad, ki je del Savinjske statisticne regije, obsega 90 km?, kar jo uvrs¢a na 79. mesto med
slovenskimi ob&inami. Sredi leta 2024 je v ob€ini Zivelo priblizno 2.580 prebivalcev (okoli 1.300 moskih in 1.280
zensk), kar uvrs¢a Gornji Grad na 168. mesto med slovenskimi obCinami. Gostota prebivalstva je znaSala 29
prebivalcev na km?, kar je pod drzavnim povprecjem 105 prebivalcev na km2. Povpreéna starost prebivalcev v
Gornjem Gradu je znaSala 47,7 let, kar je ve€ od drzavnega povprecja (44,3 let). V Gornjem Gradu Stevilo starejSih
prebivalcev presegalo Stevilo mladih: na 100 oseb, starih od 0 do 14 let, je bilo 214 oseb, starih 65 let ali ve¢. Ta
podatek kaze, da je indeks staranja visji od drzavnega povpre€ja (150) ter da se prebivalstvo v Gornjem Gradu
stara hitreje kot v Sloveniji na splo3no. Po spolu podatki kaZejo, da je indeks staranja v vecini obCin (razen v devetih)
visji pri zenskah kot pri moskih. Tudi v Gornjem Gradu je bilo ve€ zensk, starejih od 65 let, kot mlajSih od 14 let;
enako velja za moske.

Grafikon 1 Prebivalstvena piramida Obc¢ina Gornji Grad in Slovenija, 2024

Leta Leta
85+ = 85+
80-84 " N— 80-84
75-79 —_ | _____m 75-79
70-74 —_— —— 70-74
65-69 | * S | 65-69
60-64 | S —— — 60-64
55-59 | E— — 55-59
50-54 | ——— — 50-54
45_49 o e — 45_49
35-39 —— j— 35-39
30-34 —— — 30-34
25-29 cl— — 25-29
20-24 _— — 20-24
15-19 | —— — 15-19
10-14 —_ —— 10-14
59 | — J— 59
0-4 | o — | 0-4
76543210 01234567
% %
moski ob&ina Zenske obfina
(prikaZi/odstrani) (prikaZi/odstrani)
moski Slovenija Zenske Slovenija
(prikaZifodstrani) (prikaZi/odstrani)

Podatki za leto 2024, Ob¢ina Gornji Grad
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PODATKI ZA LETO 2024 OBCINA SLOVENIJA

Povrsina km?2 - 1. januar 90 20.271
Stevilo prebivalcev - 1. julij 2578  2.126.324
Gostota naseljenosti - 1. januar 28 105
Povprecna starost prebivalcev - 1. julij 47,7 44,3
Skupni prirast (na 1.000 prebivalcev) -16,7 3,2
Stevilo zaposlenih oseb (po delovnem mestu) 336 841.278
Stopnja delovne aktivnosti (%) 72,6 70,0

Povprecna meseéna neto placa na zaposleno osebo

(EUR) 1.215,84 1.526,02

Prinodek podjetij (1.000 EUR) 31.494 166.401.581

Povprecna starost osebnih aviomobilov (leta) - 31.

december s Ul

V Gornjem Gradu sta delovala 2 vrica, ki ju je obiskovalo 81 otrok. Med vsemi otroki v ob€ini, starimi od 1 do 5 let,
jih je bilo v vrtec vkljuCenih 81 %, kar je manj od drzavnega povprecja (83 %). V Solskem letu 2024/25 je osnovne
Sole v Gornjem Gradu obiskovalo priblizno 200 uéenceyv, razli¢ne srednje Sole pa priblizno 110 dijakov. Na 1.000
prebivalcev je bilo 25 Studentov in 5 diplomantov; drzavno povpreéje znada 39 Studentov in 8 diplomantov na 1.000
prebivalcev.

Delez otrok, vkljuéenih v vrtce, narasca

Delez otrok, vkljuGenih v vrtce, se postopoma zviSuje. V Solskem letu 2024/25 je bilo v slovenske vrtce vkljucenih
skoraj 82,9 % vseh otrok v starostni skupini 1-5 let; 10 let prej, v Solskem letu 2014/15, je vrtce obiskovalo za 6,4
statisti¢na regija (89,2 %), najnizji delez pa obalno-kradka in posavska (81,8 %).0Obc¢ina Gornji Grad je manjsi kraj,
ki pogosto privablja druZine iz mest (cenej$a stanovanja, bolj$a kakovost Zivljenja), poleg tega je tudi trend vecje
vkljuCenosti otrok v vrtec, saj danes starsi pogosteje vkljucujejo otroke v vrtec kot v preteklosti (zaposlenost obeh
starSev, zgodnja socializacija). Vrtec ne sluzi nujno samo eni ob¢ini. Ce ima vrtec dober program, privabi otroke iz
SirSe regije.

Podatki za Vrtec Gornji Grad

Otroci, vkljuceni v vrtec, po obcini zavoda in starostnem obdobju, Slovenija, letno

Otroci, vkljuceni v vrtec po: STAROSTNO OBDOBJE, OBCINA ZAVODA , SOLSKO LETO

2020/21 2021/22 2022/23 2023/24 2024/25
Starostno obdobje - SKUPA) Gornji Grad 87 86 82 83 81
1. starostno obdobje Gornji Grad 27 25 28 2 21
2. starostno obdobje Gornji Grad 60 61 54 61 60

Vir: https://pxweb.stat.si/SiStatData
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Otroci, vkljuéeni v vitec po: STAROSTNO OBDOBJE , SOLSKO LETO. Gomji Grad
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SOLSKOLETO

Vir: https://pxweb.stat.si/SiStatData

Podatki o vpisu otrok v OS Frana Kocbeka Gornji Grad (mati¢na $ola in podruznice)

Maticna Sola s podruZnicami

Osnovna Sola Frana Kocbeka Gornji Grad s podruZnicami

Stalno prijavljeni Zacasno prijavljeni
Leto rojstva Skupaj

e Deéki Deklice Deéki Deklig

2025 21 8 13 0 0
2024 21 7 13 1 0
2023 22 9 9 1 3
2022 18 12 4 1 1
2021 20 9 9 1 1
2020 22 9 12 1 0
2019 26 15 10 1 0
2018 19 8 10 0 1
2017 21 1 9 1 0
2016 24 10 14 0 0
2015 22 13 7 0 2
2014 19 14 5 0 0
2013 26 11 14 1 0
2012 3 17 13 0 1
2011 28 17 10 0 1

Vir: https://paka3.mss.edus.si/RS.MSS.SOKOL-ViewController-context-root/faces/DistrictSearch
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4.3. Opredelitev razlogov namere investicije

“Novogradnja - prizidava vrtca Gornji Grad”, ki je predmet prijave na javni razpis za sofinanciranje investicij v objekte
vrtcev in osnovnega Solstva v Republiki Sloveniji v obdobju 2026 — 2028, v obéinah, ki so bile prizadete v poplavah
in plazovih 4. avgusta 2023 je izdelava projektne in investicijske dokumentacije, izvedba gradbeno- obrtniskih in
instalacijskih del (izvedba prizidka in dveh opornih zidov) in nadzor. Neto tlorisne povrsine investicije znadajo 647,90
m?, od tega 326,10 m? v pritli¢ju in 321,80 m? v nadstropju.

Investicijska namera za novogradnjo in prizidek k vrtcu v Gornjem Gradu temelji na ve¢ medsebojno povezanih
razlogih, ki izhajajo iz potreb lokalne skupnosti ter zagotavijanja kakovostnega predSolskega varstva.
Najpomembnejsi razlog je povecano Stevilo otrok v obCini oziroma SirSem obmocju, zaradi Cesar obstojece
kapacitete vrtca ne zado$¢ajo ved. Prostorska stiska omejuje vpis novih otrok in otezuje organizacijo dela, zato je
razSiritev nujna za zagotavljanje dostopnosti predSolske vzgoje vsem zainteresiranim druZinam. Obstojei prostori
ne ustrezajo ve¢ sodobnim pedagoSkim standardom in normativom, ki zahtevajo velje, bolie osvetljene in
funkcionalno zasnovane igralnice, ustrezne sanitarije, veénamenske prostore ter zunanje povrSine za igro.
Novogradnja in prizidek omogo€ata izboljanje pogojev za delo z otroki ter uvajanje sodobnih pristopov v vzgoji in
izobrazevanju. Pomemben razlog predstavlja tudi zagotavljanje varnosti in zdravja otrok ter zaposlenih. Objekt je
starejSi in energetsko neucinkovit, slabSe potresno varen in ne omogoc¢ajo optimalnih higienskih pogojev. Z novo
investicijo se lahko zagotovijo energetsko varéne resitve, bolj$a izolacija, prezradevanje in vecja splosna varnost
objekta.

Investicija ima tudi $irSi druzbeni pomen. Dostopen in kakovosten vrtec pomembno vpliva na kakovost Zivljenja v
ob¢ini, spodbuja priseljevanje mladih druzin ter omogoca lazje usklajevanje druZinskega in poklicnega Zivljenja
starSev. S tem se krepi tudi lokalni razvoj in dolgoro¢na vitalnost okolja. Investicija je smiselna tudi z vidika
racionalne rabe prostora in sredstev. Prizidek k obstojeemu objektu omogoCa nadgradnjo Ze obstojece
infrastrukture, kar je pogosto bolj ekonomi¢no kot gradnja popolnoma novega objekta na drugi lokaciji.

Prostor vrtca je projektiran po Pravilniku o normativih in minimalnih tehni¢nih pogojih za prostor in opremo vrica
(Url. RS, &t. 73/00, 75/05, 33/08, 126/08, 47/10, 47/13, 74/16 in 20/17).

Na otroka je potrebno zagotoviti min. 25 m? zemljis¢a, lahko pa tudi min. 15 m? v kolikor se souporablja Solsko
zemljiCe oz. druga dotitna zemljis¢a. Za parkiranje avtomobilov je treba predvideti dva parkirna prostora na
oddelek vrtca. Na gospodarskem dvoriSCu morajo biti povrsine za:

- dovoz in obra¢anje dostavnih vozil,

- parkiranje sluzbenih vozil,

- zbirni in odjemalni prostor za smetnjake ali zabojnike za odpadke, plinske postaje in skladis¢a (cisterne ipd.)
za kotlovnico.

Gospodarsko dvori§¢e mora biti urejeno in opremljeno po veljavnih predpisih.

Vrtec Gornji Grad je javni vzgojno-varstveni zavod, katerega ustanoviteljica je Obcina Gornji Grad. Deluje pod
okriliem OS Frana Kocbeka Gorniji Grad. Enota Gornji Grad, Kocbekova cesta 21, Gornji Grad. S svojim delovanjem
je pricela 12. februarja 1979. Enota Boéna, Bo¢na 53, Gorniji Grad je s svojim delovanjem je pricela 15. novembra
1978.

Novelacija 1 Investicijskega programa: “Prizidava vrtca Gornji Grad” 20



5. OPREDELITEV RAZVOJNIH MOZNOSTI IN CILJEV INVESTICIJE TER PREVERITEV
USKLAJENOSTI Z RAZVOJNIMI STRATEGIJAMI IN POLITIKAMI

5.1. Opredelitev razvojnih mozZnosti in ciljev investicije

Pri izdelavi projektne dokumentacije za dozidavo k osnovni Soli so bile upoStevane zahteve projekine naloge
naro¢nika z namenom doseganja optimalne funkcionalne zasnove celotnega objekta kot pogoj za:
— zagotavljanje avtonomnosti 0z. povezanosti glede na program in starostne skupine uporabnikov (oddelki
prvega starostnega obdobja, oddelki drugega starostnega obdobja)
— zagotavljanje prijetnega in ustvarjalnega okolja za bivanje otrok in zaposlenih v vrtcu,
— zagotavljanje varnega dostopa otrok in star8ev (dostop kar se da lo¢en od parkirnih in voznih povrsin ter
gospodarskega vhoda),
— zagotavljanje ustreznega Stevila parkirnih mest za avtomobile ter potrebnih manipulativnih povrsin
(obracalisCa, dostop do gospodarskega vhoda,...);

Pravilne orientacije objekta glede na dostopnost, klimatske znacilnosti lokacije in komunikacije, da so:

- ohranjene naravne danosti / prostorske kvalitete izbrane lokacije,

- zagotovljene varne in ucinkovite reSitve umirjenega in mirujoéega prometa,

- zagotovljena ustrezna parkirna mesta za avtomobile ter potrebna manipulativna povrsina (obracali$¢a, dostop
do gospodarskega vhoda,...);

Ekonomske upraviCenosti izrabe prostora (razmerje med bruto etazno povrsino in uporabno povrsino).

Da so podane izvirne in kreativne arhitekturne, tehni¢ne in tehnoloske reSitve na osnovi vseh strokovnih znanj s

podrocja arhitekture, gradbenistva ter strojnih in elektricnih instalacij z upo$tevanjem vseh veljavnih predpisov:

- objekt projektiran in izveden kot skoraj nizkoenergijski objekt,

- ustrezno sencenje, hlajenje, ogrevanie ter prezraCevanije prostorov,

- uporaba obnovljivih virov energije za ogrevanie in prisilno prezraCevanje z rekuperacijo odpadne toplote,

- upoStevanja sodobnih gradbenih standardov za doseganije &im niZjih stroSkov vzdrzevanja v ¢asu uporabe
objekta.

Investicija je usklajena s strateSki nacionalnimi, regionalnimi in lokalnimi dokumenti.

e Predmet investicije: javna infrastruktura.

o Upravi€eni nameni: investicija obsega novogradnjo — prizidava vrtca« investitorja Ob¢ina Gorniji Grad.

o Upravi€eni stroSki so gradbeno- obrtna in instalacijska dela ter neupravieni stroski so: izdelava projektne in
investicijske dokumentacije, nadzor, rusitev obstojeCega objekta, novogradnjo, ureditev zunanjih povrsin,
nabavo opreme in inventarja ter izvedbo nadzora, inZeniringa in sredstva za nepredvidena dela in DDV.

o \Vrednost celotne investicije (dve fazi izvedbe) po stalnih cenah znasa 2.750.000,00 EUR brez DDV in
3.355.000,00 EUR z DDV po stalnih cenah ter po tekocih cenah 2.788.788,67 EUR brez DDV ter 3.390.122,18
EUR z DDV.

e Vrednost . faze investicije, predmet prijave na javni razpis po stalnih cenah znasa 1.335.500,00 EUR brez

DDV in 1.629.310,00 EUR z DDV in po tekoCih cenah znaSa 1.347.869,26 EUR brez DDV in 1.644.400,50

EUR z DDV.

Investitor, Obc&ina Gornji Grad bo zagotavljala sredstva za neupraviCene stroske.

Vrednost sofinanciranja |. faze investicije z javnimi sredstvi 938.915,23 EUR po stalnih/ tekocih cenah.

ZakljuCek investicije je predviden v 2028.

Projekt je uvrScen v veljavni nacrt NRP Obcine Gornji Grad.

Operacija ima zakljuceno finanéno konstrukcijo po stalnih/ tekoCih cenah.
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o  Pri naértovanju investicije smo upostevali ucinkovitost izrabe naravnih virov, okoljsko u¢inkovitost, trajnostno
dostopnost in zmanjSevanje vplivov na okolje.
o Investicija se izvaja v Republiki Sloveniji, v Ob¢ini Gornji Grad.

Investicija ne prinaSa v ¢asu ekonomske dobe neto investicijskih prihodkov investitorju. U€inke investicije se ne da
prikazati le z neposrednimi ekonomskimi ucinki vra€anja vliozenega kapitala, saj gre za investicijsko vlaganje, ki je
nujno zaradi izboljSanja javne infrastrukture, izboljSanja pogojev bivanja ter dostopa do storitev.

5.2, Usklajenost investicije z razvojnimi strategijami in politikami

Obravnavana investicija pomeni vlaganja v javno infrastrukturo. Z izvedbo investicije bo zagotovljeni ustrezni
prostorski in funkcionalni pogoji za izvajanje predSolske vzgoje ter izboljSati kakovost bivanja in dela otrok ter
zaposlenih v vrtcu. Projekt bo omogodil poveéanje kapacitet vrtca, prilagoditev sodobnim pedago$kim standardom
ter zagotovitev varnega, dostopnega in energetsko ucinkovitega objekta.
Investicija je usklajena:

- s Strategijo razvoja Slovenije,

- zlokalnimi predpisi in razvojnimi nacrti.

Investicija je skladna s cilji in usmeritvami naslednijih strateskih dokumentov:

Program evropske kohezijske politike in sporazum o partnerstvu med Slovenijo in Evropsko komisijo za obdobje
2021 - 2027 in ciliem Cilj politike 4: Bolj socialna in vkljuujoa Evropa (»Evropa blizje drzavljanom«), ki se
osredotoCa na izboljSanje dostopa do kakovostnih in vkljuCujoCih storitev na podrodju izobraZevanja, socialne
vkljuéenosti in enakih moZnosti. S tem investicija podpira kljune usmeritve evropske kohezijske politike na
podrocju razvoja ¢loveSkega kapitala in dostopa do javnih storitev.

Projekt je skladen s Strategijo prostorskega razvoja Republike Slovenije, in sicer s petim ciliem Skladen razvoj
obmodij s skupnimi prostorsko razvojnimi znacilnostmi ter prvim pod ciliem Skladen razvoj regionalnih obmocij.
Investicija je prav tako skladna s cilj 3: Zagotoviti kakovost Zivljenja na urbanih in podezelskih in obmodjih.

Projekt je skladen tudi s cilji partnerskega sporazuma med Slovenijo in Evropsko komisijo, vecletnega finanCnega
okvira EU za obdobje 2021-2027 in instrumentom Nacrtom za okrevanje in odpornost s ciliem odpravljanje
gospodarske in socialne 8kode zaradi pandemije koronavirus ter Skladom za pravi¢en prehod.

Investicija je skladna z usmeritvami Nacrta za okrevanje in odpornost, zlasti v okviru stebra pametne, trajnostne in
vkljucujoCe rasti, kjer prispeva k izboljSanju dostopa do kakovostnega izobrazevanja ter blazenju socialnih posledic
pandemije COVID-19. Prav tako je skladna s cilji Sklada za pravien prehod, saj prispeva k izboljSanju
izobrazevalne infrastrukture in kakovosti Zivljenja v lokalni skupnosti.

Podnebne spremembe (prilagajanje podnebnim spremembam DNSH 1):

Ukrep posredno pozitivno vpliva na prilagajanje na podnebne spremembe. Zelena infrastruktura zmanjuje uinke
toplotnih otokov, zaradi evaporacije se viazi zrak in ustvarja ustrezno klimo ter tako zagotavlja prostor za rekreacijo,
izboljSuje duSevno zdravje in kakovost Zivljenja prebivalcev, kar posredno vpliva na sposobnost skupnosti, da se
prilagodi podnebnim spremembam.

Trajnostna raba ter varstvo vodnih in morskih virov
Skladno z skladno z Uredbo EU 2021/241 se projekt spremlja kot podporni projekt k cilju, saj sledi ukrepu s 100-
odstotnim koeficientom podpore okoljskim ciljem, ki niso povezani s podnebjem, se za zadevni cilj (tj. vodni in
morski viri, kroZzno gospodarstvo, prepreevanje in nadzorovanje onesnazevanja). Ukrep pozitivno vpliva na
trajnostno rabo ter varstvo vodnih in morskih virov.

KroZno gospodarstvo, vkljuéno s preprecevanjem odpadkov in recikliranjem (DNSH 4.):
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Ukrep posredno pozitivno vpliva na krozno gospodarstvo, vkljutno s prepre¢evanjem odpadkov in recikliranjem.
Skladno z skladno z Uredbo EU 2021/241 se projekt spremlja kot podporni projekt k cilju, saj sledi ukrepu s 100-
odstotnim koeficientom podpore okoljskim ciljem.

PrepreCevanje in nadzorovanje onesnazenosti zraka, vode ali tal (DNSH 5.):

Skladno z skladno z Uredbo EU 2021/241 se projekt spremlja kot podporni projekt k cilju, saj sledi ukrepu s 100-
odstotnim koeficientom podpore okoljskim ciljem, ki niso povezani s podnebjem, se za zadevni cilj ({j. vodni in
morski viri, krozno gospodarstvo, prepreCevanje in nadzorovanje onesnazevanja). Gre za ukrep, ki po svoji naravi
nima predvidljivega negativnega vpliva na okoljske cilje, ki bi bil povezan z neposrednimi in primarnimi posrednimi
ucinki ukrepa v Zivljenjskem ciklu, oz. je ta vpliv nepomemben.

Varstvo in ohranjanje biotske raznovrstnosti in ekosistemov (DNSH 6.):

Ukrep posredno pozitivno vpliva na varstvo in ohranjanje biotske raznovrstnosti in ekosistemov, predvsem z vidika
zagotavljanja ekoloSke povezljivosti in biotske raznovrstnosti v urbanem okolju. Ekoloska povezljivost omogoca
migracijo in Sirjenje vrst, kar prepre€uije izolacijo populacij in zmanjSuje tveganje za izumrtje. Z ustvarjanjem zelenih
koridorjev in povezovanjem fragmentiranih habitatov se povecuje genetska raznolikost in odpornost ekosistemov
na podnebne spremembe in druge stresne dejavnike.

Zelena infrastruktura je kljucni element zelenega prehoda, saj neposredno prispeva k zmanjSanju emisij
toplogrednih plinov, upravljanju z vodo, povecanju biotske raznovrstnosti in izbolj$anju kakovosti zraka ter tal. Poleg
tega podpira trajnostno nacrtovanje in razvoj ter izboljSanje ekosistemskih storitev. S temi vplivi zelena
infrastruktura prispeva k bolj trajnostnemu in odpornemu okolju ter izboljSuje kakovost Zivljenja za vse prebivalce.
Projekt zelene infrastrukture pomembno prispeva k trajnostnemu razvoju na vseh treh podrocjih ESG):

Investitor, Ob&ina Gornji Grad ima naslednje :

— Obrazec 3: Nacrt razvojnih programov

—  Proradun ob¢ine Gorniji Grad

— v letu 2026 bodo izdelani Idejni naért, tehniéne specifikacije, projektantski popis del, izdelana investicijska
dokumentacija in izveden postopek javnega narocanja,

— vletu 2027 in 2028 se bo izvedla investicija in pokrila finanéna konstrukcija investicije.

Obravnavana investicija pomeni vlaganja v lokalno javno infrastrukturo in sicer ob¢insko javno infrastrukturo —
vlaganja v izvajanje predSolske vzgoje ter izboljSati kakovost bivanja in dela otrok ter zaposlenih v vrtcu.

5.3. Skladnost s pravilnikom o normativih in minimalnih tehni¢nih pogojih za prostor in opremo
vrica

Pri izdelavi projektne dokumentacije so poleg projektne naloge naronika upoStevani veljavni naslednji zakoni,
pravilniki, standardi in tehni¢ni predpisi:

Gradbeni Zakon (GZ, Uradni list RS, §t.)

Pravilnik o normativih in minimalnih tehni¢nih pogojih za prostor in opremo vrtca (Ur. I. RS, §t. 73/00, 75/05, 33/08,
126/08, 47/10, 47/13, 74/16, sprememba 14/17),

Pravilnik o podrobnejsi vsebini projektne dokumentacije in obrazcih, povezanih z graditvijo objektov (Ur. I. RS, §t.
36/18)

Pravilnik o u€inkoviti rabi energije v stavbah (Ur. I. RS, 8t. 70/22, 161/22, 129/23, 103/24 in 94/25)

Tehni¢na smernica — UCinkovita raba energije TSG-1-004:2010

Pravilnik o spodbujanju uinkovite rabe energije in rabe obnovljivih virov energije (Ur.1.89/08, spremembe 25/09,
spremembe 58/12, 17/14-EZ-1)

Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 - ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP,
23124, 109/24, 25/25 - odl. US, 75/25 in 14/26)

Zakon varstvu okolja (Uradni list RS, &t. 44/22, 18/23 - ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 23/24, 21/25 - ZOPVOOV,
56/25 — PoZ in 11/26 — odl. US)
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Zakon o vricih (Uradni list RS, §t. 100/05 — uradno precis¢eno besedilo, 25/08, 98/09 — ZIUZGK, 36/10, 62/10 -
ZUPJS, 94/10 - ZIU, 40/12 — ZUJF, 14/15 — ZUUJFO, 55/17, 18/21 in 85/25)

Uredba o razvr§&anju objektov (Ur. I. RS, &t. 37/18)

Uredba o graditvi in vzdrzevanju zakloniS¢ (Ur. I. RS, §t. 57/1996, 54/15)

Pravilnik o univerzalni graditvi in uporabi objektov (Ur. I. RS, §t. 41/18)

Pravilnik o za&¢iti pred hrupom v stavbah (Ur.l.RS §t. 10/12in 61/17 - GZ)

Tehniéna smernica Za&¢ita pred hrupom v stavbah TSG-1-005:2012;

Pravilnik o normativih za opravljanje dejavnosti predolske vzgoje (Ur.l.RS §t. 27/14, 47/17 in 43/18)
Uredba o varnosti igrac (Ur. I. RS, 34/2011)

PriroCnik za skrbnike in lastnike otro$kih igriS¢ - Varno otrosko igris¢e, RS MG 2008

Pravilnik o pozarni varnosti v stavbah (Ur. . RS §t. 31/04, 10/05, 83/05, 14/07, 12/13, 61/17 GZ)
Tehniéna smernica TSG-1-001-2010 POZARNA VARNOST V STAVBAH.

54. Usklajenost investicije z razvojnimi strategijami in politikami

Za predvideno lokacijo velja:
Prostorski akt

Odlok o Obginskem prostorskem nacrtu Obcine Gorniji Grad
(Uradno glasilo slovenskih ob¢in, §t. 21/2018, 68/2020), v
nadaljevanju OPN in Odlok o zazidalnem nacrtu Sportnih igris¢
osnovne Sole Frana Kocbeka v Gornjem Gradu (Uradno glasilo
slovenskih ob€in, 5t. 62/16-obvezna razlaga), v nadaljevanju ZN
$portnih igrisc OS.

Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o zazidalnem nacrtu
Sportnih igriS¢ osnovne Sole Frana Kocbeka v Gornjem Gradu.
Namenska raba prostora CU - osrednja obmocja centralnih dejavnosti.

stavbe sploSnega druzbenega pomena

ZemljiSke parcele na katerih bo potekala | parcela : 14/40, 14/15, 386/7, 385/21 k.0. 942 Gornji Grad.
gradnja
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6. OPREDELITEV RAZLICNIH VARIANT INVESTICIJE

Pri predhodni analizi obravnavane problematike smo poskusali vkljuéiti razli¢ne variante moznih resitev, predvsem
iz vidika moznih lokacij, razlinih virov financiranja in tudi varianto brez investicije.

V predhodni analizi smo s prouitvijo geografskih, geolo$kih in drugih raziskav izlo€ili moznost druge lokacije. Z
vidika variante druge lokacije vrtca so se druge variante pokazale za veliko draZje od sedaj predvidene in tudi
prostorsko zelo zahtevne, prav tako investitor ugotavlja, da ni druge primerne lokacije v lasti ob&ine. Z vidika
variante zgolj rekonstrukcije vrtca se je izkazalo, da je objekt starejSi in energetsko neucinkovit, slabSe potresno
varen in nevaren za uporabo.

Predlagana varianta, ki se bo izvajala v obstoje¢ih gabaritih ekonomsko najugodnejsa, oziroma, da je ta varianta v
danih pogojih upravi¢ena. Ravno tako smo v predhodni analizi zaradi finanéne modi lokalne skupnosti na eni strani
in zaradi omejitev zakonodaje na drugi strani (npr. moznost najetja posojila) izkljuili moZnost, ki bi zajemala celotno
lastno financiranje oziroma financiranje s povratnimi tujimi viri. Tudi morebitna ponudba na trgu privatnega kapitala
v smislu zasebnih vlagan;j ni evidentirana.

Prisli smo do spoznanja, da je smiselno podrobneje prouiti dve varianti, in sicer
(1) varianto brez investicije in
2) varianto z investicijo ob (so)kori§¢enju nepovratnih sredstev.

V prvem primeru so strodki investicije enaki ni¢, to pa istoasno pomeni ohranitev obstojeéega stanja, kar je
nesprejemljivo. Obstojeci vrtec sicer omogoca izvajanje predSolske vzgoje, a je izvedbe iz leta 1978, je starejsi,
energetsko neucinkovit, slabSe potresno varen in nevaren za uporabo, v slabem stanju, potrebe po varstvu
predSolskih otrok pa iz leta v leto naras¢ajo. S svojim delovanjem je vrtec pricel 12. februarja 1979. Enota Bo¢na,
Bocna 53, Gornji Grad pa je z delovanjem pricela 15. novembra 1978.

Varianta brez investicije ni bila ocenjena kot upravi¢ena.

Varianta brez investicije pomeni nespremenjeno stanje, ki se bo tekom asa e poslab3alo. Izvedba starega vrtca
je dotrajana. Objekt zahteva temeljito obnovo, ki pa je na obstojecih elementih ekonomsko neupraviena in
zastarela. Vrtec posluje v prostorih Osnovne Sole Gornji Grad. Oddelki morajo imeti enotno lokacijo, morajo biti
vzpostavljeni pogoji za dosego minimalnih standardov za izvajanje predSolske vzgoje.

Analizo variante z izvedbo investicije in zakljucke podajamo v nadaljevanju. Varianta z investicijo pomeni
novogradnjo na isti lokaciji, obstojeCi objekt se odstrani in zgradi nov vrtec z sodobno, energetsko ucinkovito
zasnovo, popolno skladnostjo s potresnimi in higienskimi standardi in optimalno razporeditvijo prostorov.

V analizi upoStevamo, da se upravi¢enost vlaganja v obnovo ne da prikazati le z neposrednimi ekonomskimi u€inki
vraCanja vloZenega kapitala. Viendar pa je investicijsko vlaganje v obnovo nujno, saj se obnovil objekt, ki je v mocnih
neurjih z ve¢dnevnim obilnim deZevjem s poplavami in plazovi leta 2023 utrpela hudo $kodo. Zaradi poplav, so bili
prostori, ki so nujni za delovanje vrtca, poplavno onemogoceni. Nov vrtec bo omogodil otrokom vkljucitev v
prijaznejsi in kvalitetnejSi vrtec, omogoCeni bodo pogoji za dodatne izobrazevalne dejavnosti v vrtcu, izboljSala se
bo kvaliteta bivanja,

Ekonomsko upravicenost pa predstavlja predvsem izgradnja novega objekta po merilih nizko-energetske gradnje,

zagotovitev ustreznih prostorskih pogojih na enotni lokaciji, izboljSanje kvalitete bivanja na obmogju in ustvarjanje
novih delovnih mest.

Novelacija 1 Investicijskega programa: “Prizidava vrtca Gornji Grad” 25



1. ANALIZO TRZNIH MOZNOSTI SKUPAJ Z ANALIZO ZA TISTE DELE DEJAVNOSTI, KI SE TRZIJO
ALI IZVAJAJO V OKVIRU JAVNE SLUZBE OZIROMA S KATERIMI SE PRIDOBIVAJO PRIHODKI S
PRODAJO PROIZVODOV IN/ALI STORITEV

Izvajalec investicije v javno izobrazevalno infrastrukturo je Obcina Gornji Grad, ki se za investicijo odlo¢a zaradi
zagotovitve javnega interesa na podroju izvajanja predsolske vzgoje. Pri obravnavani investiciji ni osnova trzna
naravnanost, ampak zagotovitev ustreznega izvajanja vzgojno- izobrazevalnih procesov. Investicija je SirSega
druzbenega pomena in se obravnava iz SirSega druzbenega vidika kot nalozba v javno infrastrukturo.

7.1. Analiza prihodkov

Podlaga za poslovno oceno prihodkov je preteklo leto poslovanja investitorja, Obine Gorniji Grad oziroma poslovno
poro€ilo za leto 2024. |z tega izhaja, da bodo viri prihodkov v letu poslovanija investicije naslednii:
proracun obgine, trznih prihodkov in drugih prihodkov.

Investicija ne bo prinaSala trznih prihodkov v ekonomski dobi projekta.

Obc¢ina Gorniji Grad je v letu 2024 imela skupaj prihodkov v vi§ini 4.125.924 EUR, Ob¢ina Gornji Grad je v letu 2024
poslovala v okviru pridobljenih finanénih sredstev. Med prihodki so izkazani zneski, ki so nastali kot denarni tok od
1. januarja do 31. decembra 2024. V izkazu prihodkov in odhodkov je razvidno, da je imela Ob¢ina Gornji Grad v
letu 2024 skupno 4.125.924 € prihodkov.

Prihodke prestavljajo: davéni prinodki /70/, nedaveni prihodki /71/, kapitalski prihodki /72/, prejete donacije /73/,
transferni prihodki /74/. Realizirani prihodki proraCuna so znaSali 4.125.924 €, kar znaSa 98,99 % glede na veljavni
proracun za leto 2024.

Realizirani odhodki so zna3ali 7.529.848 €, kar predstavlja 85,80 % glede na veljavni proradun. Poplave v avgustu
2023 in uniCujoCi plazovi, ki so temu sledili, so najobseZnej$a naravna katastrofa v ob€inski zgodovini. Tako smo
vse aktivnosti delovanja obCine tudi v letu 2024 namenili za odpravljanje posledic katastrofalnih poplav, kar se bo
nedvomno mo¢no odrazalo v delovanju ob¢ine Se v naslednijih letih. Skupni prihodki v letu 2024 so znaali:

BILANCA PRIHODKOV IN ODHODKOV

KONTO VELJAVNI PRORACUN 2024 REALIZACIJA 2024 | INDEX
1 2 3 4

SKUPAJ PRIHODKI

(T0+71+73+74) 3.332.072 4125924 | 98,99

SKUPAJ ODHODKI

(40+41+42+43) 8.146.525 7.520.848| 8580

PRORACUNSKI PRESEZEK

ODHODKOV NAD PRIHODKI oz.

PRIHODKOV NAD ODHODKI -4.814.453 -3.403.924| 73,87

7.2, Ocena poslovnih odhodkov investicije

Investicija se izvajala na osnovi predvidenih investicij Ob¢ine Gornji Grad v javno infrastrukturo v letih 2026 do 2028
ter Nacrta razvojnih programov ob€ine. Investicija je usklajena tudi z regionalno in drZzavno razvojno politiko.
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V preraunu smo upostevali metodo, ki poleg samega investicijskega vioZka upoSteva tudi razliko v strodkih
vzdrzevanja objekta v primeru z oziroma brez investicije. Ra¢unamo, da se bodo povprecni stroski vzdrzevanja v
10. letu investicije povecali na 12.548,00 € na leto (stalne cene avgust 2026).

Poslovni odhodki obravnavanega projekta so naslednji:
Stroski materiala in storitev vzdrzevanja projekta
Stroki dela

Investicijsko vzdrZevanje

Amortizacija

Stroski materiala in storitev vzdrzevanja projekta

Materialne stroske, ki predstavijajo stroSke materiala, energije in materiala za vzdrZevanje smo ocenili v letni viSini
0,05 % od vrednosti amortizacije v prvih letih poslovanja.

StroSke storitev smo ocenili v letni visini 0,005 % od vrednosti investicije.

Stroski dela
Za potrebe obratovanja in vzdrZevanja ni predvidena nova zaposlitev, ohranja se obstojece Stevilo zaposlenih.

Stroski investicijskega vzdrzevanja
0d 10. leta dalje in vsako naslednje deseto leto je predviden Se dodaten stroSek in sicer investicijsko vzdrzevanie,
ki je ocenjen v visini 12.548,00 EUR letno.
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8. TEHNICNO TEHNOLOSKI DEL INVESTICIJE

V obstojeCem objektu - stavbi za predSolsko vzgojo ter osnovnoSolsko (CC-SI 12630) je predvidena rekonstrukcija
in prizidava. Prizidava k obstojeGemu vrtcu bo 2 etazna (pritli¢je, nadstropje), 4 oddeléna. V pritli¢ju

bosta 2 oddelka, primerna za prvo starostno obdobje, v nadstropju pa preostala 2 oddelka primerna za 2. starostno
obdobje.

Virtec bo zasnovan preko vzdolzne in preéne osi dostopnega hodnika, ki bo sluZil kot vstopni garderobni del za
otroke in dostopni hodnik do posameznih enot igralnic in prostorov osebja. Hodnik ne bo prostor zgolj prehoda,
ampak bo prostor dinamike — raznih igral, ki otroke privedejo do igralnice.

V severnem delu bodo ume$c¢ene igralnice, katere bodo imele neposreden izhod na lamelno umescene terase,
orientirane V — Z. Na terasah 2. starostnega obdobja so predvidena visoka korita, ki sluzijo kot 'vrt', kjer lahko otroci
sami poskrbijo za dinamiko terase, korita bodo pritajena na tla in delno nadomestijo predvideno ograjo. Igralnice
so umescene tako, da izkori§¢ajo najboljSe vedute v okolici, pogled v naravo. Hkrati ta lega prepreéuje pregrevanje
prostora, kar je iz bioklimatskega vidika zelo ugodno. Na juznem delu pa prostori strokovnih delavcev, hodnik,
garderobe, vhodi saj je ta prostor orientiran proti parkiri§¢u in nima dodane vrednosti. V osrednjem delu vrtca poteka
vertikalna povezava — stopniSe, poleg je tudi dvigalo. Vse igralnice bodo imele panoramsko zasteklitev na
pripadajoco zunanjo teraso.

Virtec bo povezan z obstojeCo stavbo — vricem, tu se bo izvedla rekonstrukcija — preboj za prehod iz obstojecega v
predvideni del. V pritliju bo obstoje¢a kuhinja za pripravo obrokov z jedilnico, tako za varovance vrtca, kot tudi za
osnovnoSolce v sosednji osnovni Soli.

Prostori, ki se jih koristi v Soli: skupni prostor za vzgojitelje, tehnicni in servisni prostori pralnic, shramb, arhivoy,
kotlovnice.

ObstojeCi del stavbe za predSolsko vzgojo in predvidena prizidava:

etaznost stavbe: obstojeée: P (P+ N — 3ola)
novo: P+ 1N
oblika strehe: obstojeée: dvokapnica, veckapnica nad vhodom
novo: dvokapnica, izzidani deli ravna
naklon strehe: obstojece: 20 °
novo: 30 °, izzidani deli ravna 1 °
kritina: opecna kot Solski objekti
fasada: kontaktna z zakljuénim slojem v ubito beli barvi, enaka kot okolica,
del fasade bo prezraevane
viSina objekta: 11,6 m (nad koto £ 0,00 = + 429,10)

ODMIKI najbolj izpostavljenih novih delov stavbe od parcel drugih lastnikov znasa:

- od parcelne meje na JZ strani s parcelo §t. 14/38, k.0. 942 Gornji Grad: 5,0 m (napus¢)
- od parcelne meje na JV strani s parcelo §t. 14/22, k.0. 942 Gornji Grad: 4,1 m (napus¢)
Vsi ostali odmiki so vecji.

KONSTRUKCIJA
Obstojeca stavba je klasicno zidana. Temelji so AB, zidovi so opecni, ojaani z AB vezmi. PloSCe so AB, ostreSje je
leseno.

Opis konstrukcijskih ukrepov, ki so del prizidave:

Prizidava k obstoje¢emu objektu bo zidana klasi¢no, z zidanimi nosilnimi stenami, povezanimi z AB protipotresnimi
vezmi in etazno AB plo3co. Izvede se preboj v nov del stavbe.

Streha bo dvokapnica z naklonom 30°, na izzidanih delih bo ravna. Ostre$je bo lesene izvedbe in dimenzij, kot jih
bo doloCil izracun v nacrtu gradbenih konstrukcij.
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Nosilne stene bodo pozidane iz ope¢nega zidaka. Stene bodo protipotresno ojaane s sistemom horizontalnih in
vertikalnih AB vezi. Vsi nosilci in preklade bodo iz AB. Predelne stene bodo iz MK plos¢.

Izkop mora potekati pod nadzorom geomehanika, ki bo na mestu samem dolo€il potrebno globino izkopa in podal
vse dodatne zahteve za pripravo terena, izvedbo temeljev, odvodnjavanja ter zas€ito gradbene jame in okoliSkega
terena. Pri izvedbi je potrebno dosledno upoStevati vse zahteve geomehanika.

V primeru odstopanja od projektiranega stanja se je potrebno ponovno posvetovati projektantom.

OBDELAVA

Vse notranje stene in stropovi bodo grobo in fino ometani ter slikani z barvami po izboru investitorja. Stene v we-ju
bodo obloZene s keramiko do viSine min. 2,0 m. Tlaki in stropovi bodo toplotno in zvoéno izolirani, skladno s
predpisi.

Okna bodo zastekljena in zasenéena skladno s predpisi, prav tako bo uposteva 47. ¢len Pravilnika 0 normativih in
minimalnih tehni¢nih pogojih za prostor in opremo vrtca.

Fasada nad terenom bo obloZena s fasadnimi izolacijskimi lamelami debeline, kot jo zahtevajo veljavni predpisi.
Fasada bo kontaktna z zakljuénim slojem v ubito beli barvi, enaka kot okolica, juzni del fasade bo prezracevana.
Na severni strani se objekt preko steklenih povrSin odpira v naravo — igri$¢a. Na juZni strani, kjer je zasteklitev manj,
dinamiko na fasadi ustvarita poudarjena vhoda.

OGREVANJE, PREZRACEVANJE, INSTALACIJE:

Obstojeca stavba se ogreva s pomocjo toplovoda, prezraduje se naravno, z odpiranjem oken in vrat. Nov objekt se
bo ogreval preko biomase — toplovoda kot obstoje¢ objekt.

V prizidavi je predvidena centralna rekuperacija, ki s svojim toplotnim izmenjevalcem odvzame iz izrabljenega
(odpadnega) zraka do 90 % toplote. Ta toplota se nato preko prezraCevanja dovaja nazaj v prostore. S tem stavba
ob prezraCevanju ne izgubi skoraj ni¢ energije. Nadrti instalacij bodo izdelani v projektu PZI.

OPIS PRIKLJUCEVANJA NA GOSPODARSKO JAVNO KOMUNALNO INFRASTRUKTURO

Obstojeca stavba je Ze priklju¢ena na vso potrebno komunalno infrastrukturo: cestno, vodovodno, toplovod, fekalno
kanalizacijsko omreZje, meteorno, elektricno in telekomunikacijsko omreZje. Predvidena prizidava se bo napajala
preko internih komunalnih vodov.

Zaradi predvidenega posega bo potrebno prestaviti elektricni vod, polnilnico za elektina vozila, toplovod in kks
vod, ki poteka preko parcele §t. 14/15, k.0. 942 Gomnji Grad.

Skladnost s projektnimi pogoji mnenjedajalcev je opisana pod tocko 1.4.

OPIS KOMUNALNE INFRASTRUKTURE:

- VODOVOD: obstoje¢ vodovodni prikljucek na parceli 8t. 14/15, 14/40, k.0. 942 Gornji Grad.

- TOPLOVOD: obstoje¢ toplovodni priklju¢ek na parceli 14/15, k.o. 942 Gornji Grad — ta se po navodilih
mnenjedajalca prestavi.

- FEKALNA KANALIZACIJA: obstoje¢ kanalizacijski prikljucek na parceli $t. 14/2, k.0. 942 Gornji Grad.

- ELEKTRIKA: obstoje¢ prikljuéek na parceli $t. 14/40, k.0. 942 Gornji Grad — NN vodi, ki potekajo preko parcele
14/15 se po navodilih mnenjedajalca prestavijo.

- TELEKOMUNIKACIJE: obstoje¢ prikljucek na parceli $t. 14/15, k.0. 942 Gornji Grad.

- CESTA: obstojec prikljucek na parceli 14/38, ki poteka preko parcel t. 14/33, 14/22, k.0. 942 Gornji Grad.

- ODPADKI: Stavba je Ze vkljucena v javni sistem odvoza komunalnih odpadkov.

OPIS ZASCITE IN PRESTAVITEV INFRASTRUKTURNIH VODOV
Zaradi predvidenega posega bo potrebno prestaviti podzemni elektriéni vod,polnilnico za elekti¢na vozila, toplovod
in kks vod, ki poteka preko parcele t. 14/15,k.0. 942 Gornji Grad.

PROMET IN ZUNANJA UREDITEV

Cestni prikljucek je obstoje¢ in se ne spreminja. Dostop do javne ceste je obstoje¢ in poteka preko parcele §t. 14/22,
14/33, k.0. 942 Gornji Grad. Glede na obstojeco situacijo so v okolici predvidene prizidave na voljo parkirna mesta
— 3 pri vhodnem delu (glede na 70. ¢len pravilnika sta potrebni minimalno dve PM za starSe pri vhodu vrtca) na
parceli §t. 14/33, na nasprotni strani so parkirna mesta rezervirana za uporabnike Zdravstvenega doma. Na parceli
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14/15, kjer je predvidena prizidava je na voljo 15 Pm in 1 PM z moZnostjo polnjena za elektri¢na vozila (4 PM se
ukinejo — lahko se jih nadomesti na S strani parcele 386/7, vzdolZzno z cesto na parceli 385/8). Preglednost pri
vklju¢evanju v promet je zagotovljena. Prometna ureditev je prikazana v graficnem delu: lokacijski prikazi, risba §t.
2.1.2a.

Dostopna pot bo tlakovana s tlakovci. Okoli predvidenega objekta sta predvidena oporna zidova - oporni zid 1 in
oporni zid 2, dimenzij do + 1,5m visine (dvonivojsko oz. kaskano speljan oporni zid 2, glede na oporni zid 1).
Okolica bo zasajena z avtohtonim zelenjem po izboru investitorja. Vsaka igralnico ima predvideno svojo teraso,
katera bo ograjena. Obmocje zunanjega igris¢a bo potekal po prcali 14/15, 386/7, 385/21, k.0. 942 Gornji Grad in
bo koristil Ze obstojeCe danosti.

Igris¢e bo ograjeno z ograjo, visoko najmanj 1,20 m in razdeljeno na dve obmodiji, in sicer za |. starostno obdobje
in 1I. starostno obdobje, prav tako se bodo razlikovala igrala glede na starostno obdobje. Zunaniji prostor za
shranjevanije rekvizitov se bo Se naprej uporabljal obstoje¢. V novem objektu se predvidijo tudi zunanje sanitarije
in pitnik ob terasah igralnic. Med posameznimi terasami igralnic se lahko ustvarijo mali vrtovi ali dodatni prostor za
igro, ti se lahko sendijo z jadri.

POTRESNA VARNOST

Konstrukcija in zasnova stavbe bo usklajena s Pravilnikom o mehanski odpornosti in stabilnosti objektov (Ur. . RS
101/2005). Stavba stoji na lokaciji, ki je po karti potresne nevarnosti Slovenije (2024) uvr§¢ena v obmodje s
projektnim pospeskom tal 0,2 g. Zahteve bodo zagotovljene z upostevanjem Evrokodov.

ZASCITA PRED VLAGO

Kot mozen vir navlazevanja novega dela stavbe se pojavljajo: atmosferske padavine, voda iz napeljav stavbe.
Zasnova strehe uposteva lokalne podnebne razmere in je zasnovana, tako da S¢iti objekt pred atmosferskimi
padavinami. Streha bo opremljena z ustrezno kritino, obrobami in Zlebovi, ki skrbijo za odvajanje meteornih vod
brez vdora v notranjost stavbe.

Zunanje stene nad terenom (cokel) bodo za$¢itene s hidroizolacijo, ekstrudiranim polistirenom in kulirplastom, kar
zagotavlja zadostno zas¢ito pred talno vlago. Kapilarni dvig talne vlage je preprecen s hidroizolacijo med temeljno
plo3¢o in zidovi v pritliju, s ¢imer je prepreéeno, da bi vlaga poSkodovala konstrukcijo stavbe.

Hidroizolacija v talni konstrukciji $Citi pred prodorom talne vlage v notranjost stavbe. Fasada se obdela po sistemu,
ki ustreza veljavnim standardom. V objekt se vgradi vodotesno stavbno pohistvo, ki ustreza veljavnim standardom
in predpisom.

Odvajanje meteornih vod zunaj objekta bo speljano preko neprepustnih peskolovov, cevi in jaskov, stran od objekta,
s &imer bo prepreCeno, da bi meteorna voda vdrla v stavbo. Zunanje tlakovane povrsine bodo obrobliene z
betonskimi robniki in nagnjene proti izto&nim jaSkom ter stran od objekta. Cevi za odvajanje meteorne vode se bodo
nahajale zunaj objekta, tako da ni nevarnosti, da bi kondenzacija poSkodovala objekt.

IZRACUN POVRSIN IN PROSTORNIN PO SIST ISO 9836

ZAZIDANA POVRSINA:
obstojece novo razlika
1941,2 m2 2338,6 m2 +397,4 m2

BRUTO TLORISNA POVRSINA:
obstojece stanje novo stanje razlika
pritlije / 388,8 m2 +388,8
nadstropje / 396,5 m2 +396,5
skupaj 3551,2 m2 785,3 m2 +785,3m2
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NETO TLORISNA POVRSINA:
Obstojece: 2432,2 m2

Novo:

pritli¢je 326,1 m2
nadstropje 321,8 m2
skupaj 647,9 m2
BRUTO PROSTORNINA:
pritlicje 1516,3 m3
nadstropje 2063,2 m3
skupaj 3579,5m3

TLORISNA VELIKOST STAVBE NA STIKU Z ZEMLJISCEM:

obstojeé objekt: 58,5 m x 65,8 m

nov objekt: 26,8 mx12,0m-3,0mx05m+48m+61m+48mx84m+
2x (1,1 m x 3,5 m) (prizidava osnovnega gabarita)

TLORISNA VELIKOST PROJEKCIJE NAJBOLJ IZPOSTAVLJENIH DELOV STAVBE:
obstojeé objekt: 59,8 m x 66,6 m

nov objekt: 13,8 mx27,3m+48mx6,1m+31mx84m+2x(1,1mx35

m)

InZenirski objekti - 24205 Drugi gradbeni inZenirski objekti, ki niso uvrsceni

drugje:

TLORISNA VELIKOST STAVBE NA STIKU Z ZEMLJISCEM:
opornizid 1:34,0mx 0,2 m
opornizid 2:22,9mx 0,2 m

|ZPOLNJEVANJE BISTVENIH ZAHTEV NAMERAVANE GRADNJE

Za predviden poseg bodo v okviru projekta za izvedbo (PZI) izdelani vsi potrebni naérti in elaborati, ki bodo usklajeni
z veljavnimi predpisi.

Nacrt arhitekture bo izdelan skladno z vsemi veljavnimi predpisi in prostorskimi akti. V naértu arhitekture bodo
opredeljeni materiali in konstrukcije, ki se uporabljajo pri gradniji objektov. Uporabljajo se certificirani in splosno
prisotni materiali na trziScu, ki predstavljajo ustrezno, sedanjemu trenutku tehnologije primerno gradnjo. V ¢asu
gradnje nadzornik preverja ustreznost vgrajenih gradbenih materialov in to ustreznost potrdi z vpisom v gradbeni

dnevnik. V naértu so upostevana doloila, ki opredeljujejo ¢im manjsi vpliv stavbe na okolico.

Konstrukcija se bo preraCunala v okviru projekta PZI, vsi posegi v konstrukcijo se bodo izvedli skladno s PZI naértom
gradbenih konstrukcij, s Cimer bo zagotovljena mehansko odpornost in stabilnost stavbe. Vpliv na mehansko
stabilnost obmodgja se z obravnavanim posegom ne bo povecal, saj bo v statinem izradunu predvidena izvedba
temeljenja glede na predvideno nosilnost. Nosilnost temeljnih tal preveri geomehanik ob izkopu gradbene jame,
temelji se pred gradnjo po potrebi ponovno preraéunajo. Izkop mora potekati po navodilih upravljalcev komunalnih
vodov in pod nadzorom geomehanika, ki bo na mestu samem dolocil potrebno globino izkopa in podal vse dodatne
zahteve za pripravo terena, izvedbo temeljev, odvodnjavanja, ponikovanja ter zasCito gradbene jame in okoliskih
parcel. Pri izvedbi je potrebno dosledno upoStevati vse zahteve geomehanika. V primeru odstopanja od
projektiranega stanja se je potrebno ponovno posvetovati s projektantom.

Ob upoStevanju teh pogojev vpliva na mehansko odpornost in stabilnost ne bo, saj gradnja ne bo povzrocila

deformacij ali poruSitve dela stavbe ali celotne stavbe v blizini, niti na sosednjih stavbah ne bo deformacij, vegjih
od dopustnih ali druge Skode pod pogojem, da je temeljenje in konstrukcija sosednijih stavb izvedeno na nacin, ki
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ustreza veljavnim predpisom in standardom. Prav tako pri predvideni stavbi zaradi vplivov, ki jim bo verjetno
izpostavljen, ne bo pridlo do porusitve celotnega objekta ali dela objekta, deformacij, veéjih od dopustnih ravni,
Skode na drugih delih objekta, na napeljavi in vgrajeni opremi zaradi vegjih deformacij nosilne konstrukcije ali Skode
zaradi drugega dogodka, katere obseg je nesorazmerno velik glede na vzrok. Pred prietkom del je potrebno stanje
sosednijih stavb foto-dokumentirati.

V projektu PZI se bo izdelal nacrt s podrogja pozarne varnosti, ki bo dolocil ukrepe za zmanjSanje nevarnosti Sirjenja
pozara na sosednje objekte, da bo nosilna konstrukcija ob morebitnem pozaru doloCen €as ohranila potrebno
nosilnost, da se v najvecji meri omeji hitro Sirjenje poZara v objektu, da je na voljo zadostno Stevilo ustrezno
izvedenih evakuacijskih poti in izhodov, ki omogocajo hitro in varno zapustitev objekta, da so zagotovljene naprave
in oprema za gaSenje in je omogocen neoviran in varen dostop za gasenje in reSevanje.

Vpliv na higiensko, zdravstveno zas¢ito in varstvo okolice se ne bo povecal, saj gre za posege na obstojeci stavbi,
s Cimer se v prostor ne ume$¢a nova namembnost in se ne uvajajo novi vplivi. Predvideni materiali za vgradnjo so
certificirani in ustrezajo kriteriju zdravstvene neoporeénosti. V objektu ne bo aktivnosti, ki bi povzrogale nastajanje
strupenih plinov, zato nevarnosti zaradi oddajanja strupenih plinov iz objekta ne bo.

OnesnaZevanja ali zastrupljanja vode ali tal ne bo, saj ne bo posebnih virov onesnazenja. Stavba bo namenjena
izobraZevanju, pod enakimi pogoji, kot veljajo za sosednje objekte. V njem ne bo drugih dejavnosti, ki bi povzrogale
nevarnost onesnazevanja, zastrupitve vode ali tal.

Odvajanje odpadnih voda, trdnih in teko¢ih odpadkov bo izvedeno skladno z zahtevami upravljalcev. Odpadki se
zbirajo v zabojnikih na parceli investitorja in jih redno odvaZa pooblaéeni izvajalec javne sluzbe.

Prisotnost vlage v delih objekta in na notranjin povrSinah bo prepreCena z ustreznimi ukrepi pri projektiranju in
vgradnji ustreznih materialov, ki zagotavljajo ustrezno odvajanje meteornih in odpadnih voda stran od stavbe,
zaSCito pred talno in kapilarno vlago, preprecujejo nastanek kondenzne vlage zaradi pojava toplotnih mostov ipd.
Potrebni ukrepi bodo podrobneje prikazani v projektu PZI.

Varnost pri uporabi bo zagotovljena s projektiranjem in ustreznim vgrajevanjem materialov, ki preprecujejo
poSkodbe zaradi zdrsa, padca ali udarca (npr. ustrezni nedrse€i tlaki, ustrezno dimenzionirane komunikacijske
povrsine, kot so stopnice, hodniki, ustrezno dimenzionirane ograje in druge varnostne prepreke...). Opekline,
elektriéni udar, eksplozije ipd. se prepreCujejo z vgradnjo ustreznih elementov strojne in elektro opreme, ki so
ustrezni svoji funkciji, so certificirani in morajo biti pravilno vgrajeni. Nacrti instalacij bodo obdelani v projektu PZI.
Nezgode zaradi gibanja vozil so prepre¢ene z ustreznim dimenzioniranjem parkirnih in manipulacijskih povrsin ter
ureditvijo na nacin, ki omogo¢a manipulacijo vozil znotraj razpolozljivega zemljiS¢a za gradnjo, neodvisno od javnih
povrsin.

Zascita pred hrupom v stavbah bo doseZena z ustreznim projektiranjem in izvedbo stavbe. V okviru projekta PZI
se izdela elaborat za3Cite pred hrupom v stavbi, ki doloCi stopnjo zvocne izolativnosti posameznih elementov
stavbe. Prehod hrupa med prostori po zraku se preprecuje z vgradnjo ustreznih elementov stavbnega pohistva, ki
dosegajo predpisano stopnji zvo¢ne izolativnosti in ustrezno sestavo zidov med prostori. Varstvo pred udarnim
hrupom se zagotavlja z ustrezno sestavo tlakov in z izvedbo dilatacij. Hrup iz naprav in instalacij v stavbi se
prepreCuje z izbiro ustreznih naprav ter instalacij in z vgradnjo dusilnih elementov v instalacijske vode. Odmevni
hrup se prepreCuje z vgradnjo zvoCno izolacijskih oblog v prostorih, kjer hrup nastaja. Vdor zunanjega hrupa je
prepreéen z vgradnjo stavbnega pohistva ustrezne kvalitete in s kakovostno izvedbo fasade.

Zagotavljanje var€evanja z energijo in ohranjanja toplote bo zagotovljeno z izvedbo ustreznega toplotnega ovoja
stavbe, izvedbo sistemov z veliko stopnjo regulacije, ki se ustrezno odziva na zunanje in notranje pogoje, z
ustreznim prezraevanjem, ki zagotavlja primerno koli¢ino svezega zraka, z uporabo var¢nih elementov elekiro
instalacijske opreme ter z rednim vzdrzevanjem in servisiranjem stavbe in vgrajene opreme.

Z upostevanjem teh ukrepov in spremljanjem sodobnega stanja tehnike obravnavan del stavbe ne bo presegal
dovoljenih koli¢in dovedene in porabljene energije za svoje delovanje.

Predvidena stavba je projektirana tako, da se zagotavlja dostop in uporabo objekta skladno s Pravilnikkom o
univerzalni graditvi in uporabi objektov.
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Novi deli stavbe bodo projektirani, grajeni, vzdrzevani in odstranjeni tako, da bo raba naravnih virov trajnostna.
Omogocila se bo ponovna uporaba ali recikliranje delov objekta in gradbenih materialov, dolga Zivijenjska doba in
uporaba okoljsko sprejemljivih materialov.

OPIS SKLADNOSTI GRADNJE S PROSTORSKIMI AKTI IN PREDPISI O UREJANJU PROSTORA

Meja obmocja obravnave:

Predvidena prizidava se nahaja v obmocju meja zazidalnega nacrta (ZN) Sportnih igris¢ OS, zajema parcele &t.
14/40, 14/15, 386/7, 385/21 k.0. 942 Gornji Grad.

Namembnost in zasnova obmodja:

3. ¢len: Obmodgje je namenjeno dopolnitvi ureditve prostora za potrebe osnovne Sole in vrtca — ureditve povrsin
okoli vrtca.

4. Clen: Postavitev objektov sledi konfiguraciji terena ter obstoje¢i pozidavi na obravnavanem obmodju. Gre za
prizidavo k obstojeCi lameli vrtca.

Oblikovanje objektov in naprav, doloCanje drugih posegov v prostor ter tolerance:

5. Clen: Velikost objekta je znotraj meja predvidene zazidljivosti, dimenzija predvidene prizidave — sklop A je: 17,9
m x 26,8 m; etaznost: P+ 1N; material: objekt bo uporabljal sodobne materiale, vendar bo usklajen z obstojeéim
objektom.

Lokacijski pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo in urejanje obmodgja:
Predvidena prizidava (A) je umeSCena in se funkcionalno povezuje v skladu z zahtevami nemotenega in
ucinkovitega opravljanja dejavnosti vzgoje in izobrazevanja na razliénih nivojih.

Prizidava bo v dveh etazah: pritli¢je (P), nadstropje (1N) — na podlagi 19. ¢lena - velikost dopustnih odstopanj od
funkcionalnih, oblikovalskih in tehni¢nih reSitev. Gradbene linije se bodo uravnale po obstojeem objektu, oz. vseh
treh delih. Oblika prizidave se maksimalno povezuje s funkcijo. Prizidava se v volumnih in naklonu strehe
osrednjega dela podreja volumnom osnovnega objekta. Streha na visSjem, osrednjem delu dozidave bo naklona 30
stopinj, na povezovalnem in na izzidanih delih pa ravna. Arhitekturna podoba bo sodobna z ozirom na uporabo
sodobnih tehnik gradnje in materialov.

Predvidena je ureditev igralnih povrsin za najmlaj$e na severnem delu igrainic, predvidijo se posegi v konfiguracijo
terena — ustrezna uravnava. Prostor Sole z vrtcem in Sportne povrSine bodo ograjene.

Ureditev zunanjih povrsin in zasaditev (7. in 8. &len):

To obmodje je preko zdravstvenega doma in Sole povezano preko skupnih dostopov in dvori$¢, prav tako so skupna
parkiri§¢a, katera bodo v uporabi tudi za potrebe predvidene prizidave. Okolica predvidene Siritve vrica se bo
ogradila in razdelila na dva dela — obmocje za |. in Il. starostno obdobje — temu se bodo prilagodila tudi igrala.
Povrsine okoli igralnic in otroskih igriS¢ se ustrezno uravnajo in zasadijo z avtohtonim rastlinjem po izboru
investitorja. Ob predvideni prizidavi se zaradi viSinske razlike predvidita oporna zidova do viSine +1,5 m, vmes se
predvidi terasa, katera se zasadi z grmovnicami.

Resitve prometne, komunalne in energetske infrastrukture:

Resitve so prikazane na risbah 2.1.2a - prometna in ureditvena situacija ter risba 2.1.3 — prikaz komunalne oskrbe
in prikljuCevanje na gospodarsko infrastrukturo. Pred novim objektom se predvidi, da sta dve parkirni mesti na voljo
za parkiranje starSev otrok, ki pripeljejo otroke v vrtec — glede na 70. &len Pravilnika 0 normativih in minimalnih
tehnicnih pogojih za prostor in opremo vrtca. Zaradi prizidave se ukinejo 4 PM, katera se lahko nadomestijo na S
strani parcele 386/7, vzdolzno z cesto na parceli 385/8.

Zaradi predvidenega posega bo potrebno prestaviti elektricni vod, polnilnico za elekti¢na vozila, toplovod in kks
vod, ki poteka preko parcele §t. 14/15, k.0. 942 Gornji Grad. Predvidena prizidava se bo napajala preko internih
komunalnih vodov.

Resitve v zvezi z varstvom in za$Cito okolja:
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— za8Cita podtalja in vodnogospodarski ukrepi Obmocje je opremljeno s kanalizacijo, ki odvaja odpadne
komunalne vode v kanalizacijo, priklju¢eno na éistilno napravo. Padavinske vode so odvajane v dve veji
obstojeée kanalizacije odpadnih padavinskih vod, oz. odvodnjavanja.

— za8Cita pred hrupom in za$ita ozradja

Po Uredbi o hrupu v naravnem in Zivljenjskem okolju velja za obravnavano obmodje IlI. stopnja varstva pred
hrupom. Posebni ukrepi niso predvideni; vplivi hrupa se zmanj$ajo z nacrtovalskimi ukrepi (orientacija prostorov,
zvocno izolativna stekla).

V obmodju se bo odvijal promet z osebnimi vozili in ob&asni promet z dostavnimi, servisnimi in intervencijskimi
vozili. Ogrevanje bo centralno, iz mestne kotlovnice.

Posebni ukrepi niso predvideni.
— ravnanje z odpadki
V obmocju, ob Soli z vrtcem, oziroma zdravstvenem domu je ekoloski otok, kjer so zabojniki za komunalne odpadke
iz vrtca in Sole. Komunalne odpadke bo odvzemala pooblaséena komunalna sluzba.
— varstvo dediscine
Pridobljeno je mnenje ZVKDS $t.: EG-8846/2008-10, izdano dne: 09.10.2025.

Ukrepi za obrambo in za&€ito
Za obmocje zazidalnega nacrta niso predvideni ukrepi za obrambo.

— ZaSéita pred pozarom: ObstojeCe funkcionalne prometne povrsine in zbirne plos¢adi omogo&ajo neovirano
intervencijo in evakuacijo. Predviden objekt se dodatno $€iti z naCrtovalskimi ukrepi za preprecevanja
poZara in s sredstvi za gadenje pozara.

— ZaSGita pred poplavami: Obmodje ni poplavno ogroZeno; naravni nagib terena omogo€a enostavno
odtekanje, tudi obilnej$ih voda.

OPIS PRI(VJVAKOVANIH VPLIVOV GRADNJE NANEPOSREDNO OKOLICO Z NAVEDBO USTREZNIH UKREPOV
ZA ZMANJSANJE TEH VPLIVOV

Navedba pri¢akovanih vplivov:

1. VPLIVI OBJEKTA NA OKOLICO V CASU GRADNJE OZ. IZVAJANJA DEL: emisije snovi v zrak, emisije v tla,
hrup, odpadki, tresljaji.

2. VPLIV OBJEKTA NA OKOLICO, KO BO OBJEKT V UPORABI OZ. OBRATOVANJU: mehanska odpornost in
stabilnost, varnost pred poZzarom, higienska in zdravstvena zas¢ita, varnost pri uporabi, zascita pred hrupom.

Opis obstojeCega stanja okolice:

1. SPLOSNO: Obravnavano zemljie je stavbno zemljisée, kjer je dopustna novogradnja - prizidava stavb.
2.ZRAK: Lokacija ni obremenjena s prahom, povrsine, ki se nahajajo v okolici so delno urejene, utrjene, delno pa
so zelene povrsine.

3.VODE: Znotraj obmodja gradnje se ne nahajajo povrsinski vodotoki.

4. TLA IN PODTALNICA: Podatkov o sestavi tal v tej fazi nimamo. Lokacija se ne nahaja v vodozbirnem obmogju
naravnih jezer ali na varstvenem pasu za zajem pitne, termalne, mineralne ali zdravilne vode.

5.HRUP: Obmodje je namenjeno tovrstni gradnii.

6.0DPADKI: Lokacija ni obremenjena z odpadki.

7. NARAVNE, KULTURNE IN KRAJINSKE ZNACILNOSTI: Predlagani poseg sega v obmogje registrirane
nepremicnine dedis¢ine Gornji Grad — Osnovna Sola (EID 1-28177).
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Slika 1 Tloris pritlicia

Slika 2 Tloris nadstropja
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9. ANALIZA LOKACIJE INVESTICIJE

Izvedba projekta Novogradnja - prizidava vrtca za investitorja Ob¢ina Gorniji Grad, Kocbekova cesta 23, 3342 Gornii
Grad, na parc. §t.: 14/40, 14/15, 386/7, 385/21 k.0. 942 Gornji Grad

Strokovne podlage za pripravo dokumentov investicije:
—  Odlok o Ob¢inskem prostorskem nacrtu Ob¢ine Gorniji Grad (Uradno glasilo slovenskih ob¢in, §t. 21/2018,
68/2020), v nadaljevanju OPN in Odlok o zazidalnem naértu Sportnih igriS¢ osnovne Sole Frana Kocheka
v Gormjem Gradu (Uradno glasilo slovenskih ob¢in, $t. 62/16-obvezna razlaga), v nadaljevanju ZN Sportnih
igris¢ OS.
— Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o zazidalnem nacrtu Sportnih igri$¢ osnovne Sole Frana
Kocbeka v Gornjem Gradu.

Makrolokacija investicije

Slika 3 Lokacija obcine v Savinjski regiji

ORCINA GORNIT GRAD ]

Mikrolokacija investicije

Slika 4 Mikro lokacia investiciie v Obcini Gomnji grad

.._7':

- -
r= B e ¥
T

Vir: https://qis.iobcina.si/qisapp/DefauIt.asx?aorniiqrad
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9.1. Vrsta investicije

Investicijski dokument obravnava |. fazo investicije v novogradnjo - prizidava vrtca v ob¢ini Gornji Grad. Investicija
se izvaja na osnovi predvidenih investicij Ob&ine Gornji Grad v javno infrastrukturo za leta 2026 do 2028 in je
usklajena z regionalno in drzavno razvojno politiko.

Tabela 1 Prikaz vrste investicije

Z.ST. VRSTA INVESTICIJE OPREDELITEV

1 Nakup, gradnja, posodobitev, rekonstrukcija in investicijsko vzdrzevanje
osnhovnih sredstev

*

2 Druge investicije, ki prispevajo k trajnostnemu razvoju druzbe, blaginji in
kakovosti Zivljenja

3 Investicije, ki zahtevajo drzavno porostvo

4 Investicije, ki imajo pomembne finan¢ne posledice na proradun

lzvedba investicije je predvidena v dveh fazah. Obseg obravnava investicijo v novogradnjo prizidek na objektu OS
Gorniji Grad ( I. faza) znaSa v skupni v vrednosti 1.629.310,00 EUR z DDV po stalnih cenah.

Izvedba projekta Novogradnja - prizidava vrtca za investitorja Ob¢ina Gorniji Grad, Kocbekova cesta 23, 3342 Gornii
Grad, na parc. §t.: 14/40, 14/15, 386/7, 385/21 k.0. 942 Gorniji Grad je nacrtovana v dveh fazah in sicer:
- |. faza: Izdelava projektne in investicijske dokumentacije ter izvedba gradbeno- obrtniskih in instalacijskih
del (izvedba prizidka in dveh opornih zidov) in nadzor.
- Il faza: rusitev obstojeCega objekta, izgradnja, izvedba zunanje ureditve, nabava opreme in inventarja,
izvedba nadzora in inZeniringa ter rezerva za nepredvidena dela).
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10. ANALIZA ZAPOSLENIH ZA SCENARIJ »Z« INVESTICIJO GLEDE NA SCENARIJ »BREZ«
INVESTICIJE IN/ ALI MINIMALNO ALTERNATIVO

Izvedba operacije zajema:
o izvedbo pripravijalnih aktivnosti za izvedbo projekta (potrebna dokumentacija in dovoljenja),
o izvedbo predvidenih tehniénih ureditev do pridobitve uporabnega dovoljenja,
o spremljanje investicije v ¢asu njene izvedbe in uporabe.

V izvajanje teh nalog bodo investitorji vkljuCevali strokovne sluzbe obCine, zunanje izvajalce, in sicer:
e izbranega nosilca izdelave investicijske dokumentacije,
e izbranega nosilca izvedbe nacrtovanih del,
e izbranega nosilca gradbenega nadzora,
o ternosilca upravljanja z operacijo v asu njene uporabe.

Za usklajevanje izvajanja operacije ter za spremljanje izvedbe operacije so investitorji imenovali skrbnika operacije
(ki je hkrati vodja odbora za koordinacijo), ki bo opravljal naslednje naloge:

e Vodenje projekta in usklajevanje vseh aktivnosti (med razliénimi sluzbami in organi investitorja ter tudi z
izvajalci posameznih projektnih aktivnosti), povezanih s pripravo, izvedbo in uporabo operacije,
sodelovanje pri pripravi projektne naloge in narocil za izvedbo pripravljalnih del,
koordinacija in usmerjanje izvedbe pripravljalnih aktivnosti operacije,
zagotovitev spremljanja izvedbe operacije v ¢asu njene izvedbe in uporabe,
priprava poro€il o izvajanju operacije in doseganju njenih ucinkov,
zagotovitev potrebnih sklepov.

S skrbnikom projekta bodo sodelovali drugi €lani odbora za koordinacijo, katerih naloge bodo:

e sodelovanje pri pripravi razpisa za izbor izvajalca gradbenih del,

o sodelovanje z nosilcem gradbenega nadzora pri nadzoru izvajanja operacije,

o sodelovanje z nosilci aktivnosti izvedbe investicije pri razreSevanju morebitnih problemov, povezanih z
gradnjo objektov,

o sodelovanje pri tehniénem pregledu ter kvalitetnem prevzemu operacije, vkljuéno z nadzorom odprave
ugotovljenih pomanjkljivosti izvedenih del,

o sodelovanje pri konénem obraCunu operacije,

e sodelovanje pri pridobitvi uporabnega dovoljenja.

Nadzor nad izvajanjem projektnih aktivnosti (kvaliteta, roki, porabljena sredstva) izvaja skrbnik projekta, ki po
potrebi takoj obvesti odgovorne osebe investitorjev 0 odstopanjih in o potrebnih ukrepih za izvedbo operacije.
Nadzor nad u€inki uporabe sredstev izvajajo ob&inske uprave. Nadzor se bo izvajal na Ze ustaljen nacin (porocila
upravljavca in potrjevanje programa dela). Spremljanje u€inkov izvedbe projekta bo po potrebi prilagojeno
zahtevam sofinancerjev. Za izdelavo investicijske, projektne in druge dokumentacije ja obina potrebovala zunanje
izvajalce, ki so bili izbrani skladno s pogoji javnega naroCanja. Prav tako bo izbran na podlagi javnega naroCila tudi
izvajalec gradbenega nadzora in izvajalec za izvedbo investicijskih del.

Nove zaposlitve in scenarij »z« in »brez« investicije
Izvedba investicijskega projekta (tako po varianti "brez" investicije kot tudi po varianti "z" investicijo) pri investitorju
o0z. nosilcu projekta Ob¢ina Gorniji Grad ne prinasa novih delovnih mest, ki bi bila pogojena z izvedbo investicijskega

projekta. Scenarij z izvedbo investicije projekta pa zagotavlja novih posredna delovna mesta pri deleZnikih v
lokalnem okolju.
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1. PREDVIDENA ORGANIZACIJA IN DRUGE POTREBNE PRVINE ZA IZVEDBO IN SPREMLJANJE

UCINKOV PROJEKTA

Za realizacijo investicije bo investitor imenoval 8irSo projektno skupino, v kateri bodo predvidoma:

- predstavnik odgovorne osebe narocnika,
- operativni vodja projekta,
- predstavniki strokovnih sodelavcev.

Opis vloge sistema

Institucija

GLAVNI SISTEM PROJEKTA (GS)

Narocnik projekta usmerja k cilju in projekt upravlja. Zagotavlja
vire sredstev za realizacijo projekta. Naroénik projekta ima v
projektu naslednje naloge:

— definira kon¢ni namenski cilj (opredeli projektno nalogo),
— zagotavlja vire sredstev za realizacijo projekta,

— izbira, postavlja in razresuje vodje projekta,

— naro€a izvajanje projekta,

— upravlja projekt,

— sprejema zgoS$cena poroCila 0 napredovanju projekta,

sprejema zakljuno poro€ilo in prevzame objekt projekta.
Glavnl sistem je vedno tisti, ki je investitor in ki razpolaga s
sredstvi.

Ob¢ina Gornji Grad,

in njene sluzbe ter preko pridobljenih

(ne)povratnih sredstev tudi Ministrstva za

vzgojo in izobraZzevanje

SKRBNISKI SISTEM (SS)

Sistem vodenja in skrbniStva projekta, ki organizira in vodi
koncipiranje, definiranje in izvajanje projekta. Predstavlja
projektno organizacijo. Vanj so vkljuéeni:

— vodja projekta (oseba, ki operativno vodi realizacijo
projekta),

— projektni administrator (je asistent vodje projekta, kadar
vodenje projekta vodjo preve¢ obremeni). Administrator z
vodjo mora pokrivati vsaj podrocje gradbene izvedbe,
ucinkovitosti izvedbe in podrocje financ (racunovodstvo,
finance, davéno podroCje). Poleg tega imajo Se naslednje
naloge:

— pripravlja in usklajuje razpored sestankov,

— sklicuje in organizira sestanke,

— piSe zapisnike sestankov in jih razposilja,

— zbira, arhivira in urejuje vso projektno dokumentacijo,
— izvaja investitorski nadzor,

— lo&eno vodi ekonomske bilance projekta,

—  skrbi za informacijski sistem projekta.

Projektni tim, ki ga doloCi vodstvo Ob¢ine

Gorniji Grad

IZVAJALNI SISTEM PROJEKTA (ZSI)
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Sestavljajo ga izvajalci del. Izvajalci del so udeleZenci projekta Izvajalci in podizvajalci posamezne faze

samo v ¢asu, ko opravljajo delo na poverjeni dejavnosti. Ko to projekta so izbrani na javnem razpisu, ki
delo konéajo, niso ve¢ udelezenci v projektu. Organizirani so v jih skladno z zakonodajo pripravi
izvajalne skupine, ki so izbrane za izvajalce posameznih aktivnosti |  skrbnidki sistem (vodja projekta), potrdi
skladno z Zakonom o javnih narogilih. Vodjo in &lane internih pa skladno z dogovorom o vodenju
izvajalnih skupin izbere vodja projekta. V okviru sistema izvajanja projekta glavni sistem prijavitelja.

projekta je tudi administracija projekta:
— zajema se podatke za plan projekta in podatke o
realizaciji,
— pripravljajo se razna poro€ila, obracunske situacije,
— vodi se seznam zadolzitev in ugotavlia se njihovo
izpolnjevanje.

InZeniring, projektanti in strokovni nadzor so sicer izvajalni sistem,
ki pa je v smislu usmerjanja, svetovanja in razmerja z naro¢nikom
lahko tudi skrbniski sistem.

Ozji izvedbeni projektni tim bo vodil operativni vodja projekta skupaj s svetovalnim inzeniringom in z odgovorno
o0sebo narocnika.

7 NSI

GS P1 SSK P2

A
\_/ 2Y

ZS1
P1 P2
- Zagon projekta, - Nacrtuje izvedbo, .. )
- nastavija strategijo, - organizira izvedbo, Znatilnosti:
- evalvacija. - nadzira potek akfivnosti.
PROJEKTNI PRISTOP K VODENJU
PROJEKTA
P2y P2y
- Opravijanje aktivnosti. - Opravijanje akfivnosti.
NSI = notraniji izvajalci Lo
o i SSK - sistem skrbnistva Z81 — zunaniji izvajalci
GS - glavni sistem zvajalci, izbrani na ) . . - Interni izvajalci (projektni
L razpisih (skladno z - Operativno vodi projekt, : I proj
- Prijavitel] in razpisovalec, zakonodajo) ] tim),
- upravija projekt M o) eCiEE ROE - skrbijo za realizacijo vseh
DEENAEL DIIC - IZvajajo posamezne aktivnostim, administracijo. I I

aktivnosti. faz.

Projektni timi bodo predvidoma imeli sestanke v prostorih investitorja, kar je tudi lokacijsko najprimerneje.

|zvajalni sistem — izvajalci posameznih aktivnosti
Zunaniji izvajalci bodo skladno z zakonodajo za porabo proracunskih sredstev izbrani na osnovi javnih razpisov, pri
¢emer bo za posamezen razpis investitor (prijavitelj) imenoval razpisne komisije in vodil postopek.
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Nadzorni sistem predstavlja ve¢ entitet. Vsaka od teh v okviru svojih pristojnosti nadzira potek projekta. Nadzorni
sistem predstavljajo:

— nadzorni organi projekta,

— obdinski svet,

— Racunsko sodisCe RS.

Glavni mejniki projekta so:

— izdelana projektna dokumentacija za novogradnjo (DGD, PZI, PID),

— pridoblieno gradbeno dovoljenje,

— uspesna prijava na javni poziv, sklenjena pogodba za pridobitev (ne)povratne finanéne spodbude,
— uspesna izvedba del,

—  pridoblieno uporabno dovoljenje.

Uspesnost pomeni doseganje zastavljenih ciljev v predvidenih rokih in predvideni kakovosti v okviru predvidenih
strodkov. Prijava in razpisna dokumentacija zagotavljata enake moZnosti in enakost med spoloma.
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12.

OCENA VREDNOSTI CELOTNEGA PROJEKTA PO STALNIH IN TEKOCIVHVCENAH, LOCENO ZA
UPRAVICENE IN PREOSTALE STROSKE, Z NAVEDBO OSNOV IN IZHODISC ZA OCENO

Investicijski dokument obravnava investicijo v novogradnjo vrtca Gornji Grad. Investicija se bo izvajala na osnovi
predvidenih investicij Ob¢ine Gornji Grad v javno infrastrukturo v letih 2026 do 2028 in je usklajena z regionalno in
drzavno razvojno politiko.

Izvedba investicije je predvidena v dveh fazah in skupna vrednost celotne investicije znaSa v vrednosti 3.355.000,00
EUR z DDV po stalnih cenah in po teko¢ih cenah 3.390.122,18 EUR z DDV.

Vrednost investicije po stalnih cenah

Za predmetno investicijo je bila pridobljena okvirna ocenjena vrednost investicije
struktura stroSkov, ki so sestavni del stroSkov izvedbe projekta po stalnih cenah.

Tabela 2 Stroski investicije

.V spodnji tabeli je prikazana

Vrsta del neto DDV z DDV %

GOI DELA
1 Gradbeno obrtna dela dela 1.849.325,00 | 406.851,50 | 2.256.176,50 67,25%
2 Rusitev obstoje€ega objekta 120.000,00 26.400,00 146.400,00 4,36%
3 Zunanja ureditev 250.000,00 55.000,00| 305.000,00 9,09%
1 SKUPAJ GOI DELA 2.219.325,00 | 488.251,50 | 2.707.576,50 80,70%
1 Oprema 200.000,00 44.000,00| 244.000,00 7,27%
] SKUPAJ GOI DELA 200.000,00 44.000,00 | 244.000,00 7,27%

Projektna in investicijska
1 dokumentacija 70.675,00 15.548,50 86.223,50 2,57%
1] SKUPAJ DVIGALO 70.675,00 15.548,50 86.223,50 2,57%
1 Gradbeni nadzor 70.000,00 15.400,00 85.400,00 2,55%
2 Rezerva (nepredvideni stroski 8%) 190.000,00 41.800,00| 231.800,00 6,91%
V SKUPAJ 260.000,00 57.200,00 | 317.200,00 9,45%

SKUPAJ INVESTICIJA 2.750.000,00 | 605.000,00 | 3.355.000,00 100,00%

Vrednost investicije je opredeljena glede na vrsto del z upoStevanim 22% davkom na dodano vrednost in znasa
3.355.000,00 EUR.

Grafikon 2 Struktura stroSkov neto investicije po stalnih cenah
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Investicijska naloZba je ocenjena na osnovi vrednosti del po projektantski oceni.

Prikaz vrednosti investicije po fazah

Izvedba projekta Novogradnja - prizidava vrtca za investitorja Ob¢ina Gornji Grad, Kocbekova cesta 23, 3342

Gorniji Grad, na parc. $t.: 14/40, 14/15, 386/7, 385/21 k.0. 942 Gorniji Grad je nacrtovana v dveh fazah in sicer:
|. faza: Izdelava projektne in investicijske dokumentacije ter izvedba gradbeno- obrtniskih in instalacijskih
del ( izvedba prizidka in dveh opornih zidov) in nadzor.
Il. Faza: ruSitev obstojeCega objekta, izgradnja, izvedba zunanje ureditve, nabava opreme in inventarja,
izvedba nadzora in inZeniringa ter rezerva za nepredvidena dela).

Vrednost |.faze

I.faza Il.faza SKUPA)J DDV BRUTO %
1 | GOldela 1.219.325,00 0,00 | 1.219.325,00 268.251,50 | 1.487.576,50 91,30%
2 | RusitevobstojeCega objekta 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00%
3 | Zunanja ureditev 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00%
4 | Oprema 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00%
5 | Projektnaininvesticijska dokumentacija 70.675,00 0,00 70.675,00 15.548,50 86.223,50 5,29%
6 | Gradbeninadzor 45.500,00 0,00 45.500,00 10.010,00 55.510,00 3,41%
7 | Rezerva (nepredvideni stroski 8%) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00%
1.335.500,00 0,00 | 1.335.500,00 293.810,00 | 1.629.310,00 | 100,00%
Vrednost II. faze
Vrsta del | faza 1l faza DDV SKUPAJ %
2026-2028
1 | GOl dela 0,00 630.000,00 138.600,00 768.600,00 44,54%
2 | Rusitev obstojeCega objekta 0,00 120.000,00 26.400,00 146.400,00 8,48%
3 | Zunanja ureditev 0,00 250.000,00 55.000,00 305.000,00 17,67%
4 | Oprema 0,00 200.000,00 44.000,00 244.000,00 14,14%
5 | Projektna in investicijska 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00%
dokumentacija
6 | Gradbeni nadzor 0,00 24.500,00 5.390,00 29.890,00 1,73%
7 | Rezerva (nepredvideni stroski 0,00 190.000,00 41.800,00 231.800,00 13,43%
8%)
SKUPAJ 0,00 1.414.500,00 311.190,00 1.725.690,00 100,00%

Vrednosti celotne investicije po tekocih cenah

Investicijska nalozba je ocenjena na osnovi vrednosti del po projektih, predraCunih in pogodbah. V nadaljevanju so
prikazani stro$ki investicije po tekoCih cenah z loenim prikazom investicije in DDV. Predracunska bruto skupna
vrednost celotne investicije po tekoCih cenah zna$a 3.390.122,18 EUR z DDV.

Pri preracunu je upoStevana Spomladanska napoved gospodarskih gibanj 2026 Urada za makroekonomske analize

in razvoj. Predvidena in upoStevana letna inflacija zna$a:

2028 - 2,2%

V rekapitulaciji investicijskih stroskov so poleg ocen iz navedene projekine dokumentacije na podlagi izkustvene
metode opredeljeni tudi drugi stroSki investicije, stroSki strokovnega nadzora, stroki izdelave projektne in
investicijske dokumentacije in nabave opreme.

Tabela 3 Prikaz celotne vrednosti investicije po stalnih cenah
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Vrsta del | faza Il faza DDV SKUPAJ %
2026-2028 2028

1 | GOl dela 1.219.325,00 630.000,00 | 406.851,50 | 2.256.176,50 | 67,25%
2 | Rusitev obstojecega objekta 0,00 120.000,00 26.400,00 146.400,00 4,36%
3 | Zunanja ureditev 0,00 250.000,00 | 55.000,00 305.000,00 9,09%
4 | Oprema 0,00 200.000,00 | 44.000,00 244.000,00 7,27%
5 | Projektna in investicijska dokumentacija 70.675,00 0,00 15.548,50 86.223,50 2,57%
6 | Gradbeni nadzor 45.500,00 24.500,00 | 15.400,00 85.400,00 2,55%
7 | Rezerva (nepredvideni stroski 8%) 0,00 190.000,00 41.800,00 231.800,00 6,91%

SKUPAJ 1.335.500,00 | 1.414.500,00 | 605.000,00 | 3.355.000,00 | 100,00%

Tabela 4 Prikaz celotne vrednosti investicije po tekocih cenah
Vrsta del | faza Il faza DDV SKUPAJ %
2026-2028 2028

1| GOl dela 1.231.231,24 630.452,84 409.570,50 2.271.254,58 | 67,00%
2 | Rusitev obstojeCega objekta 0,00 122.442,31 26.937,31 149.379,61 4,41%
3 | Zunanja ureditev 0,00 255.088,14 56.119,39 311.207,53 9,18%
4 | Oprema 0,00 204.070,51 4489551 248.966,02 7,34%
5 | Projektna in investicijska dokumentacija 70.675,00 0,00 15.548,50 86.223,50 2,54%
6 | Gradbeni nadzor 45.963,02 24.998,64 15.611,56 86.573,22 2,55%
7 | Rezerva (nepredvideni stroski 8%) 0,00 193.866,98 42.650,74 236.517,72 6,98%

SKUPAJ 1.347.869,26 | 1.430.919,41 611.333,51 3.390.122,18 | 100,00%

Predmet prijave na javni razpis je izvedba | faze projekta Novogradnja - prizidava vrtca za investitorja Ob¢ina Gonji
Grad, Kocbekova cesta 23, 3342 Gornji Grad, ki obsega izdelavo projektne in investicijske dokumentacije ter
izvedbo dela gradbeno- obrtnidkih in instalacijskih del ( izvedba prizidka in dveh opornih zidov) in nadzor. Vrednost

|. faze podajamo v nadaljevaniju:

Tabela 5 Struktura stroskov investicije po tekoc¢ih cenah, avgust 2026

Prikaz deleza stroSkov investicije

2.500.000,00

2.000.000,00
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Vrednost v EUR
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Vrsta stroSkov
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13.

OCENA VREDNOSTI |. FAZE PROJEKTA PO STALNIH IN TEKO(v:IHv CENAH, LOCENO ZA
UPRAVICENE IN PREOSTALE STROSKE, Z NAVEDBO OSNOV IN IZHODISC ZA OCENO (PRIJAVA

NA JAVNI RAZPIS)

Investicijski dokument obravnava . fazo investicije v novogradnjo vrtca Gornji Grad. Investicija se bo izvajala na
osnovi predvidenih investicij Obcine Gornji Grad v javno infrastrukturo v letih 2026 do 2028 in je usklajena z
regionalno in drZzavno razvojno politiko. Izvedba projekta Novogradnja - prizidava vrtca za investitorja Obc¢ina Gornji
Grad, Kocbekova cesta 23, 3342 Gornji Grad, na parc. §t.: 14/40, 14/15, 386/7, 385/21 k.0. 942 Gorniji Grad obsega
zdelava projektne in investicijske dokumentacije ter izvedba gradbeno- obrtnidkih in instalacijskih del ( izvedba
prizidka in dveh opornih zidov) in nadzor.

Vrednost | faze investicije zna3a 1.335.500,00 EUR brez DDV in z DDV 1.629.310,00 EUR.

Vrsta del 2026-2028 DDV z DDV %

GOI DELA

Gradbeno obrtna dela dela 1.219.325,00 | 268.251,50 | 1.487.576,50 91,30%
| SKUPAJ GOI DELA 1.219.325,00 | 268.251,50 | 1.487.576,50 91,30%

Oprema 0,00 0,00 0,00 0,00%
Il SKUPAJ GOI DELA 0,00 0,00 0,00 0,00%

Projektna in investicijska dokumentacija 70.675,00 15.548,50 86.223,50 5,29%
] SKUPAJ DVIGALO 70.675,00 15.548,50 86.223,50 5,29%

Gradbeni nadzor 45.500,00 10.010,00 55.510,00 3,41%
v SKUPAJ 45.500,00 10.010,00 55.510,00 0,03

SKUPAJ INVESTICIJA 1.335.500,00 | 293.810,00 | 1.629.310,00 100,00%

Upraviceni stro3ki | faze so: stroSek izvedbe gradbeno-obrtnih in instalacijskih del. Neupravi¢en stro3ek je strodek

izdelave projektne in investicijske dokumentacije, stroSek nadzora ter DDV. V nadaljevanju je loCen prikaz za
upraviéene in neupraviéene stroSke po stalnih in tekoCih cenah.

Tabela 6 Prikaz upravicenih stroskov | faze po stalnih in tekocih cen investicije

obdobje stalne cene ind. rasti tekoce cene
cen
avg.26
v EUR
2026 0,00 1,00000 0,00
2027 669.053,28 1,00000 669.053,28
2028 550.271,72 1,02035 562.177,96
SKUPAJ 1.219.325,00 1.231.231,24

Tabela 7 Prikaz neupraviCenih stroskov I faze po stalnih in tekocih cen

obdobje stalne cene ind. rasti cen | tekoce cene
avg.26
v EUR
2026 86.223,50 1,00000 86.223,50
2027 174.946,72 1,00000 174.946,72
2028 148.814,78 1,02035 151.999,04
SKUPAJ 409.985,00 413.169,26
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Tabela 8 Prikaz skupnih stroskov I faze po stalnih in tekocih cen

obdobje stalne cene ind. rasti tekoce cene
cen
avg.26
v EUR
2026 86.223,50 1,00000 86.223,50
2027 844.000,00 1,00000 844.000,00
2028 699.086,50 1,02035 714.177,00
SKUPAJ 1.629.310,00 1.644.400,50

Dinamika investicijskih vlaganj stroSkov |. faze investicije je prikazana v tabelah v nadaljevanju dokumenta.

Tabela 9 Vrednost I. faze investicije po tekoCih cenah, avgust 2026

Vrsta del 2026 2027 2028 Skupaj NETO DDV SKUPAJ %
1 | Gradbeno obrtna dela dela 0,00 | 669.053,28 | 562.177,96 | 1.231.231,24 | 270.870,87 | 1.502.102,11 | 91,35%
2 | Rusitev obstojeCega objekta 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00%
3 | Zunanja ureditev 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00%
4 | Oprema 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00%
A | SKUPAJ 0,00 | 669.053,28 | 562.177,96 | 1.231.231,24 | 270.870,87 | 1.502.102,11 | 91,35%
Projektna in investicijska
1 | dokumentacija 70.675,00 0,00 0,00 70.675,00 |  15.548,50 86.223,50 5,24%
2 | Gradbeni nadzor 0,00 22.750,00 23.213,02 45.963,02 | 10.111,86 56.074,88 3.41%
Rezerva (nepredvideni stroski
3 |8%) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00%
B | SKUPAJ 70.675,00 | 22.750,00 23.213,02 116.638,02 | 25.660,36 142.298,38 8,65%
SKUPAJ A+B 70.675,00 | 691.803,28 | 585.390,98 | 1.347.869,26 | 296.531,24 | 1.644.400,50 | 100,00%
Grafikon 3 Struktura stroskov . faze investiciie po tekocih cenah, avgust 2026
Vrsta stroskov | faze investicije
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14, ANALIZA VPLIVOV INVESTICIUSKEGA PROJEKTA NA OKOLJE TER OCENO STROSKOV ZA
ODPRAVO NEGATIVNIH VPLIVOV Z UPOSTEVANJEM NACELA, DA ONESNAZEVALEC PLACA
NASTALO SKODO, KADAR JE PRIMERNO

Navedba pri€akovanih vplivov: i
1. VPLIVI OBJEKTA NA OKOLICO V CASU GRADNJE OZ. IZVAJANJA DEL: emisije snovi v zrak, emisije v tla,
hrup, odpadki, tresljaji.

2. VPLIV OBJEKTA NA OKOLICO, KO BO OBJEKT V UPORABI OZ. OBRATOVANJU: mehanska odpornost in
stabilnost, varnost pred poZarom, higienska in zdravstvena zas¢ita, varnost pri uporabi, zadéita pred hrupom.

Opis obstojeCega stanja okolice:

1. SPLOSNO: Obravnavano zemljiée je stavbno zemljis&e, kjer je dopustna novogradnja - prizidava stavb.

2. ZRAK: Lokacija ni obremenjena s prahom, povrsine, ki se nahajajo v okolici so delno urejene, utrjene, delno pa
so zelene povrsine.

3. VODE: Znotraj obmocja gradnje se ne nahajajo povrSinski vodotoki.

4. TLA IN PODTALNICA: Podatkov o sestavi tal v tej fazi nimamo. Lokacija se ne nahaja v vodozbirnem obmogju
naravnih jezer ali na varstvenem pasu za zajem pitne, termalne, mineralne ali zdravilne vode.

5. HRUP: Obmocje je namenjeno tovrstni gradniji.

6. ODPADKI: Lokacija ni obremenjena z odpadki.

7. NARAVNE, KULTURNE IN KRAJINSKE ZNACILNOSTI: Predlagani poseg sega v obmogje registrirane
nepremicnine dedi¢ine Gornji Grad — Osnovna $ola (EID 1-28177).

Opis in ocena pricakovanih vplivov v ¢asu gradnje oz. izvajanja del ter ukrepi za preprecitev 0z. zmanjSanje vplivov:

EMISIJE SNOVI V ZRAK: Glavni vir emisij bo prasenje ter ravnanje z odpadnimi gradbenimi materiali. Ocenjujem,
da bo vpliv praSenja zmeren ob upostevanju naslednjih ukrepov: viaZenje in Skroplienje povrsin, ki bi lahko
povzroCale emisije prahu, ¢iSCenje povrsin, ki bi lahko povzrocale emisije prahu, ¢iS¢enje tovornih vozil in gradbene
mehanizacije preden zapustijo obmogje gradbis¢a, omejitev hitrosti transportnih vozil na gradbis¢u ter dovozih in
odvozih po dovozni cesti, pokrivanje in SCitenje virov, ki so lahko vzrok emisij prahu, izogibanja aktivnosti pri
gradbenih delih, ki bi povzro€ale emisije prahu, na minimum zmanjSati odmetavanje materiala, nastalega pri gradnji,
z visin, prepreiti tako ravnanje z gradbenimi odpadki in materiali, ki povzro&ajo emisije prahu. Ocenjujem, da bo
vpliv na okolje zaradi delovanja gradbene mehanizacije in tovornih vozil zmeren ob upoStevanju naslednjin ukrepov:
redno vzdrZevanje gradbene mehanizacije, praviino delovanje gradbene mehanizacije, tovorna vozila se na
gradbiSCu ne smejo zadrzevati s prizganimi motorji. Prepovedano je kurjenje raznih materialov in odpadkov na

gradbiscu.

EMISIJE V TLA: Vir emisij snovi v tla bodo razni gradbeni materiali predvsem v ¢asu temeljenja in gradnje objekta.
Prepreciti je treba njihovo raztresanje, spiranje in razlivanje. Gradbeni materiali naj bodo skladiS¢eni pod
nadstreSkom, morebitne nevarne kemikalije na nepropustnih tieh z lovilno skledo oz. jaSkom. Vzdrzevanje
mehanizacije in vozil mora potekati tako, da ne pride do razlitja in iztekanja motornega olja. Za¢asno skladi$¢enje
viskov zemljine mora biti urejeno tako, da se prepreéi meSanje le te z odpadnim materialom.

Ocenjujem, da bo obremenitev tal ob upoStevanju vseh ukrepov neznatna.

HRUP: Hrup bo povzroCala uporaba delovnih strojev in orodja, dovoz gradbenega materiala, odvoz gradbenih
odpadkov in prevoz materiala po gradbid¢u. Ocenjujem, da bo vpliv hrupa na okolje zmeren.

ODPADKI: Nastajali bodo razni gradbeni odpadki in izkopi. UpoStevati je treba Pravilnik o ravnanju z odpadki.
tako, da ne onesnazujejo okolja. Ce hramba ni mozna na gradbig&u mora zagotoviti, da odpadke

odlagajo neposredno po nastanku v zabojnike na ali ob gradbiS€u, ki so prirejeni za odvoz gradbenih odpadkov
brez njihovega prekladanja. Zagotoviti mora med seboj loCeno zbiranje gradbenih odpadkov, nevarne odpadke
mora odstranjevati za to pooblas¢eno podjetje. Investitor mora zagotoviti, da izvajalci gradbenih del gradbene
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odpadke oddajo zbiralcu gradbenih odpadkov. Investitor lahko gradbene odpadke sam uporabi, ne da bi za to dobil
dovoljenje za predelavo ali odstranjevanje, e jih uporabi na kraju nastanka ali znotraj gradbid¢a in gre za beton,
opeko, ploScice, keramiko in gradbene materiale na osnovi sadre ali meSanico teh materialov z zemeljskim
izkopom, koliine pa ne presegajo predpisanih koli€in po Pravilniku o ravnanju z odpadki, ki nastanejo pri gradbenih
delih. Ocenjujem, da bo z upo$tevanjem vseh ukrepov vpliv na okolje neznaten.

TRESLAJI: Uporaba gradbene mehanizacije bi lahko povzrocila pojavljanje tresljajev, vendar zaradi le teh ni vplivov
na sosednje objekte. S kon¢anjem gradnje preneha tudi moznost pojavljanja tresljajev.

Opis in ocena pri¢akovanih vplivov, ko bo objekt v uporabi oz. obratovanju ter ukrepi za prepreéitev 0z. zmanjSanje
vplivov:

1.MEHANSKA ODPORNOST IN STABILNOST: /

2.VARNOST PRED POZAROM: /

3.HIGIENSKA IN ZDRAVSTVENA ZASCITA: /

4. ODPADKI: /

5. VARNOST PRI UPORABI: /

6. ZASCITA PRED HRUPOM: Ocenjujem, da bo vpliv hrupa na okolje zmeren.

7. VODE: Odvajanje odpadnih vod se izvede skladno s projektom — vpliva na vode potem ne bo.

8. VARSTVO NARAVE, KULTURNE IN KRAJINSKE DEDISCINE: Predviden objekt je pridobil kulturnovarstveno
mnenje.

Prostori ali deli prostorov, namenjeni spanju, bivanju, uZivanju hrane, individualnemu ali skupinskemu delu, $portni
aktivnosti ali pripravi hrane so vsi osvetlieni z naravno svetlobo. Skupna globina neposredno in posredno
osvetljenega prostora, ki sta osvetljena le z ene strani, ne meri ve€ kot tri svetle viSine neposredno osvetljenega
prostora. Naravna osvetlitev je neposredna. Globina prostora pri igralnicah ne presega dva in pol kratnik viSine od
tal do zgornjega roba okna.

Vse odprtine za naravno osvetlitev prostorov v horizontalni smeri, ki omogocajo bivanje v dnevnem ¢asu so
projektirane in grajene brez parapetov in omogo&ajo pogled v zunaniji prostor, iziema so okna v igralnicah v
nadstropju. Vse odprtine za naravno osvetlitev imajo vgrajene elemente za preprecitev prekomernega vpliva
soncnih Zarkov in za zatemnitev. Razmestitev, velikost in oblika oken in vrat ter namestitev opreme omogoc¢a
neovirano odpiranje okenskih in vratnih kril do svetle Sirine njihove odprtine. Osvetljenost igrainic je nacrtovana v
skladu s Pravilnikom o normativih in minimalnih tehniCnih pogojih za prostor in opremo vrtca. V igralnicah
zavzemajo okenske povrsine caa 30% talnih povrsin (odvisno od lege v tlorisu), tako da dnevna osvetlitev ustreza
zahtevam po min. 20% osvetljenosti:

Igralnica 1, velikost igralnice 50,76 m2, okenske povrsine 19,40 m2= 38,10 % oken
Igralnica 2,velikost igralnice 50,76 m2, okenske povrSine 16,69 m2= 32,86 % oken

Igralnica 3, velikost igralnice 50,76 m2, okenske povrSine 18,16 m2 = 35,78 % oken
Igralnica 4, velikost igralnice 50,76 m2, okenske povrsine 10,68 m2 = 21,04 % oken

PREZRACEVANJE

Vsi primarni prostori se mehansko prezradujejo z energetsko visoko uginkovitimi hibridnimi prezraCevalnimi
napravami. Odvod/dovod zraka v prostore se predvidi preko reSetk in linijskih oz. toCkovnih difuzorjev z
regulacijskimi elementi ter prezracevalnimi ventili, ki so vgrajeni v dovodnem/odvodnem prezraCevalnem kanalu.
Kanalski razvod je predviden v spuséenem stropu in se prilagodi ostalim instalacijam ter razporedu spustenega
stropa.

Kompaktne prezracevalne in klima naprave se opremijo z energetsko varénimi ventilatoriji, ustrezno filtracijo, visoko
ucinkovito rekuperacijo (ucinek vracanja energije min. 80%), sistemom adiabatskega hlajenja, grelnikom,
vlazenjem, hladilnikom in kompletno regulacijsko opremo.

NARAVNO PREZRACEVANJE
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Naravno prezraCevanje je zagotovljeno v vseh prostorih, kjer se zadrZujejo otroci. Ob izklopu sistema prisilnega
prezratevanja je naravno prezraevanje omogoéeno mehansko z odpiranjem oken.

MIKROKLIMA

Objekt je nacrtovan tako, da ob primerni in pravilni uporabi zagotavlja za po€utje ugodno in zdravo mikroklimo. Pri
dolo¢anju mikroklime sta poleg primerne toplote pomembna parametra obCutenje vonja in vlage. Objekt je
nacrtovan tako, da zagotavlja primerno ugodje, vendar ima velik pomen tudi nacin pravilne uporabe objekta.

VONJAVE

Najbolj obremenjujejo zrak razli€ne vonjave, ki jih oddaja ¢lovek, ki biva v prostorih. Ocenjevanje kakovosti zraka
dolo¢ata olf in decipol. Pri obeh metodah vecja skupina ljudi z vohanjem zaznava stopnjo onesnazenosti v
primerjavi z onesnazenostjo, ki jo povzro¢a ena “standardna oseba”. S Stevilom ljudi se v prostoru povecuje tudi
koncentracija vonjav, ki raste priblizno v enakem razmerju s koncentracijo ogljikovega dioksida. Vrednost za
maksimalno dopustno koncentracijo CO2 je 0,1% in predstavlja dovolj natanéno mero za spremljanje koncentracije
vonjav v prostoru. Da bi to vrednost v prostoru dosegli je potrebno zagotoviti 25 m3/h na osebo sveZega zraka.

VLAGA

Glavni viri vlage oziroma vodne pare v zraku so:

- osebe, ki oddajajo vlago v zrak z dihanjem in hlapenjem vlage s povrsine koZe,

- vlaga, ki se spros¢a pri kuhanju, kopanju, pranju, pomivanju posode itd.,

- relativna vlaga prostorov naj bi se gibala v mejah med 35 in 80%. NiZja zraCna vlaga pomeni “suh zrak’”, ki
lahko vsebuje tudi vecjo koli¢ino prahu, kar povzro¢a obolenja dihal in razli¢ne prehladne bolezni.

- pravilna vlaznost zraka se za vse igralniske in skupne prostore regulira s prezraéevalno klimatsko napravo.

- trajnain kvalitetna zaSCite pred vlago je zagotovljena s kakovostno izvedbo hidroizolacije, predvsem na stiku
s tlemi, kjer je pomembna trajna za$Cita objekta pred prodiranjem vlage iz terena v objekt. Ravne strehe objekta
s0 izolirane tudi pred vdorom padavinskih vod.

14.1.  Ocena vplivov na okoljske cilje

Blazitev podnebnih sprememb

Projekt vkljuCuje energetsko ucinkovite resitve, kot so centralna rekuperacija z visokim izkoristkom, izvedba
ustreznega toplotnega ovoja stavbe ter ogrevanje preko toplovoda na biomaso. S tem se zmanjSuje raba energije
in emisije toplogrednih plinov, kar je skladno z Nacionalnim energetskim in podnebnim nacrtom (NEPN).

Prilagajanje podnebnim spremembam

Zasnova objekta upoSteva bioklimatske principe (ustrezna orientacija prostorov, prepreCevanje pregrevanja,
ucinkovito prezraevanje in odvodnjavanje). Objekt je odporen na vplive podnebnih sprememb, kot so poveCane
temperature in intenzivne padavine, ter sledi Strategiji prilagajanja podnebnim spremembam.

Trajnostna raba ter varstvo vodnih in morskih virov

Projekt predvideva urejeno in nadzorovano odvajanje komunalnih in padavinskin voda preko obstojeCega
kanalizacijskega sistema, ki je priklju¢en na ustrezno infrastrukturo za CiS¢enje odpadnih voda, s Cimer je
zagotovlieno, da projekt ne povzro€a onesnazevanja vodnih virov ter ne poslabSuje stanja povrsinskih in podzemnih
voda.

Poleg tega projekt vkljuuje ukrepe za trajnostno upravljanje z vodami. Zasnova odvodnjavanja omogoca
kontrolirano odvajanje meteornih vod, ki se predhodno zadrzujejo na lokaciji, s Cimer se zmanjSuje obremenitev
kanalizacijskega sistema in izboljSuje naravni vodni rezim obmocja.

Predvidena je u€inkovita raba pitne vode z uporabo varéne sanitarne opreme, kar prispeva k zmanj$anju porabe
vode v objektu. Zunanja ureditev z zelenimi povrdinami in zasaditvijo avtohtonega rastlinja dodatno prispeva k
zadrzevanju vode v prostoru in zmanjSevanju povrSinskega odtoka. Meteorna voda se lahko uporabi tudi za
sekundarne namene, kot je zalivanje zelenih povrsin.
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S celostnim pristopom k upravljanju voda projekt presega zgolj zakonsko predpisane resitve ter aktivno prispeva k
trajnostni rabi vodnih virov in njihovemu varstvu. Projekt je skladen z naceli Okvirne vodne direktive EU ter
nacionalnimi predpisi s podro€ja varstva voda.

Prehod na krozno gospodarstvo
Projekt vkljuCuje elemente kroznega gospodarstva z vidika uCinkovite rabe virov, zmanjSevanja nastajanja

odpadkov ter podaljSevanja zivlienjske dobe vgrajenih materialov. Ker gre za prizidavo in rekonstrukcijo
obstojeCega objekta, projekt ze v osnovi temelji na ponovni uporabi obstojee infrastrukture (komunalni prikljucki,
funkcionalna navezava na obstoje¢o stavbo), s Cimer se zmanjSuje potreba po novih virih in posegih v prostor.
Priizvedbi gradnje je predvidena uporaba certificiranih materialov, pri Cemer se bo, kjer je to tehnino in ekonomsko
upravi¢eno, prednostno uporabljalo materiale z vsebnostjo recikliranih surovin. Gradbeni odpadki bodo lo¢eno
zbirani in oddani pooblad&enim zbiralcem, pri Eemer se bo del inertnih materialov (npr. zemljina, beton, opeka)
lahko ponovno uporabil na lokaciji gradnje, skladno z veljavno zakonodajo.

Zasnova objekta omogo€a dolgo Zivljenjsko dobo, uporabo trajnih materialov ter prilagodljivost prostorov, kar
zmanjSuje potrebo po prihodnjih vegjih posegih ali nadomestnih gradnjah. S tem projekt prispeva k ucinkovitejsi
rabi virov in zmanjSevanju okoljskega odtisa v celotnem Zivljenjskem ciklu stavbe.

Projekt je skladen z naceli Akcijskega nacérta EU za kroZno gospodarstvo ter nacionalnimi usmeritvami na podro¢ju
trajnostne gradnje.

Preprecevanje in nadzorovanje onesnazevanja
Med gradnjo so predvideni ukrepi za zmanj$anje emisij v zrak, tla in vodo ter za ustrezno ravnanje z odpadki. V
¢asu obratovanja objekt ne predstavlja pomembnega vira onesnazevanja, zato ima projekt pozitiven vpliv.

Varstvo in obnova biotske raznovrstnosti in ekosistemov
Projekt se izvaja na Ze urbaniziranem obmocju obstojeCega vrtca, zato ne posega v naravne habitate ali varovana

obmodja. Kljub temu vkljuCuje ukrepe, ki prispevajo k izboljSanju stanja biotske raznovrstnosti na lokalni ravni.
Zunanja ureditev predvideva zasaditev z avtohtonim rastlinjem, ki je prilagojeno lokalnim razmeram in podpira
lokalne ekosisteme. Ureditev zelenih povrin ob igralnicah ter oblikovanje funkcionalnih zunanjih prostorov (korita
na terasah in balkonih) omogocata vzpostavitev manjSih habitatov za ZuZelke in druge organizme ter prispevata k
vecji ekoloki vrednosti obmodja.

Zasnova zunanjega prostora vkljuCuje tudi ohranjanje in nadgradnjo obstojecih zelenih povrsin ter zmanjSevanje
nepotrebnega zatesnjevanja tal, kar prispeva k boljSemu delovanju ekosistemskih storitev (zadrZevanje vode,
uravnavanje mikroklime,...).

Projekt tako ne le ohranja obstojeCe stanje, temve¢ ga izboljSuje, kar predstavlja pozitiven prispevek k varstvu
biotske raznovrstnosti. Projekt je skladen z Strategijo EU za biotsko raznovrstnost do leta 2030 ter nacionalnimi
usmeritvami na podroCju varstva narave.

Novelacija 1 Investicijskega programa: “Prizidava vrtca Gornji Grad” 50



15. CASOVNI NACRT IZVEDBE INVESTICIJE S POPISOM VSEH AKTIVNOSTI SKUPNO Z
ORGANIZACIJO VODENJA PROJEKTA IN IZDELANO ANALIZO IZVEDLJIVOSTI

Tabela 10 terminski nacrt investicije
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LETO 2026 LETO 2027 LETO 2028

112/ 3/4,/5)/6| 78/ 9/ 10| 11] 1211/ 2|3/ 4]|5/6| 7|89 10| 11| 12]1]2|3|/4|5|6]7]|38

AKTIVNOSTI

|. faza

Projektna in investicijska
dokumentacija

Javno naro€ilo za izbor
izvajalca

GOl dela

Gradbeni nadzor

lzdelava PID

Pridobitev ustreznih dovoljen;j in
Kakovostni pregled

Zakljucek investicije

ZaCetek obratovanija objekta

Il Faza

Projektna in investicijska
dokumentacija

Javno narofilo za izbor
izvajalca

GOl dela

Rusitev obstojecega objekta

Zunanja ureditev

Oprema

Gradbeni nadzor

Rezerva (nepredvideni stroski
8%)

lzdelava PID

Pridobitev ustreznih dovoljenj in
Kakovostni pregled

Zakljucek investicije

Zacetek obratovanja objekta
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Zaizvedbo |. faze projekta je predviden terminski plan, ki je predstavljen v tabeli. Terminski plan zajema pridobivanje
ponudb, pripravo investicijske in projektne dokumentacije, pripravo razpisne dokumentacije in javnega narocila,
izvedbo investicije. Predvidena dinamika investicije je podana na mese¢ni ravni. Predviden priCetek del investicije
je v letu 2026 in zakljucek investicije 2028. Organizacija oziroma potrebne aktivnosti za izvedbo investicije so ze v
teku. Do sedaj opravljena dela so sledeca: pridobljena je okvirna ocenjena vrednost investicije, ob¢ina ima usklajen
naziv projekta in vire financiranja v Nacrtu razvojnih programov, izdelana je projektna dokumentacija, pridobljeno
gradbeno dovoljenje, izdelana in potrjen sta Dokument identifikacije investicijskega projekta in Investicijski program.

Potrjen proracun ob¢ine za leto 2026. V letu 2026 bo investitor pripravil in objavil javno naro€ilo v skladu z Zakonom
0 javnem narocanju ZJN-3 za pridobitev ponudb in izbor izvajalcev. Investicija se bodo zakljucila 2028. Organizacija
izvajanja projekta bo potekala po projektnem principu. Skupina za izvedbo operacije oz. projekta se bo v ¢asu
njenega izvajanja prilagajala vsebini in znadaju aktivnosti. V skupino za izvajanje operacije so vkljuéeni ¢lani
projektne skupine, ki bodo sodelovali z zunanijimi izvajalci. V Easu pripravijainih del se bo koordinacija aktivnosti
izvajala med Clani projektne skupine in zunanjimi izvajalci. Vso strokovno dokumentacijo bodo pregledale strokovne
sluzbe investitorja, Ob¢ine Gornji Grad.

15.1.  Potrebna investicijska in projektna dokumentacija

Glede na vrednost investicije brez DDV, je skladno s 4. Clenom Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in
obravnavo investicijske dokumentacije na podro¢ju javnih financ, potrebno izdelati “Dokument identifikacije
investicijskega projekta in Investicijski program.

Zap. | OPIS Termin

1 Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP) April 2026

2 Investicijski program (IP) April 2026

3 Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP)- | Avgust 2026
novelacija 1

4 Investicijski program (IP) — novelacija 1 Avgust 2026

15.2.  Nacin in postopek izbire izvajalcev

Investitor je lokalna samouprava, ki je organizirana na osnovi Zakona o lokalni samoupravi in Zakona o financiranju
obcin in kot takSna zavezana k javnemu naroCanju blaga, storitev in gradenj v skladu z doloCili Zakona o javnem
naroganju (ZJN-3) in dolo€ili Zakona o javnem naroCanju na vodnem, energetskem, transportnem podroju in
podrocju postnih storitev (ZINVETPS).
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16.

NACRT FINANCIRANJA PO DINAMIKI IN VIRIH FINANCIRANJA (PRI FINANCIRANJU S KREDITI
TUDI IZRACUN STROSKOV FINANCIRANJA IN ODPLACIL KREDITOV)

Specifikacija investicijskih stroskov I. in Il. faze izvedbe projekta

Investicijski stroSki |. faze investicije obsegajo gradbeno, obrtna in instalacijska dela, izdelavo projektne in
investicijske dokumentacije in izvedbo strokovnega in gradbenega nadzora. Vrednost | faze investicije znasa
1.335.500,00 EUR brez DDV in z DDV 1.629.310,00 EUR, stale cene.

Tabela 11 Vrednost I. faze investicije po letih izvedbe, stalne cene

Vrsta del 2026-2028 DDV z DDV %
GOI DELA
Gradbeno obrtna dela 1.219.325,00 | 268.251,50 | 1.487.576,50 91,30%
Rusitev obstojeega objekta 0,00 0,00 0,00 0,00%
Zunanja ureditev 0,00 0,00 0,00 0,00%
Oprema 0,00 0,00 0,00 0,00%
| SKUPAJ GOI DELA 1.219.325,00 | 268.251,50 | 1.487.576,50 91,30%
Projektna in investicijska 70.675,00 | 15.548,50 86.223,50 5,29%
dokumentacija
Il SKUPAJ PID 70.675,00 | 15.548,50 86.223,50 5,29%
Gradbeni nadzor 45.500,00 | 10.010,00 55.510,00 3,41%
il | SKUPAJ NADZOR 45.500,00 | 10.010,00 55.510,00 0,03
SKUPAJ INVESTICIJA 1.335.500,00 | 293.810,00 | 1.629.310,00 | 100,00%

V nadaljevanju prikazujemo vrednost investicije lo¢eno po letih in vrsti del po teko€ih cenah v mesecu avgust 2026.
Pri preraCuni vrednosti na tekoge cene je upo$tevana Spomladanska napoved gospodarskih gibanj 2026, Urada
za makroekonomske analize in razvoj, ki predvideva in upo$tevava letna stopnjo inflacije v letu 2028 v visini 2,2%.

Tabela 12 Vrednost I. faze investicije po letih izvedbe, tekoce cene avgust 2026

Skupaj
Vrsta del 2026 2027 2028 NETO DDV SKUPAJ %
1 | Gradbeno obrtna dela 0,00 | 669.053,28 | 550.271,72 | 1.219.325,00 | 268.251,50 | 1.487.576,50 | 91,30%
2 | Rusitev obstojeCega objekta 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00%
3 | Zunanja ureditev 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00%
4 | Oprema 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00%
A | SKUPAJ 0,00 | 669.053,28 | 550.271,72 | 1.219.325,00 | 268.251,50 | 1.487.576,50 | 91,30%
Projektna in investicijska
1 | dokumentacija 70.675,00 0,00 0,00 70.675,00 | 15.548,50 86.223,50 5,29%
2 | Gradbeni nadzor 22.750,00 22.750,00 45.500,00 | 10.010,00 55.510,00 3,41%
Rezerva (nepredvideni stroski
3 [8%) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00%
B | SKUPAJ 70.675,00 | 22.750,00 22.750,00 | 116.175,00 | 25.558,50 141.733,50 8,70%
SKUPAJ A+B 70.675,00 | 691.803,28 | 573.021,72 | 1.335.500,00 | 293.810,00 | 1.629.310,00 | 100,00%

Upraviceni stroski | faze so: stroSek izvedbe gradbeno-obrtnih in instalacijskih del
izdelave projektne in investicijske dokumentacije, stroSek nadzora ter DDV.

. Neupravi¢en stro3ek je strodek

Tabela 13 Prikaz upravicenih in neupravicenih stroskov, tekoce cene avgust 2026
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UPRAVICEN | NEUPRAVICEN
STROSEK | STROSEK SKUPAJ
1] GOl dela 1.231.231,24 0,00 1.231.231,24
Projektna in investicijska
2 | dokumentacija 0,00 70.675,00 70.675,00
3 | Gradbeni nadzor 0,00 45.963,02 45.963,02
4 | DDV 0,00 296.531,24 296.531,24
SKUPAJ 1.231.231,24 413.169,26 1.644.400,50

Za pridobitev projektne in investicijske dokumentacije, soglasij, nadzora, ter za izvedbo gradbenih del I. faze
investicije bo potrebno zagotoviti 1.629.310,00 EUR sredstev z vkljuéenim DDV po stalnih cenah oziroma
1.644.400,50 EUR po tekocih cenah. Investitor bo potrebna sredstva zagotovil iz:

- lastna sredstva,
- sredstva Ministrstva za vzgojo in izobraZevanje

Dinamika investicijskih vlaganj je Ze bila predstavljena v predhodnih poglavjih in preglednicah. Zagotavljanje

potrebnih finanénih virov predstavljamo v naslednji preglednici. Predviden placilni rok obveznosti iz naslova
obravnavane investicije je 30 dni, kar pomeni tudi sorazmerni zamik finanénega toka.

Predvideni viri financiranja investicijske nalozbe

Investitor, Ob¢ina Gornji Grad, bo za izvedbo investicije v obnovo in rekonstrukcijo objekta v Gornjem Gradu
uporabila lastna sredstva in sredstva Ministrstva za izobrazevanje, znanost in mladino za izvedbo investicije v letih
2026 do 2028. Lastnik objekta je Ob&ina Gornji Grad.

Tabela 14 Struktura virov financiranja I. faze investicije, stalne cene

Viri financiranja 2026 2027 2028 | SKUPAJ v %

Min. za izobrazevanje, znanost in

mladino 0,00 | 400.000,00 538.915,23 938.915,23 | 57,63%
SKUPAJ TUJI VIRI 0,00 | 400.000,00 538.915,23 |  938.915,23 | 57,63%
Lastna sredstva- Obcina Gornji Grad 86.223,50 | 444.000,00 160.171,27 690.394,77 | 42,37%
SKUPAJ LASTNA SREDSTVA 86.223,50 | 444.000,00 160.171,27 |  690.394,77 | 42,37%
SKUPAJ VSI VIRI 86.223,50 | 844.000,00 699.086,50 | 1.629.310,00 | 100,00%

V nadaljevanju prikazujemo strukturo virov financiranja I. faze investicije po tekocih cenah avgust 2026

Tabela 15 Struktura finanénih virov, teko€e cene avgust 2026

Viri financiranja 2026 2027 2028 | SKUPAJ v %

Min. za izobraZevanje, znanost in

mladino 0,00 400.000,00 538.915,23 938.915,23 57,10%

SKUPAJ TUJI VIRI 0,00 400.000,00 538.915,23 938.915,23 57,10%

Lastna sredstva- Obcina Gornji Grad 86.223,50 444.000,00 175.261,77 705.485,27 42,90%

SKUPAJ LASTNA SREDSTVA 86.223,50 444.000,00 175.261,77 705.485,27 42,90%
86.223,50 844.000,00 714.177,00 1.644.400,50 |  100,00%

Grafikon 4 Struktura virov financiranja po tekocih cenah avgust 2026
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Viri financiranja |. faze investicije

= Min. za izobrazZevanje,
znanost in mladino

= Lastna sredstva- Obcina
Gornji Grad
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17.
EVROPSKE UNIJE

V nadaljevaniju je izraGunana finan¢na vrzel in maksimalna viina sofinanciranja investicije z javnimi sredstvi.

Tabela 16 Neto denarni tok, stalne cene avgust 2026

Tabela 17 Izracun stopnje primanjkijaja in najvisiega zneska donacije

Stopnja primanjkljaja

Upravi€eni izdatki EE= DIC- DNR 1.585.230,52
Stopnja primanjkljaja R=EE/DIC*100 104,01
Izracun DA DA=EC*R 1.280.593,93
Najvisji znesek donacije  Donacija

EU=DA*CRpa 1.088.504,84
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leto Str. nalozbe Stroski Prihodki Preostala vr. Neto denarni tok
0 2026 86.223,50 0,00 0,00 0,00 -86.223,50
1 2027 844.000,00 12.728,31 0,00 0,00 -856.728,31
2 2028 699.086,50 12.728,31 0,00 0,00 -711.814,81
3 2029 0,00 12.728,31 0,00 0,00 -12.728,31
4 2030 0,00 12.728,31 0,00 0,00 -12.728,31
5 2031 0,00 12.728,31 0,00 0,00 -12.728,31
6 2032 0,00 12.728,31 0,00 0,00 -12.728,31
7 2033 0,00 12.728,31 0,00 0,00 -12.728,31
8 2034 0,00 12.728,31 0,00 0,00 -12.728,31
9 2035 0,00 12.728,31 0,00 0,00 -12.728,31
10 2036 0,00 12.728,31 0,00 0,00 -12.728,31
11 2037 0,00 12.728,31 0,00 0,00 -12.728,31
12 2038 0,00 12.728,31 0,00 0,00 -12.728,31
13 2039 0,00 12.728,31 0,00 0,00 -12.728,31
14 2040 0,00 12.728,31 0,00 0,00 -12.728,31
15 2041 0,00 12.728,31 0,00 0,00 -12.728,31
16 2042 0,00 12.728,31 0,00 0,00 -12.728,31
17 2043 0,00 12.728,31 0,00 0,00 -12.728,31
18 2044 0,00 12.728,31 0,00 0,00 -12.728,31
19 2045 0,00 12.728,31 0,00 0,00 -12.728,31
20 2046 0,00 12.728,31 0,00 0,00 -12.728,31
21 2047 0,00 12.728,31 0,00 0,00 -12.728,31
22 2048 0,00 12.728,31 0,00 0,00 -12.728,31
23 2049 0,00 12.728,31 0,00 0,00 -12.728,31
24 2050 0,00 12.728,31 0,00 0,00 -12.728,31
25 2051 0,00 12.728,31 0,00 420.588,59 407.860,28
SKUPAJ 1.629.310,00 318.207,72 0,00 420.588,59 -1.526.929,13
Skupaj diskontirano 1.524.125,09 179.392,08 0,00 118.286,64 -1.579.316,19
Diskont. vr. Nediskontna vr.
Skupni str. nalozbe 1.629.310,00
* od tega upraviceni str. nalozbe (EC) 1.231.231,24
Diskontirani str. nalozbe (DIC) 1.524.125,09
Diskontirani neto prihodki (DNR) -61.105,43

IZRACUN FINANCNE VRZELI IN MAKSIMALNEGA ZNESKA SOFINANCIRANJA SKLADOV
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Investicija ne prinada prihodkov, zato je stopnja primanjkljaja 104,01%. Znesek, do katerega se uporablja stopnja
sofinanciranja je 1.088.504,84 EUR, kar je skladno z javnim razpisom. Najvi§ji znesek donacije ob upo$tevanju
upraviéenih stroskov znasa 1.88.504,84 EUR.

Vezano na dokument Ministrstvo za izobrazevanje, znanost in mladino Stev. 4110-314/2026-3350-1, z dne,
28.7.2026 je vrednost sofinanciranja investicije z javnimi sredstvi dolo¢ena v visini 938.915,23 EUR, kar je
upostevano v vseh nadaljnjih izraCunih.
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18. PROJEKCIJE PRIHODKOV IN STROSKOV POSLOVANJA PO VZPOSTAVITVI DELOVANJA
INVESTICIJE ZA OBDOBJE EKONOMSKE DOBE INVESTICIJSKEGA PROJEKTA

18.1.  Projekcije prihodkov investicije
Investicija ne prinaSa prihodkov ekonomski dobi projekta.

18.2.  Casovno obdobje

Pri dolo¢anju ekonomske dobe projekta je potrebno upostevati denarne tokove v letu, v katerem nastanejo, in za
dolo¢eno referenéno obdobje (ekonomsko dobo). Z ekonomsko dobo je potrebno zajeti najvecje mozno Stevilo let,
za katera je na voljo projekcija iz analize strodkov in koristi. Projektne napovedi je treba izdelati za obdobje, ki
ustreza ekonomsko koristni Zivljenjski dobi projekta in ki je dovolj dolgo, da Se zajame verjetne dolgoro¢ne vplive.
Ekonomska doba se spreminja glede na vrsto investicije. Referenéno obdobje za gospodarsko infrastrukturo, med
katero sodi tudi predmetni projekt, znada 25 let. Pri izracunih je bila upoStevana ponderirana doba, ki znada 32 let.

Tabela 18 Izracun pondenirane dobe projekta

Investicija Vrednost Stf:t"o % Stf:t"o
Gradbena dela 1.502.102,11 25 96,50% 33
Oprema 0,00 5 3,50% 5
SKUPAJ 1.502.102,11 100,00% 38
Pondenirana aritmeti¢na sredina dobe trajanja 41
Ekonomska doba trajanja projekta 25
Dodatno stevilo let po ekonomski dobi 16

18.3.  Investicijska vrednost I. faze projekta po tekocih cenah

Upraviceni stro3ki | faze so: stroSek izvedbe gradbeno-obrtnih in instalacijskih del. Neupravi¢en stro3ek je strosek
izdelave projektne in investicijske dokumentacije, stroSek nadzora ter DDV. Vrednost | faze investicije po stalnih
cenah zna$a 1.335.500,00 EUR brez DDV in z DDV 1.629.310,00 EUR. Vrednost | faze investicije po teko¢ih cenah
zna$a 1.347.869,26 EUR brez DDV in z DDV 1.644.400,50 EUR.

18.4.  Letni obratovalni in vzdrZevalni stroski

Analiza stroskov
V nadaljevanju upoStevamo stroSke obratovanja investicije, brez amortizacije in investicijskega vzdrzevanja po
10. letu po izvedbi investicije.

Tabela 19 Tabela prihodkov in odhodkov iz naslova obratovanja investicije

ODHODKI izracun LETNI STROSEK v EUR

Materialni stroski 0,05 % od amortizacije 2.253,15
Stroski storitev 0,005% od investicije 8.222,00
Stroski dela 0
Amortizacija 45.063
Ostali stroski 0,05% od amortizacije 2.253,15
Investicijsko vzdrzevanje po 10. letu 20.000,00
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SKUPAJ ODHODKI

brez amortizacije in investicijskega vzdrzevanja

12.728,31

SKUPAJ ODHODKI

142.542,42

Amortizacija

Investicija se bo amortizirala po amortizacijski stopnji 3% za gradbeno obrtna dela in 20% stopniji za opremo in
osnovna vlaganja. Letna amortizacijska osnova zna$a: 83.753,00 EUR in od leta 2032 dalje 43.258,00 EUR.

AMORTIZACIJA 1 2 3 4 5 6 7 8
nabavna % 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

GOl dela 1.502.102,11 | 3,00% 0 | 45.063 | 45.063 | 45.063 | 45.063 @ 45.063 | 45.063 | 45.063

Ostala vlaganja 142.298,38 | 20,00% 0 | 28460 | 28460 | 28.460 & 28.460 & 28.460

Am SKUPAJ 1.644.400,50 0| 73.523 | 73.523 | 73.523 | 73.523 | 73.523 | 45.063 @ 45.063

nadaljevanje

AMORTIZACIJA 9 10 11 12 13 14 15 16
nabavna % 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041

GOl dela 1.502.102,11 | 3,00% 45.063 | 45.063 | 45.063 @ 45.063 | 45.063 | 45.063 & 45.063 | 45.063

Ostala vlaganja 142.298,38 | 20,00%

Am SKUPAJ 1.644.400,50 45.063 | 45.063 | 45.063 @ 45.063 | 45.063 | 45.063 @ 45.063 | 45.063

nadaljevanje

AMORTIZACIJA 17 18 19 20 21 22 23 24
nabavna % 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049 | 2050

GOl dela 1.502.102,11 | 3,00% 45,063 | 45.063 | 45.063 | 45.063 | 45.063 | 45.063 | 45.063 | 45.063 | 45.063

Ostala vlaganja 142.298,38 | 20,00%

Am SKUPAJ 1.644.400,50 45.063 | 45.063 | 45.063 | 45.063 @ 45.063 | 45.063 | 45.063 | 45.063 | 45.063

Ostanek vrednosti projekta: 420.588,59 EUR
- Osnovna sredstva: 1.644.400,50 EUR
- Popravek vrednosti:1.223.811,91 EUR

V preraunu smo upostevali metodo, ki poleg samega investicijskega viozka upoStevali tudi razliko v strodkih
vzdrZevanja v primeru z oziroma brez investicije. Racunamo, da se bodo povpreéni stroSki vzdrzevanja povecali
od desetega leta po zakljuku investicije na 12.000,00 EUR na leto (stalne cene v avgust 2026).

Analiza poslovnih prihodkov

Investicija ne prinada v asu ekonomske dobe neto investicijskih prihodkov investitorju. Kakor smo ze zapisali se
ucinkov investicije ne da prikazati le z neposrednimi ekonomskimi ucinki vra¢anja vloZzenega kapitala, saj gre za
investicijsko viaganje, ki je nujno, zaradi izboljSanja javne infrastrukture, izboljSanja kakovosti bivanja ter dostopa

do storitev.

Programi, ki se bodo izvajali v obnovljenem poslovnem objektu niso novi in se ze izvajajo. Investicija v javno
infrastrukturo ne prinasa poslovnih prihodkov v ekonomski dobi investicije, prinasa pa diskontirane neto prihodke.
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19. VREDNOTENJE DRUGIH STROSKOV IN KORISTI TER PRESOJO UPRAVICENOSTI (EX-ANTE) V
EKONOMSKI DOBI Z IZDELAVO FINANCNE IN EKONOMSKE OCENE TER IZRACUNOM FINANCNIH
IN EKONOMSKIH KAZALNIKOV PO STATICNI IN DINAMICNI METODI (DOBA VRACANJA
INVESTICIJSKIH SREDSTEV, NETO SEDANJA VREDNOST, INTERNA STOPNJA DONOSNOSTI,
RELATIVNA NETO SEDANJA VREDNOST IN/ALI KOLICNIK RELATIVNE KORISTNOSTI) SKUPAJ S
PREDSTAVITVIJO UCINKOV, KI SE NE DAJO OVREDNOTITI Z DENARJEM

V namen finan¢ne in ekonomske analize so izdelani izraCuni finanéne in ekonomske notranje stopnje donosa ter
finanCne in ekonomske neto sedanje vrednosti. Ekonomska analiza stroSkov in Kkoristi je ena izmed metod
ekonomske analize. Analiza omogoca pregled socialnih in druzbenih vplivov implementacije projekta na ekonomijo
obmodja, regije ali cele drzave.

Finan¢na analiza je analiza denarnih tokov in posledi¢no izraduna finan¢nih dosezkov projekta. Metodologija, ki
smo jo uporabili, je analiza diskontnega denarnega toka (DCF), ki je podprta s terminskim nastankom denarnega
toka. Finan¢no analizo stroskov in koristi smo izdelali z uporabo metode diferenénih vrednosti (razlika med stroski
in koristi razli¢nih scenarijev).

Finan¢na analiza je bila pripravljena na »inkrementalni« nacin, to je, upoStevani so samo dodatni stroski in prihodki,
ki bodo nastali zaradi izvedbe investicije.

S finan¢no analizo smo izdelali napovedi denarnih tokov projekta z namenom, da bi lahko izraCunali primerne
stopnje donosnosti, zlasti finan¢no interno stopnjo donosnosti investicije (FRR/C) in pripadajoée finanéne neto
sedanje vrednosti (FNPV). Omenjena kazalnika pokaZeta zmoznost neto prihodkov, da povinejo stroSke investicije,
ne glede na to, kako so financirani.

Projekt je upraviCen do prispevka iz skladov, ¢e je NPV/C negativna, FRR/C pa niZja od diskontne stopnje, ki smo
jo uporabili v analizi. IzraGunali smo tudi finanéno donosnost lastnega (nacionalnega) kapitala (FNPV/K, FRR/K),
kjer se vlozena finanCna sredstva, brez nepovratnih sredstev EU in Drzavnega proraCuna, upo$teva kot odliv in ne
kot investicijske stroke.

Prav tako smo ugotavljali finan¢no trajnost (vzdrznost — pokritost) projekta, ki smo jo ocenili s preverjanjem, ali so
skupni (nediskontirani) neto denarni tokovi v referenénem obdobju pozitivni. Ti neto denarni tokovi vkljucujejo
investicijske stroske, vse vire financiranja (nacionalne in sredstva EU) in neto prihodke.

19.1.  Predpostavke finanéne analize

Finan¢na analiza je analiza denamnih tokov in poslediéno izraCuna finan¢nih dosezkov projekta. Metodologija, ki
smo jo uporabili, je analiza diskontnega denarnega toka (DCF), ki je podprta s terminskim nastankom denarnega
toka. Finan¢no analizo stroskov in koristi smo izdelali z uporabo metode diferenénih vrednosti (razlika med stroski
in koristi razli¢nih scenarijev).

Opis uporabljene metodologije in osnovne predpostavke za finanéno analizo

Poglavitni namen je izraun kazalnikov finanénih rezultatov investicije in izdelave konsolidirane finanéne analize.
Pri tem upoStevamo metodo diskontiranega denarnega toka in terminski nastanek denarnega toka. Finanéno
analizo strodkov in koristi smo izdelali z uporabo diferencnih vrednosti (razlika med stroski in koristi razli¢nih
scenarijev), Model temelji na slededih predpostavkah:
— ekonomska doba investicije je ocenjena na 25 let, vendar na podlagi pondenirane referenéne dobe znasa
12 let po zakljuceni investiciji, torej 33 let od zaCetka projekta, tj. lzdelave dokumenta identifikacije
investicijskega projekta. Denarni tokovi v okviru modela so razporejeni v obdobju od leta 2026 do vkljuéno
leta 2051.
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— za finanéno analizo je bila uporabliena 4% diskontna stopnja, ki je predpisana z Uredbo o enotni
metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podroju javnih financ (Ur.l. RS, §t.
60/06, 54/10, 27/16),

—  priizraCunu stopnje primanjkljaja je bila upoStevana celotna vrednost investicije v stalnih cenah brez DDV,

— pri izraCunu financne stopnje primanjkljaja so bili upoStevani vsi dodatni stroski, ki bodo nastali zaradi
izvedbe investicije,

— Investicija ne ustvarja prihodkov, ki bi nastali z realizacijo projekta,

— izraCunana preostala vrednost znasa 422.588,59 EUR in je upo$tevana v zadnjem letu.

Finan¢na analiza je bila pripravljena na »inkrementalni« nacin, to je, upostevani so samo dodatni stroski in prihodki,
ki bodo nastali zaradi izvedbe investicije.

S finanéno analizo smo izdelali napovedi denarnih tokov projekta z namenom, da bi lahko izraCunali primerne
stopnje donosnosti, zlasti finan¢no interno stopnjo donosnosti investicije (FRR/C) in pripadajoée finanéne neto
sedanje vrednosti (FNPV). Omenjena kazalnika pokaZeta zmoznost neto prihodkov, da povrnejo stroske investicije,
ne glede na to, kako so financirani.

Projekt je upraviCen do prispevka iz skladov, ¢e je NPV/C negativna, FRR/C pa niZja od diskontne stopnje, ki smo
jo uporabili v analizi. Izradunali smo tudi finanéno donosnost lastnega (nacionalnega) kapitala (FNPV/K,
FRR/K), kjer se vlozena finan¢na sredstva, brez nepovratnih sredstev EU in Drzavnega proracuna, uposteva kot
odliv in ne kot investicijske stroske.

Prav tako smo ugotavljali finanéno trajnost (vzdrznost — pokritost) projekta, ki smo jo ocenili s preverjanjem, ali
so skupni (nediskontirani) neto denarni tokovi v referenénem obdobju pozitivni. Ti neto denarni tokovi vkljucujejo
investicijske stroSke, vse vire financiranja (nacionalne in sredstva EU) in neto prihodke.

Uginkovitost investicije se ugotavlja z ekonomskimi merili. Ce ima projekt med svojim obratovanjem prihodke, se
ucinkovitost investicije ugotavlja tudi s finanénimi merili.

Kazalci, ki doloCajo finanéno ekonomsko ucinkovitost so:
e skupne koristi,
vi§ina investicije in ostali stroski,
neto sedanja vrednost in intera stopnja donosnosti,
relativna neto sedanja vrednost,
finan¢ni koliénik relativne koristnosti.

V nadaljevaniju je prikazan tako financni kot ekonomski tok investicije.
Pri izraCunih je upoStevano:

o ekonomska doba investicije je 25 let,

o diskontna stopnja je 4 %.

Finanéni kazalniki upravicenosti investicije

Pri diskontnem faktorju 4 % in vrednosti investicije -1.585.179,54 € je finanCna neto sedanja vrednost in financna
interna stopnja donosnosti negativna. Nalozba se v ekonomski dobi ne povme.

Finan¢na relativna neto sedanja vrednost, razmerje med FNSV projekta in diskontiranimi investicijskimi stro$ki, je
negativna, - 10,86%.

Finanéni koliénik relativne koristnosti, ki predstavija razmerje med sedanjo vrednostjo vseh Kkoristi in sedanjo
vrednostjo vseh stroSkov, znasa 0,5991. To pomeni, da so stroski investicije visji od prihodkov oziroma jih ti ne
morejo v celoti pokrivati — investicija je finanéno neupravicena.

Predpostavke in dinami¢ni kazalniki za projekt so naslednji:
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Rezultati finanéne analize

Vrednost operacije stalne cene brez DDV € 1.335.500,00
Referenéno obdobje let 25
Diskontna stopnja % 4%
Neto sedanja vrednost operacije € -1.585.179,54
Interna stopnja donosnosti projekta % -10,86%
Relativna neto sedanja vrednost % -1,0364
Finanéni kolicnik relativne koristnosti 0,5991
Doba vradila naloZbe SE NE POVRNE

Finan¢na analiza je pokazala, da je obravnavana investicija gledano samo iz finanénega vidika nerentabilna, saj
so vsi kazalniki negativni. Zaradi tega je potrebna tudi ekonomska analiza obravnavane investicije, ki bo pokazala
ali je obravnavana investicija smiselna z ekonomskega vidika. Finanéna analiza je podrobneje predstavljena v
spodniji tabeli.

Tabela 20 Financna analiza 1. faze projekta, stalne cene avgust 2026

DISKONTIRANO

Nadome Neto
LETO/ Operat. | stitvena Ostanek | denarni Neto
OPIS [ Inv. Str str. vlaganja | Prihodki vrednosti | tok Inv. str prihodki | denarni tok
0| 2026 86.224 -86.224 86.224 0 -86.224
1 2027 844.000 12.728 -856.728 811.538 0 -823.777
2| 2028 699.086 12.728 -711.815 646.345 0 -658.113
3| 2029 12.728 -12.728 0 0 -11.315
4] 2030 12.728 -12.728 0 -10.880
5| 2031 12.728 -12.728 0 -10.462
6| 2032 12.728 -12.728 0 -10.059
7] 2033 12.728 -12.728 0 -9.672
8| 2034 12.728 -12.728 0 -9.300
9| 2035 12.728 -12.728 0 -8.943
10| 2036 12.728 -12.728 0 -8.599
11 2037 12.728 -12.728 0 -8.268
12| 2038 12.728 -12.728 0 -7.950
13| 2039 12.728 -12.728 0 -7.644
14| 2040 12.728 -12.728 0 -7.350
15| 2041 12.728 -12.728 0 -7.068
16 | 2042 12.728 -12.728 0 -6.796
17 | 2043 12.728 -12.728 0 -6.534
18| 2044 12.728 -12.728 0 -6.283
19| 2045 12.728 -12.728 0 -6.041
20| 2046 12.728 -12.728 0 -5.809
21 2047 12.728 -12.728 0 -5.586
22| 2048 12.728 -12.728 0 -5.371
23| 2049 12.728 -12.728 0 -5.164
24 | 2050 12.728 -12.728 0 -4.966
25* | 2051 12.728 420.589 407.860 0 152.995
SKUPAJ 1.629.310 | 318.208 0 420.589 | -1.526.929 | 1.544.107 0] -1.585.179,54
SKUPAJ
disk 1.544.107 | 198.843 | 139.127 151.702 | -1.585.180
*preostanek vrednosti investicije
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Relativha NSV (RNSV{) in koli€nik relativne koristnosti (K/Sf)

Finanna relativna neto sedanja vrednost je razmerje med finanéno neto sedanjo vrednostjo projekta in
diskontiranimi investicijskimi stro8ki. Koliénik finanéne relativne koristnosti prikazuje razmerje med sedanjo
vrednostjo vseh koristi projekta in sedanjo vrednostjo stroSkov operacije. Oba kazalnika ter neto sedanja vrednost
in interna stopnja donosnosti so za vsako od razli€ic prikazani v sledecih tabelah.

Na osnovi podanih predpostavk smo izraCunali finan¢no notranjo stopnjo projekta — FIRR, neto sedanjo vrednost
projekta — FNPV, relativna neto sedanja vrednost RNPVf in koliénik relativne koristnosti K/Sf, ki pri 4% diskontni
stopniji znasajo:

Interna stopnja donosa FIRR =-10,86%

Neto sedanja vrednost FNPV = -1.585.179,54 EUR

Relativna neto sedanja vrednost RNPVf = je ni mogode izradunati

[ )
L]
L]
o Investicija se v obravnavanem obdobju ne povrne.

19.2.  Predpostavke ekonomske analize

Ekonomska analiza stroskov in koristi j ena izmed metod ekonomske analize. Analiza omogoca pregled socialnih
in druzbenih vplivov implementacije projekta na ekonomijo obmocja, regije ali cele drzave.

Bistvo ekonomske analize je, da je potrebno viozke projekta oceniti na podlagi njihovih oportunitetnih stroskov,
donos glede na placilno pripravljenost potrodnikov. Oportunitetni stroSki ne ustrezajo nujno opazovanim finanénim
stroSkom, prav tako placilna sposobnost ni vedno pravilno prikazana z opazovanimi trznimi cenami, ki so lahko
izkrivljene ali pa jih ni. Ekonomska analiza je izdelana z vidika celotne druzbe. Denarni tokovi iz finan¢ne analize
se Stejejo kot izhodiSCe ekonomske analize. Bistvo ekonomske analize je zagotoviti, da ima projekt pozitivne neto
koristi za druzbo in je poslediéno upravi¢en do sofinanciranja s strani EU.

Zato je potrebno:
- Koristi presegajo stroSke projekta,
- Sedanja vrednost ekonomskih koristi presega neto sedanjo vrednost stroSkov.

Izpolnjenost pogojev se vidi s pomocjo naslednjih izraCunanih kazalnikov:
— Ekonomska neto sedanja vrednost (ENPV) ¢e je ENPV vedja od ni¢ pomeni, da je projekt zazelen z
ekonomskega stalis¢a
— Ekonomska interna stopnja donosa (ERR), da je projekt zaZelen, mora biti ERR vi§ja od druzbene
diskontne stopnje
— Razmerje med koristmi in stroski, koliénik koristi (B/C), B/C koli¢nik mora biti vecji od ena.

Cilji analize strokov in koristi je doloCiti ekonomsko vrednost projekta z dolo¢anjem dodatnih koristi, ki jih bo
povzroCila implementacija projekta. Projekt ima vec indirektnih ekonomskih, socialnih in okoljskih vplivov. Investicije
je mogoce pravilno oceniti le z upoStevanjem teh vplivov, ti vplivi pa so najveckrat povezani z razvojem.

19.2.1. Ekonomska analiza

Investicija v javno infrastrukturo ne prina8a prihodkov v ekonomski dobi. Projekt prinada Stevilne pozitivne
druzbeno-ekonomske ucinke. Teh pogosto ni mogoée denarno ovrednotiti, vendar jih je potrebno pri analizi
upostevati, saj lahko pomembno vplivali na delo v zavodu. V kolikor tovrstne ucinke ustrezno vkljuéimo in
ovrednotimo, lahko ugotovimo ali je projekt dejansko sprejemljiv z druzbenega vidika.
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Ekonomska analiza je izdelana z vidika celotne druzbe in ne tako kot finan¢na, ki predstavlja samo koristi lastnika
kapitala. Bistvo ekonomske analize je zagotoviti, da ima projekt pozitivne neto koristi za druzbo in je posledi¢no
upraviten do sofinanciranja.
Zato je potrebno, da:

o koristi presegajo stroSke projekta,

o sedanja vrednost ekonomskih koristi presega neto sedanjo vrednost strodkov.

Da sta ta pogoja izpolnjena se vidi s tem, da so izraCunani nasledniji kazalniki:
o ekonomska neto sedanja vrednost (ENSV), ki mora biti vecja od nic;
e ekonomska interna stopnja donosnosti (EISD), ki mora biti ve&ja od druzbene diskontne stopnje;
e razmerje med koristmi in stro$ki, koli¢nik koristnosti, mora biti vedji od ena.

Cilj analize stroSkov in koristi je dolo€iti ekonomsko vrednost projekta z doloCanjem dodatnih koristi, ki jih bo
povzro€ila implementacija projekta.
Denarni tokovi iz finanéne analize se Stejejo kot izhodiSCe ekonomske analize.

Za potrebe ekonomske analize so:
o priinvesticiji izlo¢eni vplivi davkov, prispevkov, carin in drugih dajatev,
o pri u€inkih nalozbe izloeni vplivi davkov, prispevkov, carin in drugih dajatev,
e ocenjene Kkoristi in vkljuéene v izraCun donosnosti naloZbe.

Koristi, ki jih lahko priakujemo so naslednje:
o povecanje kakovosti Zivljenja prebivalcev naselij Gornjega Grada kar posredno vpliva na veéjo poseljenost
in moznost razvoja ostalih dejavnosti na tem obmodgju,
zviSanje standarda bivanja,
ohranjanje naravnih virov in biotske raznolikosti, kar ima pozitiven ucinek predvsem na poCutje
prebivalcey,
rast trzne vrednosti nepremicnin in zazidljivih gradbenih parcel,
plagilo DDV drzavi (pri investiciji in potem pri zaraGunavanju storitev),
prav tako se priakuje vedji razvoj podeZelskega turizma in ostalih dejavnosti,
koristi iz naslova zaradi izboljSanja prometne infrastrukture, izboljSanja pogojev bivanja in dostopnosti.

[zhodi$¢a

Stroski investicije, skupni strodki vzdrZzevanja, prihodki investicije, ostanek vrednosti, neto prihodki, neto denarni
tok in diskontirane vrednosti le-teh so podane v naslednji preglednici za ekonomsko analizo predlagane investicije
na naslednji strani. V nadaljevanju opredeljuiemo EIRR - ekonomsko interno stopnjo donosnosti. Gre torej za
diskontno stopnjo, pri kateri je neto sedanja vrednost investicije enaka ni¢ — torej so diskontirane koristi enake
diskontiranim stroSkom.

V'seh socio-ekonomskih ucinkov ni mogoce koli€insko ovrednotiti in opredeliti, trdimo pa, da je ekonomska stopnja
donosa vi§ja od druzbene, predlagane s strani Evropske komisije, kar utemeljujemo s tem, da bo ta investicija
pomembno pripomogla h gospodarskemu razvoju. V nadaljevanju opredeljujemo EIRR - ekonomsko interno
stopnjo donosnosti. Gre torej za vrednost, pri kateri je neto sedanja vrednost investicije enaka ni¢ — torej so
diskontirane koristi enake diskontiranim stro8kom.

Ob predpostavkah, da:

- zna$a vrednost I. faze investicije po stalnih cenah 1.629.310,00 EUR

- upoStevana diskonta stopnja znasa 5%

- zna$a diskontirana vrednost investicije po stalnih cenah 1.425.865,73 EUR,

- upoStevani so stroski investicij vlaganj brez DDV

- Premik s finanéne k ekonomski analizi je izveden z opredelitvijo pretvornikov (konverzijskih faktorjev). V
finanCni analizi uporabljene trzne cene je potrebno preoblikovati v obradunske (popravek tistih cen, ki so izkrivljene
zaradi nepopolnega delovanja trga). Ekonomska analiza vsebuje naslednje korake: davéni popravki: Trzne cene
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vsebujejo davke in prispevke ter nekatera transferna placila, ki vplivajo na relativne cene in popravek finan¢nih cen
(pretvorba trznih cen v racunovodske) na osnovi konverzijskih faktorjev, da se popravi izkrivljanje trga. Cilj te faze
je dolociti vrednosti pretvornikov za preoblikovanie trznih cen v popravljene, obradunske cene. Izracun konverzijskih
faktorjev za obe varianti na osnovi katerih so preraCunani ekonomski strodki investicije, predstavljamo v
nadaljevanju. Upostevali smo konverzijski faktor 0,80.

- Upostevamo, bodo druzbene koristi po zakljucku investicije znaSale 3.747.413,00 EUR letno oziroma
162.931,00 EUR letno v referentnem obdobju 25 let. V ekonomski dobi ocenjujemo druzbeno korist investicije,
izraCunane s pomocjo multiplikatorja. Gre za pojem moderne ekonomije, s pomocjo katerega se oceni ucinek
investicije na gospodarstvo.

1. Prihranki projekta
Z izvedbo investicije so z izkustveno metodo ocenjeni finan¢ni uinki iz naslova prihrankov prepreéenih strokov in
izboljiSanja pogojev, kar znasa v visini 39.480,00,00 EUR mesecno.

2. Koristi projekta
Ce bi iskali investicijske koristi samo v neposrednih finanénih (denarnih) koristih, bi morale predstavljati dodatne
koristi projekta, ki predstavljajo:

1. Koristi iz naslova multiplikativnega u€inka v ¢asu izvedbe . faze investicije v visini 162.931,00 EUR na
leto — vezano na ocenjeno vrednost 1.629 310,00 EUR x 10% multiplikator. DruZzbena korist znasa 162.931,00
EUR letno.

Prihranki iz naslova preprecene najemnine
Prihranki iz naslova preprecenih stroSkov najema na leto - ocenjena vrednosti 3,5 EUR/m2 x 940 m2 x 12
mesecev

1 940 m?2

2 4 EUR/m2/ mesec

3 3.290 EUR/ mesec
4=3*12 mesecev 39.480 EUR/ leto

Multiplikativni uéinek zaradi investicije v ¢asu izvedbe investicije
v €asu izvajanja investicije so ocenjeni e multiplikativni uéinki v visini 10 % investicijskih stroSkov (eksternalije)

1 1.629.310 | ocenjena vrednost investicije
2 10% | multiplikator
3=1"2 162.931 | multiplikativni u¢inek zaradi investicije v ¢asu izvedbe investicije

V/ nadaljevaniju je prikazan ekonomska analiza projekta ob upoStevanju zgornjih predpostavk.

Rezultati ekonomske analize

Vrednost operacije stalne cene brez DDV € 1.629.310,00
Diskontna stopnja % 5
Neto sedanja vrednost operacije (ENSV) € 1.425.865,73
Interna stopnja donosnosti projekta (EISD) % 9,92%
Relativna neto sedanja vrednost ( relativna ENSV) % 1,2352
Ekonomski koliénik relativne koristnosti 1,7652

Podlage za izradun so podane v nadaljevanju.

Tabela 21 Ekonomska analiza projekta
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DISKONTIRANO
LETO/ Operativni Druzbena | Ostanek | Neto d. Neto
OPIS | Inv. str. str. Prihodki | Prihranki | korist vrednosti | tok Inv. str. Prihodki | denarni tok
0| 2026 77.601 0 -77.601 77.601 0 -77.601,15
1| 2027 | 759.600 12.728 39.480 | 162.931 -569.917 | 723.429 0| -542.778,39
2| 2028| 629.178 12.728 39.480 | 162.931 -439.495| 570.683 0| -398.635,06
3| 2029 12.728 39.480 | 162.931 189.683 0 0| 163.855,04
41 2030 12.728 39.480 | 162.931 189.683 0 0| 156.052,42
5| 2031 12.728 39.480 | 162.931 189.683 0 0| 148.621,35
6| 2032 12.728 39.480 | 162.931 189.683 0 0| 141.54414
7| 2033 12.728 39.480 | 162.931 189.683 0 0| 134.803,95
8| 2034 12.728 39.480 | 162.931 189.683 0 0| 128.384,71
9| 2035 12.728 39.480 | 162.931 189.683 0 0| 122.271,15
10| 2036 12.728 39.480 | 162.931 189.683 0 0| 116.448,72
11| 2037 12.728 39.480 | 162.931 189.683 0 0| 110.903,54
12| 2038 12.728 39.480 | 162.931 189.683 0 0| 105.622,42
13| 2039 12.728 39.480 | 162.931 189.683 0 0| 100.592,78
14| 2040 12.728 39.480 | 162.931 189.683 0 0 95.802,65
15| 2041 12.728 39.480 | 162.931 189.683 0 0 91.240,62
16| 2042 12.728 39.480 | 162.931 189.683 0 0 86.895,83
17 | 2043 12.728 39.480 | 162.931 189.683 0 0 82.757,93
18 | 2044 12.728 39.480 | 162.931 189.683 0 0 78.817,08
19| 2045 12.728 39.480 | 162.931 189.683 0 0 75.063,88
20| 2046 12.728 39.480| 162.931 189.683 0 0 71.489,41
21| 2047 12.728 39.480 | 162.931 189.683 0 0 68.085,15
22| 2048 12.728 39.480 | 162.931 189.683 0 0 64.843,00
23| 2049 12.728 39.480 | 162.931 189.683 0 0 61.755,24
24 | 2050 12.728 39.480 | 162.931 189.683 0 0 58.814,52
25* | 2051 12.728 39.480 | 162.931| 420.589 | 610.271 0| 124.201 180.214,80
SKUPAJ 1.466.379 318.208 0| 908.040 | 3.747.413 | 420.589 | 3.696.277 [ 1.371.713 | 124.201 | 1.425.865,73
SKUPAJ
disk. 1.371.713 179.392 0 0 0| 112.654 | 1.425.866

* preostanek vrednosti investicije

19.2.2. Rezultati ekonomske analize

Ekonomska neto sedanja vrednost je pozitivna (1.425.865,73 EUR), kar pomeni, da je druzba v boljSem stanju, ¢e
se projekt izvede. Interna ekonomska stopnja donosa je 9,92% donosnosti, ki je razmerje med koristmi in stroski
projekta. V kolikor je koli¢nik vegji od 1, je projekt upraviCen do sofinanciranja. V naSem primeru zna$a koliénik

1,76652.

Tabela 22 Rezultati ekonomske analize

Dodatni stroski enota vrednost %
Skupaj EUR 1.967.517,72 100,00%
Obratovalni stroski EUR 318.207,72 31,12%
Investicija EUR 1.629.310,00 67,69%
Investicijsko vzdrzevanje EUR 20.000,00 1,19%
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Dodatne koristi enota vrednost %
Skupaj EUR 4.151.152,17 100,00%
Prihodki EUR 0 0,00%
Eksterne koristi EUR 3.747.413,00 90,42%
Ostanek vrednosti EUR 403.739,17 9,58%

Tabela 23 Rezultati ekonomske analize

Ekonomska diskontna stopnja 5,00%
Neto sedanja vrednost (EUR) 1.425.865,73 EUR
Interna stopnja donosa 9,92%
Koli¢nik koristi/ stroski 2,118406
68
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20. VREDNOTENJE DRUGIH STROSKOV IN KORISTI

Koristi in s tem upraviCenost projekta prikazujemo s kvalitativnega vidika glede na tri segmentne analize, torej na
§ir8i druZbeni, razvojno gospodarski in socialni vidik.

Koristi, ki jih izvedba predmetnega projekta prinasa na druzbenem in socialnem podrogju:
— zizvedbo investicije bo omogod&en razvoj novih vzgojno izobrazevalnih storitev,
— projekt bo pripomogel k visji stopnji kakovosti bivanja.
— povecanje ter vi§ja kakovost Zivljenja prebivalcev na predmetnem podro¢ju, kar posredno vpliva na manjse
izseljevanje prebivalstva z obravnavanega podroéja.

Koristi, ki jih izvedba predmetnega projekta prinasa na podro¢ju doseganja okolijskih ciljev:

— lzvedba izgradnje vrtca, ki je bil v mo¢nih neurjih z ve¢dnevnim obilnim deZevjem s poplavami in plazovi
4. avgusta 2023 poplavljen in utrpel hudo Skodo.

— lzvedba projekta prispeva k blaZitvi podnebnih sprememb (centralna rekuperacija z visokim izkoristkom,
izvedba ustreznega toplotnega ovoja stavbe, ogrevanje preko toplovoda na biomaso).

—  Prilagajanje podnebnim spremembam (zasnova objekta upoSteva bioklimatske principe).

— Trajnostna raba ter varstvo vodnih in morskih virov (urejeno in nadzorovano odvajanje komunalnih in
padavinskih, trajnostno upravljanje z vodami, u€inkovita raba pitne vode).

— Prehod na kroZzno gospodarstvo (u€inkovita raba virov, zmanjSevanje nastajanja odpadkov ter
podaljSevanja Zivljenjske dobe vgrajenih materialov).

— PrepreCevanje in nadzorovanje onesnazevanja (ukrepi za zmanjSanje emisij v zrak, tla in vodo ter za
ustrezno ravnanje z odpadki).

— Varstvo in obnova biotske raznovrstnosti in ekosistemov (ne posega v naravne habitate ali varovana
obmodja, zunanja ureditev predvideva zasaditev z avtohtonim rastlinjem, ohranjanje in nadgradnja
obstojecih zelenih povrsin ter zmanjSevanje nepotrebnega zatesnjevanija tal, kar prispeva k boljsemu
delovanju ekosistemskih storitev (zadrzevanje vode, uravnavanje mikroklime,...).

20.1.  lzraéun financnih in ekonomskih kazalnikov po stati¢ni in dinamié¢ni metodi

Investicijo smo preudili z vidika finanénih in ekonomskih kazalnikov. Ob tem smo upostevali sledee predpostavke
modela:

— ekonomska doba investicije je ocenjena na 25 let (ponderirana ekonomska doba),

—  zafinanéno analizo smo uporabili diskontno stopnjo v viSini 4%,

— za ekonomsko analizo smo uporabili 5% diskontno stopnjo,

— investicijske vrednosti v ekonomski analizi ne vsebuijejo davka na dodano vrednost.

Kazalce investicije prikazujemo glede na stati¢ne in dinamicne. Stati¢ni kazalci oziroma metode ne upostevajo
komponente €asa in dajo samo prvo grobo presojo poslovnih rezultatov projekta. Kot staticni kazalnik smo uporabili
dobo vracanja investicijskih sredstev. Dinamicni kazalniki odpravljajo slabost stati¢nih metod, s tem ko upoStevajo
razliéno Casovno dinamiko vlaganja sredstev in donosov, upostevajo pa tudi ekonomsko Zivljenjsko dobo investicije.
Vlaganja in donosi v razli¢nih letih namre€ niso med seboj neposredno primerljivi, temveg jih je treba predhodno
preracunati na isti asovni trenutek. Med dinami¢nimi kazalniki smo v nadaljevanju prikazali izra¢un finan¢ne in
ekonomske neto sedanje vrednosti, interne stopnje donosnosti in relativne neto sedanje vrednosti.

Doba vracanja investicijskih sredstev
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Pri izraCunu dobe vracanja projekta smo upotevali celotne investicijske stroSke in povpreéne neto donose za
celotno ekonomsko dobo projekta. Izraun dobe vraCanja investicije, torej dobe, v kateri se investicija povrne, je
razviden iz spodnje tabele.

Tabela 24 Doba vraCanja v letih

Ekonomska 25
Finantna Se ne povrne

Neto sedanja vrednost
Neto sedanja vrednost je opredeljena kot vsota vseh diskontiranih neto donosov v ekonomski dobi projekta oziroma
kot razlika med diskontiranim tokom vseh prilivov in diskontiranim tokom vseh odlivov neke nalozbe.

Pozitivna neto sedanja vrednost pomeni, da je razlika med sedanjo vrednostjo izdatkov dolgorocne nalozbe in
sedanjo vrednostjo neto denarnih tokov od dolgorocne nalozbe pozitivna. Na podlagi kriterija neto sedanje vrednosti
je investicija ekonomsko upraviena, ¢e je neto sedanja vrednost pozitivna.

Pri izraéunu finanéne neto sedanje vrednosti smo upostevali denami tok iz poslovanja celotnega projekta ter

investicijske stroSke brez DDV-ja in neto prilive do 2051. Pri izraunu smo uporabili 4% diskontno stopnjo. Le-ta je
bila za ekonomsko analizo visja in sicer v viSini 5%, pri izraCunih tudi ni bil upoStevan DDV.

Tabela 25 Neto sedanja vrednost investicije (v EUR)

Ekonomska 1.425.865,73
Finanéna -1.579.316,19

Interna stopnja donosa

Interna stopnja donosa je opredeljena kot tista diskontna stopnja, pri kateri se sedanja vrednost donosov investicije
izenaCi s sedanjo vrednostjo investicijskin stroSkov. Na podlagi kriterija interne stopnje donosa je investicija
ekonomsko upravi¢ena, €e je izraCunana interna stopnja donosa visja od relevantne diskontne stopnje.

Pri izraunu finan¢ne interne stopnje donosnosti smo upostevali investicijske stroske brez DDV-ja in neto prilive za
obdobje do 2051. Pri izraCunu ekonomske interne stopnje so bili upoStevani investicijski stroski brez DDV-ja.

Tabela 26 Interna stopnja donosnosti (v %)
Ekonomska 9,92%
Finanéna -10,86%

Relativna neto sedanja vrednost

Relativna neto sedanja vrednost meri neto donos na enoto investicijskih stroskov. Izratunamo jo lahko s pomocjo
razmerja med neto sedanjo vrednostjo in sedanjo vrednostjo investicijskih strogkov. Ce je vrednost kazalca vedja
od nic, je investicija ekonomsko upravicena.

Tabela 27 Relativna neto sedanja vrednost
Ekonomska 1,76652
Finanéna Ni izraGunana
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19.2.  Presoja upravicenosti v ekonomski dobi z izdelavo financne in ekonomske ocene

Namen investicije in koristi, ki jih lahko pri¢akujemo so naslednje:

e povecanje kakovosti zivlienja prebivalcev naselij Gornji Grad, kar posredno vpliva na veéjo poseljenost in
moZznost razvoja ostalih dejavnosti na tem obmocju,

e zviSanje standarda bivanja,
ohranjanje naravnih virov in biotske raznolikosti, kar ima pozitiven ucinek predvsem na poCutje
prebivalcey,

o rast trzne vrednosti nepremicnin in zazidljivih gradbenih parcel,
plagilo DDV drzavi (pri investiciji in potem pri zaraGunavanju storitev),

e prav tako se priCakuje veji razvoj podezelskega turizma in ostalih dejavnosti.

[zhodiS¢a

Finanna neto sedanja vrednost investicije je negativna, saj projekt sam ne ustvarja dobickov, ampak bodoCi
prihodki delno pokrivajo obratovalne in vzdrzevalne stroSke. Prav tako je finanéna interna stopnja donosa
negativna.

Ekonomska neto sedanja vrednost (ENPV) projekta je pozitivna (ENPV = 1.425.865,73 EUR, kar pomeni, da je
druzba (regija/ drzava) v boljSem polozaju, Ce se projekt izvede, ker njegove koristi presegajo stroke. To potrjuje
tudi ekonomska interna stopnja donosa, ki je v naSem primeru 9,92% in je nad ekonomsko diskontno stopnjo (5%).

Pri zgoraj navedenih izraCunih smo izhajali in naslednjih predpostavk:

o diskontna stopnja znaSa 5% v skladu z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske
dokumentacije na podrodju javnih financ (Uradni list RS, §t. 60/2006, 54/2010 in 27/16);

o Ekonomska doba projekta je 25 let v skladu z referen¢nimi ¢asovnimi obdobji po podrogjih, ki jih priporo¢a
Komisija (Delovni dokument 4 Evropske komisije).

Vsi izra€uni v finan¢ni analizi so izdelani v stalnih cenah.

o Slovenske trZzne cene tako dela kot proizvodov se od tako imenovanih ratunovodskih ali mejnih cen«
minimalno razlikujejo in so prakticno enake. Zato jih pri izracunih v finanéni analizi nismo korigirali s
konverzijskimi faktoriji, oziroma smo pri vseh upostevali konverzijski faktor 0,80.

o VizraCunu je zajeta amortizacija.

20.2.  Opisi meril in ponderjev za izbor optimalne variante

Kot kriteriji za izbor optimalne variante so bila uporabljena slede¢a merila:

— Stroski izvedbe posamezne variante: glede stroSkov je seveda ugodneja varianta brez investicije saj ne
prinaSa nikakrsnih stroskov.

— Smotrna in racionalna izgradnja: pri tem kriteriju je varianta z investicijo bolj$a od variante brez investicije,
saj brez investicije ni posegov in ni izpolnjenih ciljev investicije.

— Racionalna dinamika financiranja nalozbe: s tega vidika je varianta z investicijo boljSa, saj varianta brez
investicije ne predvideva nikakrsnih investicijskih posegov in tudi ne dinamike financiranja.

— Uginkovitost merjena s hitrostjo izvedbe: zagotovo je po tem kriteriju v prednosti varianta z investicijo saj
pomeni dokoncanje investicije v letu 2028. Po varianti brez investicije pa investicija v tem obdobju ni predvidena
in ne more biti dokon¢ana v doglednem &asu, kar seveda pomeni nadaljnje slabSanje obstojeéega stanja.

— Izpolnjevanje okoljevarstvenih ciljev: Po tem kriteriju sta obe varianti izenaceni, saj nobena ne predstavlja
nikakrsnih sprememb na obremenitev okolja.

— Vpliv na moznost odpiranja novih delovnih mest: Absolutno je po tem kriteriju boljSa varianta z investicijo.
Investicijski projekt sicer ne vplivala na povecanje Stevila zaposlenih ali druge kadrovske spremembe
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investitorja, ima pa posredne u€inke na rast in zaposlovanije v okviru delovanja javnih sluzb in gospodarstva.
Varianta brez investicije ne prinasa nobenih ucinkov.

— Finanéna upraviéenost investicije: Ocenjena vrednost |. faze investicije po stalnih cenah, ob upostevanju
predvidenih stroSkov znada 1.629.310,00 EUR. Neto sedanja vrednost investicije ob 5 % realni diskontni stopnji
je 1.425.865,73 EUR. Ob upostevanju povecanja stroSkov investicije zaradi nepredvidenih del oz. iz morebitnih
drugih razlogov za 1% zna8a neto sedanja vrednost investicije 14.258,65 EUR, kar v smislu obé&utljivosti
pomeni povecanje investicije za 1 %. V okviru analize tveganj drugih moZnih tveganj ne predvidevamo.
Vrednosti za varianto brez investicije niso izraCunane, ker investicijskega posega ni.

— Ekonomska upravi¢enost investicije: po tem kriteriju je bolj8a varianta z investicijo, saj izkazuje celo vrsto
koristi za SirSo druzbeno skupnost, ki pa jih je tezko ali nemogoCe objektivno ovrednotiti, pri varianti brez
investicije teh koristi ni.

Vsekakor izvedba investicije pripomore k bolj funkcionalni in kvalitetni obliki dejavnosti, ki se bo izvajala v prid
pacientov kot zaposlenih samih.
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21. ANALIZA TVEGANJ IN ANALIZO OBCUTLJIVOSTI

21.1.  Analiza tveganja

Upostevajo¢ metodologijo in zakljuCke analize obdutljivosti posebna finan¢na analiza tveganja ni potrebna. Razlog
je v tem, da nobena izmed proucevanih spremenljivk ni kriticna. Kljub temu v nadaljevanju prou€ujemo nefinan¢ne
dejavnike tveganja, ki bi lahko ogrozili izvedbo in trajnost projekta. Temelji na predvidevanijih objektivnih tvegan;,
na katere v Casu priprave projekta nosilec projekta ne more vplivati. Lahko se pojavijo v ¢asu izvajanja projekta ali
po njegovem zakljuku. V oceno tveganja so zajete vse projektne dejavnosti, tako »mehki« kakor tudi »trdi« del
projekta. Dejavniki tveganja so naslednii: ¢as, pravne dolocbe, stro$kiin likvidnost, sprejemanie, trajnost in ¢loveski
viri. Posamezne dejavnike tveganja smo ocenili glede na moznost pojavljanja po naslednji lestvici: visoko, srednje,
nizko, brez tveganja. Analiza tveganja je predstavljena v tabeli na nasledniji strani.

Ocenjena vrednost |. faze investicije po teko¢ih cenah, ob upo$tevanju predvidenih stroskov gradbenih del, priprave
investicijske dokumentacije, strokovnega nadzora idr. znasa 1.644.400,50 EUR. Neto sedanja vrednost investicije
ob 5 % realni diskontni stopnji je 1.425.865,73 EUR. Ob upoS$tevanju poveéanja strodkov investicije zaradi
nepredvidenih del oz. iz morebitnih drugih razlogov za 1% zna3a neto sedanja vrednost investicije 14.258,65 EUR,
kar v smislu ob&utljivosti pomeni povec€anje investicije za 1 %.

Upostevajo¢ metodologijo in zakljucke analize ob&utljivosti posebna finan¢na analiza tveganja ni potrebna. Razlog
je v tem, da nobena izmed proucevanih spremenljivk ni kriticna. Kljub temu v nadaljevanju prou€ujemo nefinan¢ne
dejavnike tveganja, ki bi lahko ogrozili izvedbo in trajnost investicije v izgradnjo vrtca Gornji Grad.

Temelji na predvidevanijih objektivnih tveganj, na katere v ¢asu priprave projekta nosilec projekta ne more vplivati.
Lahko se pojavijo v asu izvajanja projekta ali po njegovem zakljucku. V oceno tveganja so zajete vse projekine
dejavnosti, tako »mehki« kakor tudi »trdi« del projekta.

Dejavniki tveganja so naslednji:
- Gas,
- pravne dologbe,
- stroskiin likvidnost,
- sprejemanje,
- trajnost in ¢loveski viri.

Analiza tveganja je predstavljena v tabeli na nasledniji strani.

Pri tej analizi ugotavljamo, kolikSna so predvidena tveganja posameznih vplivnih dejavnikov pri izvedbi projekta.
Pri analizi tveganj so posamezni vplivni dejavniki ocenjeni opisno z:

e nizko tveganje

o srednje tveganje

e visoko tveganje.

Tabela 28 Pregled vplivnih dejavnikov investicije in ocena tveganj

Zap.8t. | Vplivni dejavnik tveganja Ocena tveganja

1. Povec€anie investicijskih stroSkov Nizko

2. TehniCen razvoj projekta ( uporaba sodobne tehnologije) Nizko

3. Pridobitev vseh soglasij in dovoljen; Nizko

4 Tehni¢na izvedba projekta (izvedba gradbenih del, predaja v | Nizko
uporabo)
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5. Financiranje projekta — ob¢inski proraéun Srednje
6. Sofinanciranje projekta — nepovratna sredstva Nizko
7. Pri¢akovano $tevilo uporabnikov oz.vkljuditev Nizko
8. Pri¢akovana funkcionalnost investicije Nizko
9. Pri¢akovana javna korist projekta Nizko

Pri pregledu tabele ugotovimo, da je edino srednje tveganje pri financiranju investicije s strani ob¢inskega
proracuna. Pri ostalih dejavnikih tveganja je zaznati minimalno tveganie.

20.2.  Analiza obcutljivosti

Namen analize obCutljivosti je izbrati »kriticne spremenljivke in parametre modela, to je tiste spremembe, pozitivne
in negativne, ki najbolj vplivajo na neto sedanjo vrednost v primerjavi z vrednostmi, ki kazejo najboljSe rezultate v
izhodis¢nem primeru in torej povzrogijo najrazlitnejSe spremembe teh parametrov. Merila, ki se privzemajo za izbiro
kritiénih spremenljivk, se razlikujejo glede na posebnosti posami¢nega projekta, zato se le te izbirajo za vsak primer
posebej.

»KritiCne spremenljivke oz. faktorji« so tiste, ki katerih 10% sprememba (pozitivna ali negativna) povzroci zvisanje
na ustrezno 10% spremembo osnove neto sedanje vrednosti.

Analiza obcutljivosti je narejen av dveh korakih:

—  Opredelitev spremenljivk, ki se uporabijo pri izraGunu outputov in inputov v finanéni in ekonomski analizi:
IzraCun se nanaSa na spremenljivke oz. faktorje, katere spreminjajo na intervalu +/- 10%. Za projekt so
bile preuc¢ene naslednje spremenljivke:

o Sprememba investicijske vrednosti
o Sprememba operativnih stroSkov

— Vpliv teh sprememb je bil analiziran na intervalu med -10% in +10%. Ugotavlja se znadilnost sprememb.

Spremenljivke vrednosti

Finanéna Financna ¢ista neto | Ekonomska Ekonomska Cista neto
stopnja donosa sedanja vrednost | stopnja donosa | sedanja vrednost
-10,86% -1.585.179,54 9,92% 1.425.865,73

Povecanje vrednosti za 10%

Finan¢na stopnja Financna Cista ekonomska stopnja | Ekonomska Cista
donosa sedanja vrednost donosa sedanja vrednost
vrednost investicije -9,71% -1.475.265 10,06% 1.503.854
vrednost odhodkov -10,52% -1.614.457 8,94% 1.547.146
vrednost prihodkov -9,97% -1.584.269 13,92% 1.573.056
Indeks odstopanja:
FinanCna stopnja | Finan¢na Cista | ekonomska Ekonomska Cista
donosa sedanja stopnja donosa sedanja vrednost
vrednost
vrednost investicije za +10% 1,2060 1,0705 0,9859 0,9481
vrednost odhodkov za +10% 1,1132 0,9782 1,1094 0,9216
vrednost prihodkov za +10% -1,1746 0,9969 0,7125 0,9064
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ZmanjSanje vrednosti za 10%:
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Finan¢na stopnja Finan¢na ¢ista ekonomska stopnja | Ekonomska Eista
donosa sedanja vrednost donosa sedanja vrednost
vrednost investicije -10,08% -1.439.333 10,68% 1.617.922
vrednost odhodkov -10,31% -1.584.125 10,01% 1.574.965
vrednost prihodkov -10,82% -1.614.548 9,96% 1.549.493
Indeks odstopanja:
Finan¢na Financna Cista ekonomska Ekonomska Cista
stopnja donosa | sedanja vrednost | stopnja donosa sedanja vrednost
vrednost investicije za -10% 1,1617 1,0973 0,9287 0,8813
vrednost odhodkov za -10% 1,1358 0,9970 0,9908 0,9053
vrednost prihodkov za +10% 1,0823 0,9782 0,9958 0,9202
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22, ANALIZA IZVEDLJIVOSTI

Osnovna Sola Fran Kocbek Gornji Grad, Kocbekova cesta 21, 3342 Gorniji Grad, Vrtec Gornji Grad obsega vsa
dela, ki so vkljuéena v nart novogradnje — prezidave vrtca Gornji Grad.

Cilj investicije je prizidava k obstoje¢emu vrtcu bo 2 etazna (pritli¢je, nadstropje), 4 oddel¢na. V pritli¢ju bosta 2
oddelka, primerna za prvo starostno obdobje, v nadstropju pa preostala 2 oddelka primerna za 2. starostno obdobje.
Virtec bo zasnovan preko vzdolzne in pre¢ne osi dostopnega hodnika, ki bo sluzil kot vstopni garderobni del za
otroke in dostopni hodnik do posameznih enot igrainic in prostorov osebja. Hodnik ne bo prostor zgolj prehoda,
ampak bo prostor dinamike — raznih igral, ki otroke privedejo do igralnice.

Obstoje€ Solski objekt se nahaja na zemljiséu s parc. §t. 14/40, 14/15, 386/7, 385/21 k.0. 942 Gornji Grad. V
obstojeéem objektu - stavbi za predSolsko vzgojo ter osnovnoSolsko (CC-SI 12630) je predvidena rekonstrukcija in
prizidava. Zainteresirane strani: Investitor je  Ob¢ina Gornji Grad, Kocbekova cesta 23, 3342 Gornji Grad, ki jo
zastopa zupan Anton Speh, ki je hkrati tudi lastnik osnovnega sredstva, k izvedbi projekta je pristopila tudi Osnovna
Sola Frana Kocbeka Gornji Grad.

TrZzna analiza: Trzna analiza je pokazala, da je investicija upraviCena za realizacijo. Investicija ne bo prinasala trznih
prihodkov v ekonomski dobi projekta in investitor ima vire za izvedbo investicije.

Potrebe trga: Na obmocju Gornjega Grada predSolsko varstvo trenutno poteka v okviru obstojecih kapacitet vrtca,
ki deluje v sklopu osnovne $ole. Obstojeci vrtec je bil v moénih neurjih z veédnevnim obilnim dezeviem s poplavami
in plazovi 4. avgusta 2023 poplavljen in je utrpel hudo Skodo, objekt je starejSi in energetsko neucinkovit, slab3e
potresno varen in nevaren za uporabo, infrastruktura je prostorsko omejena in deloma zastarela, kar otezuje
prilagajanje sodobnim pedago$kim standardom ter potrebam otrok in zaposlenih. Zaradi stalnega vpisa novih
generacij otrok in prisotnosti mladih druzin v lokalnem okolju se povecuije pritisk na razpolozljiva mesta v vrtcu, kar
lahko vodi do omejene dostopnosti storitev ali potrebe po zacasnih resitvah.

PredSolska vzgoja ima klju¢no vlogo pri omogo€anju usklajevanja poklicnega in druzinskega Zivljenja ter
pomembno vpliva na kakovost bivanja v lokalni skupnosti. Dostopen in kakovosten vrtec spodbuja zaposlovanje
starSev, zmanjSuje tveganje socialne izklju¢enosti ter prispeva k ohranjanju in privabljanju mladih druzin v ob¢ino.
V manjsih lokalnih okoljih, kot je Gornji Grad, ima vrtec tudi SirSi razvojni pomen, saj predstavlja pomemben del
osnovne druzbene infrastrukture.

Izgradnja novega vrtca bi omogoc€ila pove€anje kapacitet ter vzpostavitev sodobnega, funkcionalnega in energetsko
uCinkovitega prostora, ki bi ustrezal aktualnim standardom predSolske vzgoje. Hkrati bi omogoCila izvajanje
dodatnih programov, zlasti na podro¢ju preventive, zgodnje obravnave ter krepitve duSevnega zdravja otrok. S tem
bi se izboljSala kakovost storitev, poveéala dostopnost in dolgoro€no prispevalo k trajnostnemu razvoju obéine.

Glede na navedeno obstaja jasna potreba po investiciji v novo infrastrukturo za predSolsko vzgojo, ki bo ustrezala
tako trenutnim kot prihodnjim potrebam prebivalstva Gornjega Grada.

Z vidika uporabnikov, predvsem starSev in otrok, je dostop do kakovostnega in dostopnega vrtca kljuénega pomena.
Starsi potrebujejo zanesljivo varstvo, ki jim omogoca usklajevanje dela in druzinskega Zivljenja, medtem ko omejene
kapacitete lahko povzro&ajo tezave pri zagotavljanju mest.

Za otroke vrtec predstavlja pomembno okolje za razvoj, socializacijo in dobrobit, zato so ustrezni prostorski pogoji
in kakovostni programi bistveni. Uporabniki izraZajo potrebo po sodobnem vrtcu z ve¢ kapacitetami, ustreznimi
zunanjimi povrsinami ter dodatnimi programi, vklju¢no s podporo na podrogju duSevnega zdravja.

Izgradnja novega vrtca bi izboljSala dostopnost, kakovost storitev in vsakdanje zivljenje druzin v lokalnem okolju.
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Na trgu se tako kaZe jasna potreba po projektih, ki zagotavljajo ustrezne kapacitete, varno in sodobno infrastrukturo
in kakovostne programe predSolske vzgoje za vrtec ter s tem odgovarjajo na potrebe ofrok, starSev in lokalne
skupnosti.

Konkurenca: Obstoje€a ponudba v sosednjih obCinah ni konkurenca izvedbi projekta, ampak je javna in
komplementarna obstojeci dejavnost v Savinjski.

S stalid¢a tehni¢na izvedljivosti, tehnolo3kih zahtev in dostopnosti do virov, razpolaga investitor z vsemi viri, ki so
potrebni za uspesno izvedbo.

Mozne tehniCne ovire: Aktivnost pridobitve soglasij in dovoljenj, kot mozen vzrok ovir pri realizaciji ne predstavija
ovire, saj ima investitor pridobljena vsa soglasja in gradbeno dovoljenje. Morebitne tehnine ovire (izvedba
gradbenih del, predaja v uporabo) predstavljajo nizka tveganja, prav tako funkcionalnost investicije.

Pravni okvir: Projekt je skladen z vsemi pravnimi in regulativnimi zahtevami, ki vplivajo na izvedbo projekta.

Ekonomska izvedljivost (finan¢na analiza): Finanéna analiza je pokazala, da je obravnavana investicija gledano
samo iz finanCnega vidika nerentabilna, saj so vsi kazalniki negativni. Zaradi tega je potrebna tudi ekonomska
analiza obravnavane investicije, ki je pokazala da je obravnavana investicija smiselna z ekonomskega vidika.

Po kriteriju ekonomske analize je varianta z investicijo veliko bolj$a, saj izkazuje celo vrsto koristi za SirSo druzbeno
skupnost, ki pa jih je tezko ali nemogocCe objektivno ovrednotiti, pri varianti brez investicije teh koristi ni. Izvedba
investicije prinaSa koristi pove€anja kapacitet ter vzpostavitev varnega, sodobnega, funkcionalnega in energetsko
ucinkovitega prostora, ki bi ustrezal aktualnim standardom predSolske vzgoje. S tem se bo izboljSala kakovost
storitev, povecala dostopnost in dolgoro¢no prispevalo k trajnostnemu razvoju obcine.

StroSkovna analiza projekta je pokazala, da glede na stroski izvedbe posamezne variante je seveda ugodneja
varianta brez investicije saj ne prinada nikakrsnih strodkov, vendar pa je pri smotmi in racionalni izgradnji varianta
z investicijo bolj8a od variante brez investicije, saj brez investicije ni posegov in ni izpolnjenih ciljev investicije, prav
tako je s stali$¢a racionalne dinamike financiranja naloZbe varianta z investicijo bolj$a, saj varianta brez investicije
ne predvideva nikakrnih investicijskih posegov in tudi ne dinamike financiranja in tudi u€inkovitost merjena s
hitrostjo izvedbe je varianta z investicijo v prednosti, saj pomeni dokoncanje investicije v letu 2027. Po varianti brez
investicije pa investicija v tem obdobju ni predvidena in ne more biti dokon€ana v doglednem ¢asu, kar seveda
pomeni nadaljnje slabSanje obstojecega stanja.

Prihodki in koristi: Ocenjene koristi in prihodki, ki jih bo projekt prinesel so pokazale, da je projekt upraviéen in
prinada posredne neposredne koristi investicije, ki so naslednje: investicija zagotavlja ustrezne javno infrastrukturo
za razvoj dejavnosti predSolske vzgoje ter dostopnosti, investicija pomeni ustreznost z veljavnimi tehni¢nimi
predpisi in standardi.

Analiza izvedljivosti je pokazala, da je iz ekonomskega staliS¢a izvedba investicije upraviCena in utemeljena, saj
zna$a interna stopnja donosa 9,92% odstotkov, torej presega zahtevanih 5 odstotkov. Ekonomska neto sedanja
vrednost je pozitivna, in sicer znada 1.425.865,73 EUR. Glede na vsa navedena pojasnila in ocene v dokumentu
ocenjujemo, da je investicija primerna in nujna za izvedbo, saj bo vplivala na razvoj turisticne dejavnosti, dostopnost
do storitev in poslediéno izboljanje kakovosti zivlienja na obravnavanem obmodgju.

PriporoCeni nasledniji koraki so, da investitor pristopi k prijavi na javni razpis za sofinanciranje investicije z
nepovratnimi sredstvi. Sama organizacija oziroma potrebne aktivnosti za izvedbo investicije so ze v teku in doslej
je Ze opravljeno:

Pridobljena je okvirna ocenjena vrednost investicije.

Obcina Gornji Grad ima usklajen naziv projekta in vire financiranja v Nacrtu razvojnih programov.
Izdelani in potrjeni Dokument identifikacije investicijskega projekta in Investicijski program.

Potrjen proradun obCine za leto 2026.
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o Vzpostavljena je projektna skupina za izvedbo projekta, v katero bodo vkljuceni ¢lani projektne skupine,
ki bodo sodelovali z zunanjimi izvajalci.

ANALIZA IZVEDLJIVOSTI GLEDE NA CASOVNI NACRT

Casovni nacrt projekta predstavlja pomemben element analize izvedijivosti, saj omogoéa pregled nad posameznimi
fazami projekta ter doloCa okvirni ¢asovni potek od zaCetka priprave dokumentacije do zakljucka investicije in
zaCetka uporabe objekta. Pri projektu je Casovni nacrt zasnovan tako, da omogoc€a ucinkovito izvedbo vseh
potrebnih aktivnosti ob hkratnem upoStevanju administrativnih postopkov, gradbenih del ter opremljanja objekta.

Predvideno je, da bo skupni ¢as izvedbe projekta trajal priblizno od 12 do 24 mesecev, kar je glede na obseg
nacrtovanih del realen in izvedljiv ¢asovni okvir. Posamezne faze projekta se bodo izvajale zaporedno, pri nekaterih
aktivnostih pa je mozno tudi delno prekrivanje, kar lahko dodatno skraj$a ¢as izvedbe.

Priprava projektne dokumentacije

Prva faza projekta vkljuuje pripravo projektne dokumentacije, ki predstavlja osnovo za nadaljnjo izvedbo
investicije. V tej fazi se pripravijo strokovne podlage, idejne resitve ter projektna dokumentacija, ki opredeljuje
tehni¢ne znacilnosti novogradnje objekta. Dokumentacija vkljucuje naérte gradbenih posegov, opredelitev potrebnih
materialov in tehnologij ter uskladitev s prostorskimi in gradbenimi predpisi. Kakovostno pripravljena dokumentacija
je kljuéna za nemoten potek naslednjih faz projekta.

Pridobitev dovoljen;j

Po pripravi projektne dokumentacije sledi faza pridobivanja potrebnih upravnih dovoljenj. Ta vklju€ujejo predvsem
pridobitev morebitnih drugih soglasij, ki so potrebna za izvedbo gradbenih posegov. V postopku sodelujejo pristojni
organi, ki preverjajo skladnost projekta z veljavno zakonodajo in prostorskimi akti. Ta faze je Ze zakljuena in
predloZena dokumentacija.

Izbor izvajalca

Naslednja faza projekta je izbor izvajalca gradbeno- obrtnih in instalacijskih del. Ta postopek vklju€uje pripravo
razpisne dokumentacije, objavo javnega naro€ila oziroma zbiranje ponudb ter izbor najprimernejSega izvajalca na
podlagi vnaprej doloCenih kriterijev. Cilj postopka izbora izvajalca je zagotoviti kakovostno izvedbo del ob optimalnih
stroSkih ter zagotoviti izvajalca z ustreznimi referencami in izkuSnjami na podrocju podobnih projektov.

lzvedba gradbeno- obrtnih in instalacijskih del

NajobseZnejsi del Casovnega naérta predstavija izvedba gradbenih in obrtniskin del. V tej fazi se izvedejo
pripravljalna dela, zemeljska dela, konstrukcijska dela ter vsi ostali posegi, potrebni za obnovo objekta. Gradbena
dela vkljuCujejo tudi sanacijo konstrukcije ter vse druge elemente, ki so predvideni v projektni dokumentaciji.
Trajanje gradbenih del je odvisno od obsega posegov, vremenskih razmer ter organizacije gradbi$¢a. Ob ustrezni
organizaciji del je mogoce vecino gradbenih aktivnosti zakljuCiti v obdobju nekaj mesecev.

Ocena ¢asovne izvedljivosti

Na podlagi analize posameznih faz projekta je mogoCe ugotoviti, da je predvideni ¢asovni okvir realen in izvedijiv,
ob predpostavki pravo€asne priprave dokumentacije, uspe$ne pridobitve dovolienj ter uinkovite organizacije
gradbenih del. Projekt ima jasno opredeljene faze izvedbe in logi¢no zaporedje aktivnosti, kar omogoca ucinkovito
nacrtovanje ter nadzor nad potekom investicije. Ob ustreznem upravljanju projekta in sodelovanju vseh vklju€enih
deleznikov je mogocCe priCakovati uspesno realizacijo projekta v predvidenem ¢asovnem obdobju.
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23. PREDSTAVITEV IN RAZLAGA REZULTATOV

Ocena upraviCenosti investicije "Prizidava vrtca Gornji Grad" je dala naslednje rezultate in zakljucke.

Investicijski stroski znaSajo 3.355.000,00 EUR po stalnih cenah in 3.390.122,18 EUR po tekoCih cenah, avgust
2026. Vrednost |. faze investicije, ki je predmet prijave na javni razpis za nepovratna sredstva znasa 1.629.310,00
EUR po stalnih cenah in 1.644.400,50 EUR po tekoCih cenah, avgust 2026.

V strukturi cene I. faze investicije predstavljajo: izvedba GOI del, izdelava projekine in investicijske dokumentacije,
strokovni in gradbeni nadzor. Vlaganje v gradbene objekte znasa 91,30% cene, v nadzor pa 3,41%.

Doba vradila nalozbe raéunano iz druzbeno ekonomskega denarnega toka (nediskontirano) je 25 let.

Rezultati izradunov oziroma finan¢no ekonomski kazalniki investicije, ki izhajajo iz analize stroSkov in koristi, so
naslednji:

Finan¢na interna stopnja donosnosti investicije (FRR/C) -10,86%

Finan¢na neto sedanja vrednost investicije (FNPV/C) -1.585.179,54 EUR,

Ekonomska interna stopnja donosnosti investicije (ERR/C) 9,92%,

Ekonomska neto sedanja vrednost investicije (ENPV/C) 1.425.865,73 EUR.

Posredne koristi investicije so naslednje:

Investicijska operacija "Prizidava vrtca Gornji Grad" bo imela naslednje pozitivne posledice:

- izgradnje vrtca, ki je bil v moénih neurjih z ve¢dnevnim obilnim dezevjem s poplavami in plazovi 4. avgusta
2023 poplavljen in utrpel hudo $kodo

- zagotovitev ustreznih pogojev z izvajanje predSolske vzgoje,

- zagotovitev javnih storitev,

- zmanj$anje tekogih stroSkov poslovanja in

- vkljuevanje OVE priizvedbi investicije.

V projektih bodo upoStevana najnovejSa dognanja s podroja gradbene fizike, ki obravnava izolacijo stavbnega
ovoja, oken in streh. Za prihranke pri razsvetljavi predvidevamo vgradnjo varcnih svetil in vgradnjo senzorjev za
vklju€evanje in izklju¢evanje svetil. Prihranki zaradi montaze svetil s hladno svetlobo bodo prikazani v projektu.

Ob zakljuCku investicije priCakujemo manjSo porabo konéne energije, zamenjavo fosilnih goriv s Cistimi in
alternativnimi viri ter poslediéno zmanj$anje vseh emisij. S temi ukrepi se zviSuje tudi ozave$Cenost in informiranost
zaposlenih ter spoznanje vsega osebja o var¢nosti novih sistemov, s prihranki pa bo zagotovljen del sredstev za
investicije v infrastrukturo.

Gospodarski pomen obmocja

Obcina Gornji Grad je del Savinjske regije, ki je v Sloveniji tretja po velikosti, po Stevilu lokalnih skupnosti pa je za
Podravjem druga najkompleksnej$a regija. Regija je razpeta med najbolj razvito slovensko regijo - Osrednjo regijo
in regijo z najvecjimi razvojnimi problemi - Podravsko regijo. Meji na dve sosednji drzavi - na Avstrijo in na Hrvasko.
Ima dva gravitacijska centra s tipiéno urbano karakteristiko - Celje in Velenje, kjer je pogostej$a poselitev - ve¢ kot
400 prebivalcev na km?. Regionalno poselitev poleg dveh gravitacijskih jeder oblikujejo vecji kraji (z upravnimi
enotami) ter Stevilni ruralni kraji, kjer je poselitev nizka in ne presega 100 prebivalcev na km2. Savinjska regija je
po indeksu ogrozenosti na 9. mestu v drzavi in zaostaja za razvito Osrednjeslovensko regijo, Obalno-krasko regijo
in Gorenjsko regijo. Tri Cetrtine regije po povrsini z 68% prebivalstva spada med obmocje s posebnimi razvojnimi
potrebami.
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Finan¢na diskontna stopnja

Neto sedanja vrednost (EUR) / NPV/C
Interna stopnja donosa (%)/ IRR/C
Neto sedanja vrednost (EUR) / NPV/K
Interna stopnja donosa (%)/ IRR/K

Ekonomska diskontna stopnja

Neto sedanja vrednost (EUR) / ENPV/C
Interna stopnja donosa (%)/ ERR/C
Neto sedanja vrednost (EUR) / ENPV/K
Interna stopnja donosa (%)/ ERR/K
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5,00%
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981.034,00 EUR
6,00%
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